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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsféreningens firma och site

BostadsrdttsfGreningens firma &r HSB Bostadsrattsforening Sagodngen | Jirfilla. Styrelsen har sitt sdte
i Jarfalla.

§ 2 Bostadsréttsféreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplita bostadsligenheter
fér permanent boende och lokaler 8t mediemmarna til} nyttjande utan tidsbegransning och dirmed
fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till andami att
frdmja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsfireningen samt fér att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen ach behoy, frdmja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i alt verksamhet vérna om miljén genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrdtt dr den rétt i bostadsriittsféreningen, som en medlem har pd grund av uppldtelsen,

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféireningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det fljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsréttsféreningen.
Bostadsréttsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlitelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte ach gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven iir dverldtelsen ogiltig.

§ S Ratt till mediemskap

tntréde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och

1. kommer att erhalia hostadsrétt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. bvertar bostadsratt | bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsrétt har Svergatt till bostadsréttshavarens make fir maken nekas mediemskap i
bostadsréttsforeningen endast om maken inte &r medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Gvergdtt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsrétt Gvergatt tifl far inte nekas intride j bostadsrittsforeningen, om de villkor
fér medlemskap som foreskrivs | denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrattsfdreningen skaligen bar
godta honom som hostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren Inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamdl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréittsféreningen.
luridisk person som férvdrvat bostadsritt tili en bostadsldgenhet som inte &r avsedd fér fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férv&rvat bostadsratt till bostadsldgenhet fir inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittstbreningens styrelse fér att genom éverldtelse forvirva bostadsrétt till en bostadsldgenhet
som inte &r avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv férsdlining eller



tvangsfarsilining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid fBrviry som gbrs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andeisfdrvary

Den som férvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska baviljas medlemskap om bostadsratien
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjeréattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrétisforeningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforséljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rakning.

§ B Ralti atf utdva bostadsritten

Nir en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsfareningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsrétten trots att dédshoet inte ar
medlem i bostadsratisforeningen. Tre ar efter dodsfakiet far hostadsrattsforeningen uppmana
didsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsratisféreningen, har férvdrvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas for
dédsbaets rakning enligt bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsférsdljning
eller vid exekutiv forséljning, kan tre ar efter forvérvet uppmanas att inoimn sex manader visa att
n&gon, sam inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvirvat bostadsratten och s6kt
mediemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en mediem avgrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en méanad fran det att skriftlig och
fullsténdig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisforeningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan hostadsrattsféreningen komma att begsdra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten Bvergatt till nekas mediemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsriittslagen gédler sarskilda regler vit exekutiv forséljning och tvangsforsatining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsréttsforeningens lépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrittsfbreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan.
Andelstal och insats for 1agenhet beslutas av styrelsen. Besiut om &ndring av andelstal som medfdr
andring av det inbrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gtt med pa beslutet.

Beslut om indring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads hérjan om inte styrelsen heslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid
utgar drijsmalsrénta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full hetalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligh lag om ersattning fér inkassokostnader m.m.
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| arsavgiften ingdende ersittning fr virme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. Fér informationsdverforing kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet,

§ 12 Uppiatelse-, verliteise- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut 8verlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet hestims enligt socialférsikringsbalken och faststélls for dverlitelseavgift vid anstikan
om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsadttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avglft fér andrahandsupplitelse av bostadsriittshavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beréknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten r uppliten.

Bostadsréttsforeningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgdrder som
hostadsrattsforeningen ska vidta med aniledning av Jag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsir och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens riikenskapsar omfattar tiden 1 jan —31 dec.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen tilf revisorerna limna
&rsredovisning. Denna bestdr ay férvaltningsberittelse, resultatrikning, batansrikning och
tilaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Féreningsstdmman ar bostadsrittsféreningens hégsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rdkenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska haflas nér styrelsen finner skal till det. Exira foreningsstimma ska ocksd
hailas om det skriftligen begirs av en revisor efler av minst en tiondel av samtliga ristberittigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstémman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att nédrvara eller pd annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant besiut &r giltigt endast om det bitriids av
samtliga réstheriittigade som &r ndrvarande vid fdreningsstémman,

Ombud, bitraden och andra stimmofunktionirer har alitid ratt att ndrvara vid féreningsstamman,

% 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fére februari ménads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar tilf fSreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska frekomma pé
foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére foreningsstdmman och ska utfiirdas senast tva veckor
fore fisreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pd mplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress ar kénd fér bostadsrattsféreningen.
Bostadsréttsforeningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvénda elektroniska hjipmedel.
Ndrmare reglering av forutsittningar for anvandning av elektroniska hjilpomedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstémma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

féreningsstdimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordfirandens val av protokollftrare

godkannande av rostlangd

fraga om niirvaroritt vid féreningsstamman

godkiinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stammoordioranden justera protokollet

val av minst tva rostréknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

0. genomgang av styrelsens arsredovisning

1. genomgang av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsréttsféreningens vinst eller f&rlust enligt den faststalida
balansrékningen

14, beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och princlper fér andra ekanomiska ersittningar fir styrelsens
ledarmniter, revisorer, vatberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman )

16. val av styrelsens styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. val av revisor/er och suppleant

19. val av valberedning

20. val av fullmaktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

21. av styrelsen till féreningsstdmman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaida drenden
som angivits | kallelsen

22. féreningsstimmans avslutande

RRE®ENO DS BN

Extra foreningsstimma

P3 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Réstritt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrdit gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera hostadsrétter i bostadsrattsforeningen har
mediemmen en rist.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte ristrétt.

£n medlems ritt vid féreningsstdmma utévas av mediemmen personligen elter den som dr
medlemmens stiliféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original och géller higst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud {3r bara foretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitréde.

§ 12 Risining

Fareningsstammans beslut utgrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

vid personval anses den vald sorm har £5tt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstamman innan valet férrittas.

For vissa beslut kevs sdrskild majoritet enligt bestémmelser i lag.

Om réstsedel inte avldmnas eller réstsedel avidmnas utan rostningsuppegift (s4 kallad blank sedel}
vid siuten omréstning anses inte réstning ha skett.
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§ 20 Protokol! vid féreningsstdmma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokallets innehéll giller att;
1. réstlingden skatas inieller bifogas protokollet,
2. foreningsstammans beslut ska firas in | protokoliet, samt
3. om réstning har skett ska réistresultatet { antalet féir- och emot} anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fdreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tiligingligt hos
bostadsratisféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen f&r HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelseledamdter och suppleanter,
Mandattiden &r hgst tvd &r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eiler vid udda tal ndrmast higre antal, vara eit ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare,
Styrelsen utser ocksa organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen.
Bostadsréttsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst
tvé styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Besluiférhet

Styrelsen dr beslutfér nér fler &n hiiften av hela antalet styrelseledamdter dr nirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordfrande bitréder. Nir minsta antal ledaméter dr nérvarande krivs
enhdllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden f&r
sammantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rdtt att fa avvikande mening antecknad tili protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoil ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva ach hagst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfarbund, vriga véljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till nista
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s§ att revisionen &r avsiutad och revisionsberdttelsen iimnad
senast tre veckor fére foreningsstdmman. Styreisen ska limna skriftlig férklaring till ordinarie
fdreningsstdmma dver gjorda anmérkningar i revisionshergttelsan.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherdttelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anméarkningar
i revisionsberéttelsen ska halias tiligingliga f6r mediemmarna minst tva veckor fére den
férentngsstdmma pé vilken de ska hehandlas.

§ 26 Vatberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden r fram till nista ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bests av [agst tva
ledaméter.



Valberedningen bereder och féresiar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman lamna férslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fér yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall,

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritia en underhallsplan f&r genomférande av underhall av bostadsrattsfiéreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sékerstélia att tillrckliga medel finns fér underhéll av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfatining och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhalispian, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 OGver- och underskott

Det #ver- eller underskott som kan uppsta pd hostadsratisforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfendering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rétt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. l4genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens hamn,

4. insatsen for bostadsratien,

5. vad som finns antecknat rorande pantsitining av hostadsratten, samt

6. datum fér utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten | gott skick. Det innebdr att
hostadsrittshavaren ansvarar f&r att sdvdl underhdlla som reparera Higenheten och att bekosta
digirderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna férsdkring som omfattar hostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren i
fsrekommande fall 6 sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsritisféreningen limnar betréffande
installationer avseende aviopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationseverforing. For vissa atgarder i ldgenheten kravs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
stgarder bostadsréttshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

t
Uﬁ



2017690763139

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krdvs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum ach vatrum,

2. icke barande innerviggar,

3. inredning | ldgenheten och 6vriga utrymmen tilthdrande ldgenheten, exempeilvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa fir vattenledningar, avstéingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tétningslister,

5. lgenhetens ytterdtrr med tillhdrande beslag, handtag, gangjirn, tatningslister, brevinkast,
fas och nycklar med mera; bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av ytterddrrens
yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterddrr ska den nya dbrren motsvara de narmer som
vid utbytet giller for brandklassning och fudddmpning,

6. glasifonster och dérrar samt sprijs pa fonster och | férekommande fall Isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr horande beslag, handtag, gdngjirn, tatningslister samt making;
bostadsrattsféreningen svarar dock for matning av utifrdn synliga delar av
fénster/fonsterdarr,

8.  malning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverfaring till de delar de r
synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. kdksfigkt, kalfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en dei
av husets ventilationssystem. Instaliation ay anordning sem paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

13. sdkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt

15. efburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett 14genheten med.

fngar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eiler annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalis- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta giiller ven mark som &r upplaten med bostadsritt,

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hr tifl ligenheten mark/uteplats som ir
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrittshavaren for renhalining och snéskottning. Fér
halkong/altan svarar bostadsrittshavaren f6r maélning av insida av balkongfront/aitanfront samt golv.
Malning utférs endigt bostadsrattsfdreningens instruktioner. Om idgertheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutéver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsréttsfreningens anvisningar géllande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tiil bostadsrittsféreningen anmla fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsréittsfc‘ireningens ansvar

Bostadsréttsfreningen svarar f&r att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag f6r bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r viil underhailet och halls | gott skick.
Bostadsréttsforeningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av filjande:

1. Tedningar fér aviopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har férsett
lagenheten med ledningarna och dessa tignar fler &n en tigenhet (53 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informatfonsdverféring som
bostadsrattsféreningen forsett lgenheten med och som finns | golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vdgg,

3. radiatorer och virmeledningar i {igenheten som bostadsréttsféreningen forsett lagenheten
med,



4. Ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt
aven for spiskapa/kéksfidkt som utgdr del av husets ventilation.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vatteniedningsskada {skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenbeten,

§ 34 Bostadsriéitsféreningens Svertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt & 31 ska svara fér, Eit sadant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgird som féretas i samband med omfattande underhall elier ombyggnad av
hostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens lagenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrétisidgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebar att en lagenhet som upplatits med
hostadsritt kommer att féréndras eller i sin helhet behdva tas | ansprik av bostadsratisforeningen
med antedning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till foréndringen, hlir bestutet dnda giltigt om minst tvé
tredjedelar av de rdstande har g&tt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ldgenhetens skick s shart som rdjligt, far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgérd som innefatiar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. 4ndring av befintliga ledningar fdr aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om Atgarden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for hostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsritien

vid anvandning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se til att de som bor i omgivningen inte
utsitts fr stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de Inte skdligen hor talas. Bostadsrittshavaren ska Sven i dvrigt vid sin anvéindning av
lgenheten laktta allt som fordras £5¢ att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren sam gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ngon sorn pd uppdrag av hostadsrittshavaren utfér arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsfdreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | Sverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsratisforenlngens ordningsregler.

Om det firekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsfareningen ge bostadsydtishavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsiéttshavaren sdgs

upp med anledning av att stérningarna ar sarskift alivarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om hostadsriattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl ir behdftat med ohyra
f5r detta inte tas in | I8genheten.

§ 39 Tilltréide till ligenheten
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Foretradare fér bostadsrittsféreningen har réitt att £4 komma in i lagenheten nir det behdvs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nar
bostadsrdttshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas ar
bostadsréttshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas p4 lamplig tid. Bostadsrdttsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olégenhet dn nédvindigt.

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in i ligenheten och utftra nédvindiga dtgirder for att
utrota ohyra i huset eller p4 marken.

Om hostadsrédttshavaren inte ldmnar tilltride nir bostadsrétisforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsféreningen anséka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhel i andra hand til annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
lémnas om bostadsrattshavaren har sk3l f5r upplatelsen och bostadsréttsféreningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppitelse limnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dnd3a upplata
sin fagenhet i andra hand om hyresndmnden I§mnar sitt tillstand.

Nar en jurldisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsréttsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppiatelse behdvs inte;

* om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvdingsforsiljning endigt
bostadsrétislagen av en juridisk person som hade panirdtt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsréttsféreningen, eller

* om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun elier ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrattshavaren fr inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medféra
men fér bostadsrittsféreningen eller ndgon annan mediem i bostadsritisféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten fér ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsréttsfreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsréttsféreningen eller nagon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréitishavare. Avsdgelsen ska ghras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till bostadsréttsféreningen vid det manadsskifte som
intréffar nrmast efter tre manader frin avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsdgeisen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r férverkad och
bostadsréttsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
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om hostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvé veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

o bostadsrattshavaren dréjer med att betala srsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, ndr
det galler en hostadslégenhet, mer 5in en vecka efter forfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer
#n tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nidvandigt samtycke eller tillstand uppléter ligenheten | andra hand,

4. Arnat Andamal
om ligenheten anvands for annat sndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsratishavaren inrymmer utomstaende personer till men f6r bostadsrittsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsigshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids t huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsratten
5r upplaten till i andra hand utsatier boende | omgivningen f5r stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsratisforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tillirdde
om bostadsrattshavaren inte [dmnar tilltréde till lgenheten nir bostadsrattsfdreningen har ratt till
tiltréide och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrittsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
Jagenheten anviinds for tillfalliga sexuella férhindelser mot ersdttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderditen dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren 1iil last &r av ringa
hetydelse.

Rattelseanmodan, uppségning och sérskilda bestadmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enfigt punkt 3-5 eller 7—9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan driijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rdttelse innan
bostadsrattsfdreningen har sagt upp bostadsréttshavaren tifl avflytining, fr bostadsrétishavaren inte
darefter skiljas frén ligenheten pa den grunden. Petta giller inte om nyttjanderdtten ar forverkad pa
grund av sérskilt alivarfiga stérningar i boendet.
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Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller ¢ om
hostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag d3 bostadsrattsféreningen fick reda pd forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften ~ nér det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att 3 tifllbaka
ldgenheten genom att hetala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dir genheten &r
beldgen.

2. om avgiften — ndr det 4r fraga om en lokal — betalas inom tvd veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadslagenhet fir en hostadsrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 p&
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats 4 snart det var
méjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som ségs i firsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tilifillen
Inte betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s hdg grad att bostadsrittshavaren skaligen inte
bér fa behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 elier 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och fr ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om hostadsrittsforeni ngen har sagt i
bostadsrétishavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag d3 bostadsréitsféreningen fick reda pa firhallande som avses i punki 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 Sven om nagan tillsigelse
om réttelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten 4r upplaten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska socialndgmnden underrittas. Vid
sdrskilt ailvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrittelse till sacialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till sociaindmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tv& manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pé férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till Atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning Intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det ratisliga forfarandet har avslutats Pa ndgot annat st

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsféreningen i rekommenderat brey under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krivs av den;

1. tillsigelse om stérningar | boendet
2. tillségelse att avhjalpa brist
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uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med fiera angdende nekat medlemskap.

Naukw

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom féreningens
fastighet efler genom brev.

BostadsrittstBreningen far till medlemmarna eller till ngon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjalpmedel. Ndrmare reglering av férutsittningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges ilag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrétisforeningens fastighet och tomtriéitt

styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkdnnande avhanda
hostadsratisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga fordndringar av
bostadsrattsforeningens hus efler mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning elier annan inskrivning i
hostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regier for giltigt beslut
F&r giltigheten av foljande beslut kravs godkannande av styrelsen for HSB;

1. beslut att 6verlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om andring av bostadsratisforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kravs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3 beslut att hostadsrattsforeningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade normalstadgar or bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsritisforeningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pé tva pa varandra foljande féreningsstdmmor och pd den senare féreningsstdmman
bitritts av minst tvd tredjedelar av de rdstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsréttsféreningens stadgar ach firma dndras utan tiltimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsratisforeningen uppléses ska behalina tillgangar tilifalla mediemmarna i forhallande till
hostadsrattsiigenheternas insatser.
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GODKANNANDE AV HSB BRF SAGOANGEN |
JARFALLA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Norra Stor-Stockholm ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB
Bostadsrittsforening Sagoingen i Jirtilla att antaga nya normalstadgar.

..................................

.................................

Michael Wallbom Daniel Asker



