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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Nalstabacken, 769635-5564, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingar det att:

Redovisa forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att redogora for foreningens intakter
och kostnader under aret samt féreningens stallning vid rakenskapsarets utgang.

Uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

En gang om aret besikta foreningens hus samt uppratta en underhallsplan fér genomférandet av
underhaller av féreningens hus.

Minst sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma lamna arsredovisning for det forflutna
rakenskapsaret till revisorn.

Senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma halla arsredovisningen tillganglig for medlemmar
och pa begaran lamna ut den.

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Foreningen registrerades ar 2018-02-15. Foreningens stadgar registrerades 2018-02-14 och nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2019-02-13.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen

Isac Sandin Ledamot

Satwinder Singh Ledamot

William Wikstrom Ledamot, ordférande, avgatt under aret

Dean Walsh Vald suppleant, tilltraddd ledamot istéllet fér William under 2023
Revisor

Therese Lundin Ordinarie Extern

Stammor

Ordinarie arsstamma 13 april 2023.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvérv Séate
Tingfast 22 2018-05-14 Stockholm
Tingfast 23 2018-05-14 Stockholm
Tingfast 24 2018-05-14 Stockholm

Fullvardesforsakring ingar via Nordeuropa Forsakring.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna byggdes 2019 och bestar av 3 parhus om tva lagenheter vardera, samt 3 fristdende hus
(studiohus).

Bostadsarean ar 627 kvm.

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 9 lagenheter med bostadsratt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5 rok
Antal lagenheter 3 st 6 st

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall
Inget utfért underhall

Planerat underhall

Planerat underhall:

- Installera entrédorrestak till alla hus

- Ommalning staket och hus inom 10 ar

- Underhall av tak och hangrannor inom 20 ar

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 9 st
Medelmslokaler: Ost

Upplatelser under aret: 0 st
Overlatelser under aret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: O st

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets boérjan: 14 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgaende medlemmar: 2 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 14 st
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Inflationen har haft en negativ paverkan pa féreningens verksamhet, stallning och resultat. Féreningen
hojde avgiften med 5% for samtliga medlemmar. En klumpamortering har gjorts pa féreningens lan med
250 000kr.

En forlikningsdverenskommelse mellan VargardaHus och Bostadsrattsféreningen gjordes efter en
reklamation gjorts gentemot VargardaHus, via BRF:en. Det har bestatt i att leverat och installerat
golvvarmesystem under lang tid har varit ur funktion. VargardaHus har betalat en forlikningslikvid om
37 000kronor till BRF:en som i sin tur ersatt bostadsrattsinnehavaren.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 414 408 408 411

Resultat efter finansiella poster -111 20 -106 53

Soliditet, % 70 69 69 69

Arsavgift (kr/kvm) 660

Skuldsattning (kr/kvm) 13 601

Sparande (kr/kvm) 155

Réantekanslighet (%) 21

Energikostnad (kr/kvm) 59

El och varme ingar inte i arsavgiften.

Forandringar i eget kapital

Medlems  Fond fér yttre - Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 29 355 000 52 800 -9 459 265
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets avsattning till fond for yttre underhall 13 200 -13 200
Arets resultat -111 429
Vid arets slut 29 355 000 66 000 -9 583 894
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust:
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -9 459 265
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -13 200
arets resultat -111 429
Totalt -9 583 894
disponeras for
balanseras i ny réakning -9 583 894
Summa -9 583 894

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 413 951 408 480

Ovriga rérelseintakter 37 000 -

Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 450 951 408 480

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -109 796 -41 707

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -208 347 -208 347

Summa rorelsekostnader -318 143 -250 054

Rorelseresultat 132 808 158 426

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 453 25

Rantekostnader och liknande resultatposter -244 690 -138 379

Summa finansiella poster -244 237 -138 354

Resultat efter finansiella poster -111 429 20072

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -111 429 20072
Skatter
Arets resultat -111 429 20 072
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 28 061 032 28 267 805
Inventarier, verktyg och installationer 6 10 443 12017
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 071 475 28 279 822
Summa anlaggningstillgangar 28 071475 28 279 822
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 25 201
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4870 4 481
Summa kortfristiga fordringar 4870 29 682
Kassa och bank

Kassa och bank 338 096 472 928
Summa kassa och bank 338 096 472 928
Summa omsattningstillgangar 342 966 502 610
SUMMA TILLGANGAR 28 414 441 28 782 432
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 355 000 29 355 000
Fond for yttre underhall 66 000 52 800
Summa bundet eget kapital 29 421 000 29 407 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9472 465 -9479 338
Arets resultat -111 429 20 072
Summa fritt eget kapital -9 583 894 -9 459 266
Summa eget kapital 19 837 106 19 948 534
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 8 528 000 8 778 000
Summa langfristiga skulder 8 528 000 8 778 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder - 1675
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 49 335 54 223
Summa kortfristiga skulder 49 335 55 898
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 414 441 28 782 432
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Kassaflodesanalys

7(12)

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Forsaljning 413 951 403 836
Ovriga intakter 37 000 4 644
Summa intakter 450 951 408 480
Externa kostnader -109 796 -41 707
Ranteintakter 453 25
Réantekostnader -244 690 -138 379
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 96 918 228 419
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 24 812 -25 401
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -6 562 -42 368
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 115168 160 650
Investeringsverksamheten
Nettoférandring lan -250 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -250 000 -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde -134 832 160 650
Likvida medel vid arets borjan 472 928 312 278
Likvida medel vid arets slut 338 096 472 928
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar &
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1%
-Inventarier, verktyg och installationer 20%

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvadratmeter
Den totala intékter i férhallande till totalaytan som ar upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning per kvadratmeter
Den totala laneskulden i forhallande till totalytan som ar upplaten med bostadsratt.

Sparande per kvadratmeter
Justerat resultat i forhallande till skuldsattning per kvadratmeter.

Réntekénslighet
Den totala laneskulden i forhallande till den totala intakten fran bostadsratt.

Energikostnad per kvadratmeter
Energikostnad i forhallande till skudsattning per kvadratmeter.
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Not 2 Nettoomsattning
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2023-01-01- 2022-01-01-
Nettoomséttning 2023-12-31 2022-12-31
Arsavqgifter 413 951 403 836
Fakturerade kostnader 4 644
Ovriga intakter 37 000
Summa Nettoomséttning 450 951 408 480
| féreningens arsavgifter ingar bostadshyra, vatten och sophamtning.
Not 3 Ovriga rorelsekostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Vatten 37 227 19 662
Stadning och renhallning 9978 6 312
Underhall fastighet 9 066
Fastighetsskatt -46 510
Forsakring 14 219 13 065
Forbruknings inventarier och material 884
Ovriga externa kostnader 47 488 40 112
Summa 109 796 41 707

Not 4 Personal

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 29 043 834 29 043 834

29 043 834 29 043 834
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -776 029 -569 256
-Arets avskrivning enligt plan -206 773 -206 773

-982 802 -776 029

Redovisat varde vid arets slut 28 061 032 28 267 805
Taxeringsvarde byggnad 12 307 000 12 307 000
Taxeringsvade mark 14 466 000 14 466 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 15745 15745
Vid arets slut 15745 15745
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 728 -2 154
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -1 574 -1574
Vid arets slut -5 302 -3728
Redovisat varde vid arets slut 10 443 12 017

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Foreningens banklan om 8 528 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakning.

Belopp

2023-12-31

SEB 2 750 000
SEB 3 000 000
SEB 2778 000
Summa skulder till kreditinstitut 8 528 000

Ranta, % Vilkors-
andringsdag
4,47 2024-04-28
4,80 2024-08-28
4,80 2024-08-28

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an fem ar efter balansdagen: 8 528 000kr
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

11(12)

2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér
egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
Summa stallda sakerheter 20 000 000 20 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Stockholm det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter

Dean Walsh Isac Sandin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Satwinder Singh

Styrelseledamot, Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Therese Lundin
Revisor
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