2018030201993

100384 4.0 2025:1

R Rickreoen

Stadgar
Riksbyggen Bostadsrattsférening
Herden

Organisationsnummer: 726000-4853

Riksbyggen brf Insats
Arsavgifterna férdelas ut pa bostadsritterna i forhallande till insatserna.

Registrerades av Bolagsverket 2018-04-03

110U04/18

Registrerades hos Bolagsverket

1(24)




IR Rilesty
Rt

Innehall

FOreningen ...iusiisisiciserinnarsasesemsssmrasssnsensmesnersnmns snassasuanes O -
§1  Firma, Andamal 06h SEI8 .ueireire i ermrisecs e eceist s ssesssessea b st sresantsasssbavenanes 4
§2  Upplatelsens omfatining M M ... ceeee et e resvseses st st s e sreaensns 4
B3 DEfiNONEE vt ettt e e s s e s r e e aea b e s be st e snssasesnnrerrn ran 4
Medlemskap .....ccreemrenmmmmecsannnns EanriNbeaeNauE LR an e areanranan S " |
§4  Foreningens medlemmar... srrerrseterinrersaneteaaryesseaesaeessnrassnsennensienses 8
§8  Alim&nna bestdmmelser om medlemskap BTSRRI -
§6  R&tt il medlemskap vid dvergang av bostadsratt ................................................ 5
Upplatelse och évergang av bostadsritt.................... errrerresrensnammrascesannnes 5
§7  UPPIAEBISEAVIAL..........eveereeer et rea v et saes e et et eassenes 5
§8 FOrRandsavial....c...iiiirerieirerirsarres i s iarirereststnessrs s srasanrasaesessesarsnansssaseearss 5
§9  OVErlBIBISEAVIAL ..ot es i e s pp e e e s st b ek 5
§ 10 Ogillighet vid vaBgrat MadlemSKaR......o oot rrrrere et ssraes s ras v e s s rreres 6
§11 Sarskilda regler vid Svergang av bostadsrit..........cccccivivrccciriencsnsennererinen 8
§ 12 Betalningsansvar efter tvergang av bostadsratt ......c.ccoveeee e 7
§13 Atgsrder.i lagenheten som vidiagits av tidigare INNERAVAIE ..vverer e ceveninnns 7
§ 14 Avsigelse av bostadsratt ..o e 7
§15 Hévning av upplatelseavtalet............cccocveemvem i i sse s e 1
Avgifter till foreningen..........vvceeceieecenas imebnimanememmnnnnes Akkmmnbevmasmnmssennsnnnans N §
§ 16  Almant om avaifter fill TEreningBN.. i e 7
§17 Arsavgift.... 8
§18 Overlatelseavglﬁ pantséttnlngsauglﬁ och avglft \nd upplatelse i andra hand ....... 8
§ 19 Rainta och inkassoavgift vid férsenad betalning ......c..oociicsree e 9
20 OVNGA UGB c.oieoeseees et seeee st ese bt csesereeseees ersesessessmensreononensmsmsnsbebmntacas 9
§21 Fbreningens legala panirtl.............o e e 9
Anvandning av lagenheten ... e e S
822  AvsSel BNAAMEAL...coiri oot e srrrrerrsrmrsss e e crsetarate s rarrcr et pesrat b sase st em e s 9
§23 Sundhet, ordning 0Ch SKICK .......iciiiiiiecic i s s rrssisesasranssasesssnness 9
§ 24 Uppldtelse av lagenheteni andra hand.......cccoviincnccinccvccrinsccninnnnn 10
§25  INNEDOBNUR wiiviceeii ittt s r s e e e s s s a s b 10
Underhall av lagenheten ... SN NREEESEAREE A RNENRREbaekeoha s ranRrerRRE vereeens 10
§26 Allmént om bosfadsratishavarens ansvar. ..., 10
§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats. ..o eeeronrice e reneccersegerinenns 11
§28  VAUrymmEN 0Ch KOK..,.rv e s rccsermrersssssinsesteses e sscssmsresesssemsosssononssssrsensss |1
§29 Foreningens ansvar., tersrsretraeesnoeesesreerssrnrarasasn T2
§30 Reparationerpga brandu eIIer vattenledmngsskada ......................................... 12
§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister ........ccooiiniinannen, 12
§ 32 Fdreningen far utfra underhalisdtgard som bostadsrattshavaren svarar for..... 12
§ 33 Ersatining f8r intraffad skada. e 12
§ 34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad........ccccoriiiiiiiiinen 13

§ 35 Foreningens ratt t} tilltrade till Bgenhet ... 13
§36 Andring av IAgENNEL.....c.covmrrrrsereissstissesrnsrenraseserstassomssesessessessssnganeeninions 13

2 (24)



2018038201905

< Riksbyggen

Ruimn for heba LintX

Underhall av fastigheten och underhallsfonder ........c..sc... wevnsnsnnnsnnrsvnseres 13
§ 37 Underhalisplan f6r féreningens fastighet med byggnader..........ccooociineiiinnien, 13
§38 Fonder for Ungerfall ... ittt e e 13
Férverkande av nyttjanderétten fill ldgenheten ....omrecararennncennnens, 14
§ 39  FOrverkandegrunger. ... e e csaieiiisiis bbb e e e ey 14
§ 40  Hinder for f8rverkande.....coovii i 15
§ 41 Mdjlighet att vidia rBHEISE M M 15

§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgifishetalning eller avgift for
ANArANANUSUPPIAIEISE 1ueverereseeeereeri ettt e esreemae e e rne saeerens 15
§43  Skyldighet att avflytla......cccme oo sestben 16
§ 44 Ratt till erséttining f6r skada vid UPRSEGNING .ccceviiiiiinre e e 16
§45 Forfarandet vid UpPpSAGNING.......ccoivinim v reere e sess e 16
§ 46 TVANGSTOrSAINING veverernarvrrrermmrrererces sttt s e rasr e ran s sttt raba s a0 16
Styrelse och valberedning .......co..ce.... aneauasassasEa R R e e R e anae s N—
B AT AlMENE oreveeierere v ive e ee s it e e s rs b st p b s sa bbb sae s b s R r R s R e R paR e e 17
§48 Ledamiter OCh SUPPIBANIET. .. v v ieisr s rese e sscsssssssssearenessosesssrssensas 17
§49 Ordftrande, sekreterare Ml ... b 17
§ 650  SAMMANTEGEN ..o e et e s b e ren 18
§ 51 Styralsens bestisfOrhet ... e 18
G52 PrOMOKOH .. coiecrrerrncr i e tesiee e e sa e ba b edn e sa S p s rrmse et ae e s 18
§ 53  VISSA DESIUL....ccs e i erremerer et re e ree e sens e se s st ssrssrenseer 1O
§54  FIMAteckhing. v.ccomrveressienesisconees et R e bt sttt 19
L R 5 1T 31T Te T O O OV 19

§568  LIKNEISPINGIPEN. et sress st sssrsrasasssssnmesrmaresssaness 19
§ 57 Valbaredning ....ceveveeresrerrrrenersissmmeaearnrrrrtesiesbiannessese ieereeesamraeatssssressssssrsrsntiornnes 19

Foreningsstimma............. N U A 19
§ 58  NErstAMmMa sKa hAlAS ..ot e e e 19
LR 1S I I T Tn o] o [ T TR O P TP 19
§ B0 KalEISB i e b rer s ne s 20
LS (o Te T Tt O O P T 20
§62 Rbsiratt, ombud och bitr&de ..o 20
§ 63 Beslul 0Ch OmIrastiNG .o e ccrrarneren e e e srene s st ta st s s as s are s s nn e 21
§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut.. ...t e 21
8§85 Andring av SAQAME ....ccooov s crsiasrses et ee s s s 22
Arsredovisning, rikenskaper och revision........ O, .23
§66 Rikenskapsar.... S ceereraee e beeiara e st reraan et nesenanrrnnra reees DO
§67 Arsredovisning och forde!mng av overskott ........................................................ 23
G B8 ROVISOIEE c vt e e it iiins st rra s et r st s s nees s VR8s 1 LR E S Lo e b s rmesme s rabtarseasaasan 23
§ 69  ReVISOrernas granskning . o e e iiarsesnsrsressssnsass s e sessesssse s esssssees 23
§ 70 Arsredovisningen och revisorernas BeratielSe. ... eecserens 23
Ovrigt.......c..... S retsestsesstranresaerasanesasnrnennsnas e b s vrrenereenre 23
§71 Medlemskap i Rikshyggen intresseflrening ... sasnsnnies 23
§72 Meddetanden il medlemmarma .. ... s 24
§73 Fdardening av tillgangar om foreningen upplases ..o 24
§ 74 Annhan lagstifining ........ccooeeeen erereerpsaranee . . |

" Bestfimmelser med gra mai ke1 ing i vinster’ kanteu basems pa 1agtext och kan som

» hovudregel inte dndras.

3 (24)




r‘ Rilksbyggen

Foreningen
§1 Firma, @ndamal och séte

Foreningens firma 4r Riksbyggen Bostadsrittsfdrening Herden.

Foreningen har till &ndamé! att frivaja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot erséttning, till féreningens mediemmar upplata bostadslid-
genheter fr permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrénsning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt
héllbar uiveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Jonkdpings kommun.

§2 Upplatelsens omfaifning mm
Upplételse och utdvande av bostadsrétt sker pa de villkor som anges i

; upplatelseavtalet, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsritislagen.

! Bn upplatelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplételse far
dack #ven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, ont marken ska
. anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

' §3 Definitioner

Med bostadsritt avses den rétt { f8reningen som en medlem har till foijd av upplétel-

P sen.

! En lagenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadslégenhet avscs en
. ligenhet som helt eller inte till ovasentlig del #r avsedd att anvéndas som bostad. Med
+ lokal avses annan ¥igenhet 4n bostadsligenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Mediem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhdlla bostadsritt i féreningen till
foljd av upplételse frén féreningen eller som dvertar bostadssitt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk frening, nedan “Riksbyggen”.

§5 Allmidnna bestimmelser om medlemskap

Friiga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsréitslagen.

. Styrelsen #r skyldig att utan drdjsmél, dock senast inom en (1) ménad frén det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra frigan om medlem-
skap.

: Medlemskap fAv itte vigras p& grund av kin, kinstverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséiining,
i sexuell lggning eller dlder.
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| Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bo-
© stadsligenhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen,
uitriider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ritt till medlemskap vid Gvergang av bostadsratt

: Den till vilken en bostadsritt dvergatt fir inte viigras intriide i foreningen om de vill-
- kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiiligen
: bér godta honom eller henne som bostadsréittshavare.

Vid forvary av bostadsldgenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
ait han eller hon permanent ska bositta sig 1 lagenheten. Vid andelsforvary, dir
bostadsritlen efier Torvirvet innehas ay forilder/foréldrar och barn, fger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag fidn bostttningskravet och bevilja medlemskap at
fBrviirvare som inte avser att permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att ndgon av
andelstigarna avser att géra s. Se dock foljande stycke angiende styrelsens rét att
neka medlemskap vid andels{6rvirv.

. Den som forviirvat andel i bostadsritt far végras medlemskap. Om bostadsrétten efter
! forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sadana

i sambor pé vilka sambolagen (2003:376) #r tillimplig, giller dock vad som anges i 2

! kap 3 och 5 §§ bostadsrétislagen.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsritishavarens make fir maken inte viigras

© intriide { foreningen. Ej heller fir medlemskap vigras ndr bostadsréit till en bostadsia-
i genhet tverghtt till annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-

; stadswdittshavaren vid dvergangen.

Upplatelse och Gvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

' Upplatelse av en [igenhet med bostadsriit ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
i ska parternas namn anges liksom den ligenhet upplitelsen avser samt de belopp som
: gka betalas i insats, Arsavgift och i f6rekommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal
. Foreningen fir i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrattslagen ingé avtal om
©att i framtiden upplata ligenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
| Ett avtal om dverlitelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
: skrivas under av séljare och kdpare. Kopebandiingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som Sverldtelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
! vid byte eller gava.

! Yin gverlitelse som inte uppfyller ovan fr ogiltig, Vicks inte talan om dverlitelsens

! ogiltighet inom tva &r frén den dag d& dverlitelsen skedde, #r ritten till sadan talan

: forlorad.

Om stiljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit Gverens om ett annat

 pris éin det som anges i kopehandlingen, ar den dverenskommeisen ogiltig. Mellan
| siiljaren och képaren giller i stéllet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far
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. dock jamkas, om det 4r oskéligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
; hiinsyn tas till képehandlingens innehdll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
; senare intriffade forhdllanden och omstindigheterna i Gvrigt.

§ 10  Ogiltighet vid viagrat mediemskap

! Tin Gverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsrétt Sverghtt till véigras medlemskap i
; féreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsrétten eller vid
! tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsyittslagen. Om forvérvaren i sidant fall vigras
; intitide i foreningen ska fSreningen 18sa bostadsritten mot skiilig ersétining, utom i
: fall d4 en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utSva bostadsritten utan att
vara medlerm.

! Bn Gverlatelse som avses i 11 § femte stycket ar ogiltig om foreskrivet samiycke inte
+ erhalls.

§ 11 Sarskilda regler vid 6verganyg av bostadsritt
| Nir en bostadsritt Sverlatits fiéin en bostadsrlittshavare till en ny innehavare, far
. denne uttva bostadsritten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i
! bostadsrittsfreningen, sdvida inte annat anges nedan.

* Bn juridisk person fir utéva bostadsréitten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har férvérvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsréitslagen och dé hade pantrétt i bostadsrétien.
Tre (3) &r efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) ménader frin uppmaningen visa att nagon som inte far viigras intride i foreningen
har forvarvat bostadscitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far

. bostadsriitten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
personens rékning.

i Ett dodsbo efter en avliden bostadsrétishavare fir utéva bostadsrétten utan att vara

. medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dddsfallet far foreningen uppmana dddsboet att
inom sex (6) ménader fr4n uppmaningen visa att bostadsr#iten har ingdit i bodelning
eller arvskifte imed anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
vigras intride i foreningen, har forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om

. upprmaningen inte foljs, far bostadsréiten tvingsforsiljas enligt 8 kap

¢ bostadsrittslagen for dédsboets rikning.

Om en bostadsriit vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller

! liknande f8rviry och f6rvirvaren inte antagits till medlem £ f6reningen uppmana

: forvirvaren att inom sex (6) manader firdn uppmaningen visa att nigon, som inte far
: vAgras intride i foreningen, har férvirvat bostadsrétten och s6kt medlemskap, Om

! wppmaningen inte f3)js, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-

| réttslagen f6r forvirvarens rakaing.

| En juridisk person som 4r medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke
! genom verldtelse forvérva en bostadsratt till en bostadsldgenhet.

. Samtycke beh&vs dock inte vid

1. forvary vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsaljning enligt 8 kap

! bostadsritislagen, om den juridiska personen hade pantréit i bostadsrétten, eller
;2. forviry som gors av en kommun eller ett landsting.
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§ 12  Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt

{ Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte fr de betalningsforpliktelser som den
¢ fran vilken bostadstAtten har Svergatt hade mot bostadsréttsféreningen.

| Niir en bostadsriitt dvergait genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elter
: liknande forviiry, svarar dock farvirvaren tillsammans med den fidn vilken

| bostadsritten Gvergatt for de farpliktelser som denne haft som innchavare av

* bostadstétten.

§13  Atgirder i iigenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar for atgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
intnehavare av bostadsrétten.

§14 Avsidgelse av bostadsritt

! En bostadstitishavare fir avstiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar frin

upplatelsen och ddrigenom bli fii fiéin sina forpliktelser som bostadsséttshavare. Av-
stigelse ska goras skriftligen hos styreisen.

: Vid en avsigelse vergdr bostadsrétten till freningen vid det manadsskifte som in-
trziffar narmast efter tre (3) manader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
! som angetts i denna. Bostadsritien Sverghr till foreningen utan erséttning till

! bostadsiittshavaren.

'§15  Hivning av upplatelseavtalet
: Om bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplételseavgift som ska

. betalas innan Higenheten fér tilltrddas och sker inte heller rétielse inom en (1) ménad

frén anmaning, far foreningen hiiva upplatelscavialet. Deita giller inte om ligenheten
tilltriitls med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har fireningen vatt till

» ersétning [or skada.

| Avgifter till foreningen

§ 16  Allmént om avgifter till foreningen

t For vatje bostadsritt ska till féreningen betalas insats och &rsavgift samt i ftre-
: kommande fall upplatelscavgift, dveriftelseavgift, pantséitiningsavgift och avgift for
¢ andrahandsupplitelse.

; Féreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifier fr tgarder som foreningen ska
: vidta med anledning av bostadsrilislagen eller annan forfattning.

Insats, Arsavgift, Overlatelseavgift, pantsaitningsavgift, upplitelseavgift samt avgift
© for andrahandsupplételse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alitid beslutas

' av foreningsstdmma.

Beslut omn Andrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

! Lagenheten far inte tilltriidas forsta gngen forriin faststilld insats och i forekom-
i mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
¢ nat.
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§17  Arsavgift
Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststdllas si att fsreningens
ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till lgenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hiinfér sig till uppvéirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elekirisk strdm kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell mitning, ska berdkningen av drsavgiften, till den
del avgifien avser ersiiltning f6r sidan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmatta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om s#rskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller p annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen rétt att fordela berdrda kostnader genon sirskild
debitering.

Om det fr nagon kostnad &r uppenbart att viss annan fordeiningsgrund An insatser
bar tillfimpas har styrelsen ritt att besiuta om sédan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Oin inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsriittshavarna betala drsavgift i forskott
fordelat pa méanad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erléggas senast sista
vardagen fore vatje kalenderménads respektive kalenderkvartals bogjan.

. Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
: kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrétishavaren
} ett betalningsuppdrag pA avgiften till baik-, post- cller girokontor elier via internet,
anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

! det formedlande kontoret.

. §18  Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat &ger foreningen ratf att vid dverging av bostadsréll ta
ut en dverlatelscavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsriittshavaren.
Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tvé och en halv (2,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlételsen,

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrétishavaren
(pantsittarcn). Pantsatiningsavgiften uppgr till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nir féreningen underrittas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen besiutat annat #iger fSreningen rdtt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per ir far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
ghillande prishasbelopp for &ret ldgenheten & upplaten i andra hand. Om ligenheten
uppléts under del av &r berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som igenheten & uppliten.
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§19 Rénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte Arsavgiften eller atman avgift till féreningen betalas i rétt tid utghr degjs-
mélsriinta enligt rintelagen (1975:635) p4 den obetalda avgiften fidn forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid frsenad betalning av avgift eller annan frpliktclse mot féreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala pAminnelseavgift samt i férekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m,

§20  Ovriga avgifter

Foér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymine o dyl utgér sérskild erséttning
som bestiims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Féreningens legala pantrétt

! Féreningen har pantiitt i bostadsrétten for sin fordran p obetalda avgifter i form av

| insats, drsavgift, upplatelseavgift, Sverlitelseavgift, pantsatiningsavgift och avgift for
: andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jamstills sdan pantriit med

. handpantrétt och den har féretride framfdr en pantrétt som har upplatits av en

* innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen,

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett dndamal _
Bostadsrittshavaren far inte anviinda lagenheten foir nigot annat dndamél &n det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse

for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

" Det avsedda dndamalet med en bostadsligenliet i foreningen dr permanentbostad for

bostadsrittshavaren sivida inte annat stirskilt anges i upplatelseavtalet.

. Bostadsligenhet som innchas med bostadstétt av en juridisk person fir endast
. anvéindas for ait i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
' nédgot annat har avtalats.

" Om bostadsrétishavaren, med eller utan foreningens tillstind, anviinder ligenheten for

annat én avsett indamdl svarar bostadsiittshavaren for nedan angivna kostnader

sivida inte annat avtalats;

» kostnader for ligenhetens iordningstillande f6r annat &in avsett indamal,

«  kostnader for dndringar i ldgenheten som pafordras av bertrda myndigheter,

o Okade kostnader for féreningen som foijer av den #ndrade anviindningen av
légenheten, samg

» kostnader for ligenhetens aterstéllande i ursprungligt skick.

823 Sundhet, ordning och skick

! Nir bostadsriittshavaren anvinder ligenheten ska han elier hon se till att de som bor i

. omgivningen inte utsatts fér stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fir hilsan

| eller annars forsdmra deras bostadsmiljs ait de inte skiligen bor talas.

. Bostadsriftshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iakita allt som
. fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om

' foreningen antagit ordningsregler 4ir bostadsréittshavaren skyldig att rétta sig efter

: dessa.
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Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tiflsyn ver att ovan angivna dligganden
fullgors ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.,

! Om det forekommer stérnin gar i boendet ska foreningen

i 1. ge bostadsréttshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphor,
och

i 2. om det &r fifiga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun

' d#r ldgenheten #r beldigen om stérningarna.

Vid stdrningar som #r stirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
: Toreningen ritt aft siga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att missténka att et foremdal dr
: behfiat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

! Styrelsens samftycke krivs dock inte

1. om en bostadstitt har fSrvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrattslagen av en juridisk person som hade panirétt i bostads-
' réitten och som inte antagits till medlem i foreningen, elier

: 2. om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till Eigenheten
: innehas av en kemmun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast uwadcrritias
i om upplitelsen.

“% Vigrar styrelsen att ge silt samtycke till en andrahandsupplételse far

! bostadsiittshavaren dnda uppléta sin ldgenbet i andra hand, om hyresndgmnden lamnar
: tillstand till upplételsen. Tillstind ska lamnas, om bostadsiatishavaren har skél for

. upplételsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att véigra samiycke.

: 'lilistandet ska begrénsas till viss tid.

Py fraga om cn bostadstigenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for
| tillstand endast alt foreningen inte har négon befogad anledning att vigra samtycke.
» TillstAndet kan begriinsas till viss tid.

: Fitt tillstand till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.

~§25  Inneboende
| Bostadsrittshavaren fir inte inrymma vtomstaende personer i ligenheten, om det kan
: medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Underhall av ligenheten

§ 26  Allmént om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhtriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret fljer sival underhélis- som reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavaren #r skyldig att {6lja de anvisningar som foreningen idmuar
betriiffande installationer avseende aviopp, virme, gas, clektricitet, vatten och
ventilation i Iigenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt, Bostadsritishavarens ansvar avser 4ven mark, om s&dan inghr i
upplételsen, Han eller hon ir skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rorande
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skdtseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt for att fastigheten ar vl underhatlen
och hélls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for [dgenheten omfattar bl a:

+ inredning och utrustning i kik, badrum och Svriga utrymmen tillhérande ligenhe-
{en,

« ytskikten samt underliggande skikt som kedivs for att anbringa ytbeltggningen pé
eit fackmannamissigt sétt pa rummens viiggar, golv ach tak samt undertak,

» ledningar f6r avlopp, gas, vatten, elekiricitet, ventilation och
informationstverféring som endast tjdnar bostadsriitishavarens lagenhet, till de
delar dessa ar synliga i [igenheten

o sikringsskap, strombrytare, cluttag, armaturer samt anordningar for
informationsdverforing som endast tjinar bostadsriltshavarens ligenhet, till de
delar dessa 4r synliga i ligenheten

» radiatorer (betriffande vatienfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
fér méalning)

« varmvattenberedare (forutsatt att den inte 4r integrerad med anordning som
féreningen svarar fér enligt § 29)

» brandvarnare

s eldstiider

e ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgtindar

= lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

» 1ill dorrar, fonster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, 1sanordningar,
ringklocka, viidringsfilter och titningslister.

Bostadsrattshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och
altandérrar, fénsterbdgar, dorr- och fnsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsréttshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfért ligenheten,

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om Jdgenheten ér utrustad med balkong, altan, takierrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsrétishavaren for golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om lHgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren fiven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras,

§28  Vatutrymmen och kok

Betratfande vitutrymmen och kdk géller utéver vad som ovan sagts att

bostadsréttshavaren svarar for all inredning och utrustning sisom bl a:

«  ytskikt samt underliggande tiitskikt (fuktisolerande skikt) pA golv och viggar samt
klamring runt golvbrunn

» inredning och belysningsarmaturer

» clektrisk handdukstork

= vitvaror och sanitetsporslin

» rensning av golvbrunn, sil och vattenlis

»  tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutaingskopplingar pa
vattenledningen

+  krapar inklusive kranbrist, blandare och avstingningsventiler

e vyitvaror

11 (24)




Runnfér heba Lirt

" Riksbyggen

o  koksflikt och ventilationsdon (om flikten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsriitishavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter).

§29 Fdreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhéll och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

» Jedningar Ror avlopp, gas, elektricitet, vatien och informationsoverforing samt
ventilationskanaler vilka tjnar mer &n cn ligenhet

» ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som inte #r synliga i ligenheten

s virmepanna/virmepump

» vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for
méilning)

e golvbrunn
yttes- balkong och altanddrrar med tillhorande karmar

« fonsterbigar och fonsterkarmar

+ milning av utsidan av ytter- balkong- och altand6rrar, fonsterbigar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

» rdkkanaler
fastighetsboxar, brevlidor, brevinkast

» staket.

~§30 Reparationer p g a brand- eller vattentedningsskada

For roparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadstitishavaren endast om skadan uppkommit genomn
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

i 2. vardsldshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som bestker detsamima som gist,
b) négon annan som ér inrymd i ligenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete i ligenheten f6r bostadsrétishavarens rikning,

: For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller
{ forsuminelse av nagon annan &n bostadsrittshavaren sjalv dr dock bostadstéttshavaren

ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

, §31 Bostadsriitishavarens skyldighet att anmaéla brister

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att utan dréjsmél till foreningen anmla fel och brister
i sadan ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligl ovan.

§32  FEdreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrittshavaren svarar for

Foreningen far ita sig att utfora underhllshtglird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hérom ska fattas pd foreningsstamuna och bér endast avse

atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrattshavarens lgenhet.

§ 33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intréiffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrétisha-
vare for lagenhetsutrustning eller personligt [6sore ska erséittningen berdknas med
héinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfilict. Sirskilda
regler galler dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§ 34  Avhjélpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

¢ O bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for Eigenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sddan utstriickning att annans sikerliet dventyras eller det finns risk fér omfattande

: skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens

. skick s& snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen p& bostadsrittshavarens

© bekostnad.

- §35  Foreningens ratt till tilltrade till ligenhet

i Foretridare for foreningen har ritt ait f4 komma in i ligenbeten nér det behdvs for

: tillsyn eller for att utfiira arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora

; enligt § 34. Nir bostadsréittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostads-

; ritten ska tvangsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
+ Jimplig tid. Féreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stéree

! oldgenhet 4n nodvindigt.

| Bostadsritishavaren #r skyldig att tala sidana inskrankningar i nytjanderitten som

foranleds av nédviindiga atgiirder 1or att utrota ohyra i huset elley pa marken, dven om

. hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

| Om bostadsréttshavaren inte limnar tilltade il Yigenheten nédr féreningen har riitt till
© det far Kronofogdemyndigheten bestuta om s#rskild handrickning,

§36  Andring av ldgenhet
. Bostadsréattshavaren far inte utan styrelsens tilistand i ligenheten utfora dtgiéied som
i innefattar
. 1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
: 3. annan vésentlig fordndring av ligenheten.

Styrelsen far bara véigra att ge tillsténd till en dtgérd som avses i férsta stycket om

. &tgirden dr till pitaglig skada eller oligenhet for foreningen. Férindringar i

: lagenheten ska alitid uiforas fackmannamissigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37  Underhalisplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och 4rligen félja upp underhillsplan {6r genomisrande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.,

§ 38  Fonder f6r underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens
fastighct/er med tillhdrande byggnader. Diratdver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhéll av ldgenheterna.

Fond fér planerat underhail
Avsiittning till féreningens underhllsfond sker drligen med belopp som {6r fovsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter 1 underhallsplan enligt § 37 ovan,

Fond for bostadsratishavarnas underhall

Bostadsréitshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsiti-
ningar fidn bostadsréttshavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och arliga
avséttningar il bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.
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Forverkande av nyttjanderéatten till lagenheten

§39 Férverkandegrunder
Nyttjanderiitien till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr, med
! de begransningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen hav ritt
 att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

" 1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betata insats eller upplatelseavgift uibver tvd
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
i fullgtra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drajsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsuppistelse, nir det giller en bostadsldgenhet mer #in en vecka efter

. forfallodagen och nir det giller en lokal mer &in tvé vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

' om bostadsrattshavaren utan behvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

3. Annat andaméi eller inneboende till men for féreningen eller medlem

om kigenheten anvénts i strid med avseft dndamal cller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men for fSreningen eller annan mediem,

4. Ohyra

om bostadsrtishavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vardstoshet #r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-

: rittshavaren genom att inte utan oskéligt drjsmal undertditta styrelsen om att det

* finns ohyra i Jigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stdrningar, broit mot sundhet, ordning och gott skick
om Yagenheten pi anuat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av Kigenheten eller om den som ldgenheten
upplétits titl i andra hand vid anvindning av denna &sidosttter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf hat,

6. Vagrat tilltrade

. om bostadsréitshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han eller
Ton inte kan visa en giltig urstikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
! om bostadsyttshavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska
| gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r forening-
en att skyldigheten fullgbrs, samt

8. Brottsligt forfarande m m
i om lsgenheten helt eller till visentlig del anvénds fr niringsverksamhet elier diirmed
¢ likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr
t brottsligt forfarande, eller for titifdlliga sexuella forbindelser mot ersétining.
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§40 Hinder for forverkande

: Nyttjanderiitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av

ringa betydelse. Inte heller v nyttjanderitten 1ill en bostadstigenhet forverkad pé

. grund av att en skyldighet som avses j § 39, punit 7 ovan inte fullgdrs, om

. bostadsritishavaren &r en kommun eller ett Jandsting och skyldigheten inte kan

| fullg6ras av en kommun eller ett landsting, En skyldighet for bostadsrittshavaren att
. inneha anstéllning i ett visst féretag eller nigon liknande skyldighet far inte heller

laggas (il grund for f6rverkande.

- § 4 Mojlighet att vidta rattelse m m

Uppsiigning pa grund av forhaliande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsritishavaren liter bli att efter tillsigelse vidta riittelse utan dréjsmél.

- 1 frAga om bostadskigenhet far uppsigning inte ske p& grund av olovlig

andrahandsupplételse enligt 39 § punkt 2 om bostadstittshavaren efter tillstigelse utan
drojsmil ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad, Vid olovlig

. andrahandsupplitelse maste fireningen siiga till bostadsriittshavaren att vidta rétieise
_ inom tva (2) ménader fién den dag fSreningen fick reda p& den olovliga

- andrahandsuppldtelsen for att bostadsrilitshavaren ska f4 skiljas frdn ldgenheten pé

. den grunden.

\ Uppstgning av bostadsligenhet pi grund av stdrningar i boendet enligt 39 § punkt 5
; far inte ske forréin socialndmnden har underrattats.

| Vid sarskilt allvarliga stdrningar i boendet giiller 39 § punkt 5 #ven om nagon

tillséigelse om réttelse inte har skett. Vid shdana storningar far uppsdgning som géller
en bostadsligenhetf ske utan foregdende underrittelse till socialnimnden, En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseaninaning och
underrittelse till socialndmnden krdvs dock om stérningarna intriffat under tid da

! lagenheten varit upplaten i andra hand pé s#tt som anges i § 24.

i Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhillande, som avses i 39 § punkterna 1-3
i eller 5-7 ovan men sker réttelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
i avflyttning, fir han eller hon inte dérefter skiljas frén Iigenheten pa den grunden.

: Defta giller dock inte om nyttjanderitten &r forverkad pa grund av sddana strskilt

: allvarliga storningar i boendet som avses { § 23 fjirde stycket.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten om foreningen inte har sagt
! upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader fran den dag da
» foreningen fick reda pa férhéllande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsréttshavare kan skiljas frén JHgenheten pd grund av férhallanden som avses
+ 139 § punkt 8 endast om fSreningen har sagt upp bostadsrittshavaren tifl avflyttning

inom tva (2) ménader frén det att freningen fick reda p& férhallandet. Om den

: brottsliga verksamheten har angetts till &tal eller om forundersékning har inletts inom

» samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt til} uppsdgning intill dess att tva (2)

: ménader har gitt fién det ait dowmen i brottmalet har vumnit laga kraft eller det réitisliga
; forfarandet har avslutats pa nigot annat sitt.

' §42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eiler avgift for

andrahandsupplatelse

© Ar nyttjandersiten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
: Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, och har féreningen med anledning av
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. delta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, Tar han eller hon pd grund av
. drjsmélet inte skiljas frin lagenheten

i 1. om avgifien — ndr det 4r friga om cn bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor

frdn det
a) ati bostadsréttshavaren pa sadant sétt som anges i7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underréittelse om mojligheten att 2 tillbaka
l#genheten genom att betala avgifien inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialnimnden i den kommun dér ldgenheten &r beldgen, cller
2. om avgilten — néir det 4r frdga om en lokal — betalas inom 1va (2) veckor {rdn det att

. bostadsriittshavaren pé sddant siitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
: har delgetts undertielse om méjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att betala
: avgiften inom denna tid.

: Ar det friga om en bostadsligenhet fér en bostadsratishavare infe heller skiljas frén

ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 p& grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet

' och avgiften har betalats s snart det var mojligt, dock senast niir tvisten om

avhysning avgbrs i forsta instans.

| Forsta stycket géller inte om bostadstéttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen

inte betala avgifien inom den tid som anges 139 § punkt 1 a, har dsidosatt sina

- forpliktelser i s4 hog grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behélla ligenheten,

! Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
\ som anges i forsta stycket 1 eller 2. '

'§43  Skyldighet att avflytta
! Stigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges 1 39 § punkt
i 1,4-6 eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

: Sigs bostadsrattshavaren upp av négon orsak som anges i39 § punkt 2, 3 eller 7, far
! an eller hon bo kvar ill det manadsskific som intraffar nérmast efter tre ménader

! frén uppsigningen, om inte rétten alagger honom eller henne att flytta tidigare.

: Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges 39 § punkt 1 a och

| bestammelserna i 42 § tredje stycket dr tillimpliga,

! Vid uppstigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas Svriga

. bestdmmelser i 42 §.

'§44  Ratt till erssttning for skada vid uppsagning
i Om freningen siger upp bostadsrittshavaren till avfytining, har foreningen rétt til
erstttning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som stks Tor uppsigning.

§ 46 Tvangsforsilining

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran igenbeten till foljd av uppstigning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen sa
snart som mojligt, om inte féreningen, bostadsrétishavaren och de kéinda borgenérer

| vars ritt berdrs av frsaliningen kommer 8verens om nigot annat. F orsaljningen far
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* dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit

. Atghrdade.

Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
| réttsfdreningen.

| Styrelse och valberedning

§47  Allmant

| Fareningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretriida
i féreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
. angeltigenheter skiits pa ett tillfredsstdllande st

' Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt Idsa

fragor i samband med skdtseln av féreningens egendom s att mediemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten fréimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsritishavarnas olika férutsattningar skapa
likvirdiga mojligheter for alla att nyttja bostadsriitten.

§ 48 L.edamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pd forenings-
stimma ska mandattiden for hiilfien, eller vid udda tal niirmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intréder i den ordning de &r valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter,

Fdr det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid nirmast déirpa f6ljande ordinarie frenings-
stdmma. Vid val efter vakanser giiler att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Stytelsen ska bestd av 3-7 styrelseledambter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstémman viljer tva (2) till sex (6) ledaméter samt minst tvé (2) och
hgst sex (6) suppleanter,

b} Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamdterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhisra bostadsrittshavares
tamiljehushall. Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen behorig att vara ledamot
eller suppleant.

i Den som &t underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
+ forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

& 49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordfdrande vid
det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstimman
eller i anslutning till extra foreningsstimma i den mén styrelseval har forekommit pa
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sidan stimma. Om stimman valjer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordfsrande. Vid samma styrelsesammantréide ska dven sckreterare,
brandskyddsansvarig, och i férckommande fall, utbildningsansvarig samt
miljbansvarig uises.

§ 50 Sammantraden
Ordféranden ska se till att sammantriide halls nér si behovs.

! Styrelseledamot har ritt att begira ait styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
 framstillas skeiftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
: behandla. Ordforanden dr om sidan framstillan gors skyldig att sammankalla

. styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsforhet

i Styrelsen dr beslutsfor om mer &n hilften av antalet ledaméter dr nirvarande vid

sammantridet. Som styrelsens beshut giller den mening for vilken mer én hilften av

| de nirvarande rostat, eller vid lika rBsteta) den mening som bitrads av ordforanden. 1
det fall styrelsen inte 4r fulltalig nér ett beslut ska fattas galler for beslutsforheten att
: mer 4n 1/3 av hela antalet ledamdter har rostat for beshutet.

. Styrelsen eller en stillfsretradare far inte folja sidana foreskrifter av foreningsstam-
: man soin stir i strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
" dessa stadgar.

§52 Protokoll
| Vid styrelsens sammantriden ska protokoli foras. Protokollet ska undertecknas eller
! justeras av ordforanden och en yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid f6r sammantriidet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledambterna har ritt att f& avvikande mening antecknad i

. protokollet. Protokollen ska foras | nummerfoljd och forvaras pé betryggande satt.

' §53  Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tombratt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretréidare for foreningen far besluta att
teckna forsakring som omfattar bostadsratishavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrattstilidgg.

Besiut om avyttring av foreningens fastighetftomtrdti m m

Styrelsen eller annan stiltforetridare for fareningen fr inte utan foreningsstaimmans
bemyndigande avhiinda féreningen dess fasta egendom eller tomiyatt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vasentliga fordndringar eller till-
och/cller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstémmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV.m m

Styreisen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen f4r inte utan
foreningsstimmans bemyndigande tréffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler elier liknande formedlade tjinster.
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§ 54  Firmateckning
I'dreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin hethet, av styrelsens ledaméter

tvé i forening,

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande féreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhéllsansvaret for och i &rsredovisningens
forvaltningsberdttelse avge redogtrelse f6r kommande underhalisbehov och under
dret vidtagna underhallsitgiirder av stérre omfattning,

§ 56  Likhetsprincipen

. Styrelsen eller annan stallféretridare for foreningen fir inte féreta en handling eller
: annan atgfird som Ar Agnad att bereda en otillbérlig fordel 4t en mediem eller ndgon
¢ annan il nackdel fc fSreningen eller annan medlem.

'§57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (drsstimma) utses arligen minst tvé (2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag giller fér tiden fram till dess nésta ordinarie stimma

(Arsstimma) hallits,

Valberedningens uppgift dr att foresla valbara och limpliga kandidater till
fériroendeposter som féreningsstéiminan ska vilja,

Féreningsstimma

§ 68  Nir stimma ska hallas

; Ordinarie foreningsstdimma (&rsstimma) ska hallas inom sex (6) méanader efter
uigdngen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
. Overlimnat sin betiittelse.

! Extra stdmma ska hallas om styrelsen finner skal att halla foreningsstimma fore nésta
; ordinarie stimma. Sadan stémma ska dven héllas niir det for uppgivet dndamal

. skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade

» medlemmar. Kallelse ska utBirdas inom tva (2) veckor frin den dag da sidan beggran -
: kom in till féreningen.

§59 Dagordning

Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststdllande av r8stlingd

¢} Val av stimmoordfsrande

d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollfsrare

¢) Valav en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet
1) Val av rdstriiknare

£) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h} Framldggande av styrelsens drsredovisning

i} Framldggande av revisorernas beriittelse

J)  Beslut om faststiltande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1} TFriga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamiter och suppleanter
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n) Friga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelscordfrande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter ~ ; ) P [ ey W Qj}
q) Val ay revisorer och revisorssuppleanter ﬁ, /‘gj( E,A\'%)(L'\ / \it t V\\"@‘W\ « 1 T\

1) Val av valberedning

s) Ay styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av medlemmar anméilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stédmmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman oppnas av styrelsens ordfsrande cller, vid forfall for denne, annan

person som styrelsen drtill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller
lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas i
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, Dérvid ska genom hanvisning till § 59 i
stadgarna eller pd annat sitt anges vilka drenden som ska férekomma till behandling
vid stamuman. Om forslag till andring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av ndringen anges i kallelsen.

Om det kriivs for att foreningsstaimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva

& stammor far kallelse till den senare stmman inte utfirdas innan den forsta stimman
! har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stdimman har

fattat.

Extra stamma

Kallelse (il extra foreningsstimma ska pa motsvarande sétt ske tidigast sex (0)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de #renden for vilka
staimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giiller diven om foreningsstdmman
ska behandla

1. en friga om #ndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. en friga om att foreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet Gil) styrelsen senast cn (1) ménad efter rikenskapsérets
utging. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostritt, ombud och bitrdde
P4 foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.
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Rostritt pa foreningsstémman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stéllfretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett (1) &r fidn uttfirdandet. Ingen far
som ombud foretriida mer 4n en medlem.

Ombud far endast vara:
» annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av

dem foretriida annan medlem som ombud)
¢ medlemmens make/registrerad pariner

e sambo

» friildrar
¢ syskon

e Dbarn.

En medlem far vid fSreningsstdimma medféra bgst ett bitride.

Bitride far endast vara;
e annan medlem

» medlemmens make/registrerad partner
» sambo

s fordldrar

» syskon

+ barm.

§ 63 Beslut och omréstning

Féreningsstimmans mening #r den som har fatt mer &n héiften av de avgivna ris-

terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitifider. Vid val
anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning.

Forsta stycket géller inte for sddana beslut som f6r sin giltighet kriver sitrskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag,

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte nirvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omrdstning,

§ 64  Sarskilda villkor for vissa besiut
I'dr att ett beslut i fréga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en freningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

: Om beslutet innebsr indring av ndgon insats och medfdr tubbning av det inbdrdes

forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdes av
dndringen ha gtt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet inda giltigt

; om minst tvé tredjedelar av de berdrda bostadsréttshavarna har gatt med pé bestutet

och det dessutom har godkénts av hyresntimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden
Om beslutet innebiir en Skning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de

| inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarna ha ghtt med pé beslutet. Om
: enighet inte uppnés, blir beslutet #nda giltigt om minst tva redjedelar av de réstande

21 (24)




R Rilzslovagen

* har gitt med pa beslutet och det dessuton har godkiints av hyresnamnden.
Hyresnimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstdr som otillbdrligt mot
. nigon bostadsritishavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsréttslagenhet

© Om beslutet innebér att en Ligenhet som upplétits med bostadsrétt kommer att

foriindras eller i sin helhet behéva tas i ansprék av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriitishavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsiittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet finda giltigt om

| minst tva tredjedelar av de rostande har gétt med pd beslutet och det dessutom har
: godkdints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

\ Om beslutet innebir uividgning av foreningens verksamhet, ska minst tv tredjedelar

: av de rostande ha gatt med pé beslutet.

4. Gverlatelse av hus med bostadsrétt
Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en

! eller flera lagenheter som #r upplatna med bostadsitt, ska beslutet ha fattats pa det

shitt som giller f5r beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska freningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som

 ska fverlatas ska dock alltid ha gitt med pé beslutet.

Féreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsratten och som #r kéind
| for foreningen om etk beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

' §65 " Andring av stadgarna

Majoritetskrav
Eit beslut om #ndring av foreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberiittigade &r
ense om det. Beslutet & dven giltigt, om det fattas av tvh pa varandra féljande

| foreningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de

\ rostande pa den senare stimman ghit med pa beslutet.

{ Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka dvsavgifter ska beriiknas fordras
. alt minst 3/4 av de rbstande pa den senare stamman gitt med pd beslutet.

i Om beslutet innebir att en medlems riitt till foreningens behallna tillgdngar vid dess
: upplosning inskriinks, fordras att samtliga rdstande pa den senare stimman gatt med
! pa beslutet.

Bt beslut som innebir att en medlems ritt att dverlita sin bostadsritt iskrinks dr
giltigt endast om samtliga bostadsritishavare vars ratt bexdrs av dndringen gatt med
pa beslutet.

" Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utdver vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

| Bt beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos

Bolagsverket. Beshutet far inte verkstiillas forrin registreringen har skett.
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Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66  Rékenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden tiran och med 0101 till och med 1231,

§ 67  Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer
dverldmna en &rsredovisning innehiliande férvaltmingsberittelse, resultat- och
balansiikning.

Eventuellt Gverskott i foreningens verksamhet ska avsattas till fond for planerat
underhafl, dispositionsfond eiler balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses &rligen
vid ordinarie fSreningsstimma for tiden fram tll dess nasta ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och tvé (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bér vara auktoriserad elier godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.,

§ 69 Revisorernas granskning

. Revisorerna ska i den omfattning som folkjer av god revisionssed granska fGreningens

arsredovisning jimie tikenskaperna samt styrelsens forvaltning, Revisorerna ska folja
de sérskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

: Revisorerna ska for vatje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska

foreningar foreskriven revisionsberitielse till foreningsstiimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse dardver inldmnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat &rsredovisningen till revisorerna.

I%gr det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stinuman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberdttelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberittelsen ska hllas tillgingliga for medlemmarna senast tvd

. (2) veckor fore drsstimman,

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

F6r medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krdvs att bostadsrattsfSreningen 4r
medlem i intressefGreningen for Riksbyggens bostadsréttsforeningar dér
bostadsiéiitstoreningen har sin verksamhet och via denna #r andelsagare i Riksbyggen
ekonomisk frening.

Beslut som innebér att foreningen begir sitt uttrade ur intresseforeningen blir giltigt
om samtliga rstberéttigade 4r ense om det. Beslutet &r tiven giltigl, om det har fattats
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pa tva pa varandra foljande fSreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pé den
senare stimman galt med pa beslutet,

§72 Meddelanden till medlemimarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pd vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§73 Férdelning av tiligangar om féreningen uppldses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Gverskott tilifalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§74 Annan lagstiftning

I allt som ror fSreningens verksamhet giiller utbver dessa stadgar, bostadsriittslagen,
Jagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr féreningens
verksamhet. Om bestimmelser | dessa stadgar framledes skulle konyma att sté i strid
med tvingande lagstiftning géiller lagens bestiimmelser.

Undertecknade intygar atf ovanstdende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 060417 samt 240817.

Jonktping 2018-02-15

Ort och datum

ﬁégﬁ//ﬁ% C{f/{/vg _ (ﬂ{ O el g
Torsten Streacd. LI} Pelssen

Namnfortydligande Namntortygiligande

Ovanstaende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den 19 /2. -1 &
Riksbyggen ekonomisk forening

Sofia Berg Horner
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