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Heby kommun, Vistmanlands léin.

MEDDELANDE OM ATT PLANEN VUNNIT LAGA KRAFT

Kommunstyrelsen 1 Heby kommun har antagit ovanstiende forslag till detaljplan
2005-11-01.
Beslutet vann laga kraft 2005-11-30.
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Detaljplan JULMYRA GARD (del av Julmyra 1:13 m f1).

Heby kommun, Vistmanlands lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

Agoforhallanden

Till detaljplanen hor plankarta med planbestimmelser, planbe-
skrivning och genomfSrandebeskrivaing. Ovriga planhandlingar
bestér av illustrationskarta, grundkarta samt fastighetsfrteckning.
Efter samrddsskedet sammanfattas inkomna skrivelser i en sam-
rddsredogorelse. Nar utstdllning har skett sammanstills inkomna
skrivelser i ett utldtande, ddr ¢ tillgodosedda synpunkter klart
framgér. Kommunen kan #dven vilja att anta planen enligt reglerna
for enkelt planforfarande.

Detaljplanens syfte dr att skapa en by fr minniskor med
histintresse 1 anslutning till hésttraningsanldaggning vid Julmyra
gard. Planen skall ge mdjlighet till alternativa boendeformer.
Strandskydd f6r smé bickar inom omrédet skall upphivas.

Planomrédet ar beldget ca 8 km Gster om Heby, séder om vig 859.
Omridet, som ligger mellan landsvigen och Julmyrabicken,
omfattar ca 24,9 ha, varav ca 5,1 ha utgér naturmark och gatumark.

Julmyra 1:13 #gs av Staffan Svensson. Inom omradet finns 5
avstyckade tomter, varav 4 ir bebyggda och igs av enskilda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet ingdr i 6versiktsplan for Heby, antagen av kommunfull-

miktige i november 1991. Oversiktsplanen rekommenderar
frsiktichet med etablering av hncfndchphvoonlcp vid gidan av de
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stora trafikstriken. Hasttramngsanlaggnmgen dr sedan flera &r
etablerad pd platsen, bostadsbebyggelsen har pabdrjats genom
bildande av 4 tomter (varav 3 bebyggda).




Detaljplan
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Nigon detaljplan finns inte, men - kommunen har 2004-03-18 stillt
sig positiv till att omradet planldggs for héstnidra boende.
Héstintresset 1 Sverige & mycket stort och dkande. Det dr dérfor
viktigt att samhdllet kan erbjuda bostider med mdjlighet till
histhdllning. Manga studier pekar pa histens positiva betydelse for
samhillsekonomin. Projektet Hdst 1 Heby har bl.a. som,syfte att
marknadsféra Heby kommun som en attraktiv bostadsort for
histintresserade. Kommunen har 2004 antagit sirskilda riktlinjer
for histhdlining. Aktuell lokalisering 4r helt kopplad till
histanldggningen, ndgot reellt alternativ till annan plats i
kommunen finns inte. :

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Strandskydd

Fornkimningar

Marken lutar mot stder, nivdskillnaden ir ca 14 m med det
brantaste partiet 1 skogsterringen mot linsvdgen. Mot vister
avgrdnsas tomterna av ett parti med myrmark. Omridet avvattnas
genom flera sm3 diken ner till Julmyrabacken. Storre del av
omridet har en undergrund av morin. Marken har 6versiktligt
tillrdcklig bérighet for planerad smahusbebyggelse. Sarskilt for
flerbostadshusen erfordras mera detaljerad geotcknisk undersok-
ning fére val av grundliggning. Omridet har normal radonnsk,
kommunen kan i bygglovprocessen stidlla krav pd radonunder-
s6kning. Trakten har god tillgdng pa skogsmark, éppna omriden
och sjdar. Plancrad bebyggelse plverkar inte fSrutsittningar for
frilufisliv eller vaxt- och djurliv 1 omridet. Det genom grustikter
och travtriningsbana delvis splittrade landskapet ges genom
exploateringen en mera tilltalande bebyggd miljé.

Strandskydd rdder kring Julmyrabacken samt ett antal mindre
bickar/diken inom planomridet, omfattar 25 m pd vardera sidan av
biackarna. Planomridet omfattar ¢j Julmyrabackens strandskydds-
zon, men de smd vattendragen blir berérda av exploateringen.
Backarna kommer att ges delvis nya dppna ldgen samt i dvrigt

" kulverteras. Detta medfor att strandskyddet kring béckar/diken

inom omradet avses bli upphivt, vilket sker 1 en separat prévning.
Backarna i vister skall ligga kvar, upphdvande endast inom
berdrda tomter. Biickarna 1 dster dr delvis berérda av sma tikter for
vigbyggande mm, landskapet dr i vissa delar redan séndergrivt,
vilket kan motivera ett upphévande.

Inga kiénda fornlimningar finns inom planomridet, men pa
travtraningsbanan har fynd gjorts av skafthilsyxa. Oster om
omradet, ovanfor landsvigen, finns fornlimningen Julmyra gamla
tomt. Enligt Vastmanlands lans museum finns risk att planomradet
kan innehdlla boplatslamningar frin dldre stendlder. Linsstyrelsen
avser att fatta beslut om arkeologisk utredning, vilken skall
bekostas av exploatdren.



Bostiider

Service

| Tillgianglighet

Gator och trafik
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Heby kommun vill enligt'sin.policy méjliggéra hdstnira boende.
Julmyra Gard med sin histtriiningsanlidggning har av’ kommunen
bedémts vara.en limplig etableringsplats fér sidana boende, som
har stort hiistintresse och oftast ocksd ar histigare. Inom planen
finns 4 bebyggda villatomter samt en avstyckad obebyggd tomt
(1:28). Hidr har nu upprittats en detaljplan for histnira boende.
Planen innehaller olika sorters boende: flerbostadshus, parhus och
villor. Omradet kan utbyggas med ldgst 31 villor samt 6 ligenheter
1 parhus och maximalt med ca 18 ldgenheter i flerbostadshus (typ
BoKlok), 16 lidgenheter i parhus samt 24 villor. Framtida efter-
frigan kommer att styra exploateringen. Gemensamma anlidgg-
ningar dimensioneras for 40-60 ligenheter 1 omradet. Bostiderna
placeras pa ett varierat sitt 1 den delvis lutande terridingen. Mélsitt-
ningen #r att skapa en levande by med mdjlighet till gemensam
bystuga, panncentral mm. Bostdderna planeras i 1-2 vaningar, ut-
formade som trihus med traditionell firgsittning (rétt, gratt, brunt,
gult och vitt reckommenderas) och réda sadeltak.

Vid ldnsvigen reserveras plats for serviceverksamheter: butik,
kontor, samlingslokal eller barnstuga. Hér avsitts ocksd utrymme
for busshéllplats i forsta hand avsedd for skolskjutsar. 1 anslutning
till den tétare bostadsbebyggelsen liggs byggritt ut fdr bystuga
eller annan gemensam verksamhet. Hir placeras ocksd en av
omradets lekplatser, den andra laggs vister om lokalgatan mellan
villatomterna. Kommersiell och kommunal service finns i Heby
samt 1 Morgongdva. Till Uppsala ir avstindet ca 3 mil.

Omradet, dir bebyggelsen placeras, ir relativt plant och har god
tillgénglighet for rérelsehindrade. Viganslutningen mot Gster har
timligen brant lutning.

Linsvdg 859 t omradets norra del utgér huvudtillfart. Bebyggelsen
ansluts dels via befintlig lokalgata, dels via ny viganslutning i
dster (dér befintlig anslutning skall anviindas och siktrjning skall
goéras). Inom omridet férbinds bebyggelsen genom gangvigar:
dels till busshéllplats/serviceomride, dels som en forbindelse
mellan vindplanerna. Vigsystemets uppldggning med trafikmat-
ning fran flera héll majliggdr etappvis utbyggnad av bostads-
omradet. Resande till/fran omrddet planeras ske med bil. De som
véljer att bositta sig i en hédstby pi landet har sikerligen tillgang
till bil. Vig 859 trafikeras endast av skolbussar.

Direkt séder om omrddet finns rakbana for travhistar och for
galopphistar. Inom omradet finns en ridvdg frdn rakbanan runt
Ostra bostadsomrddet utmed lidnsvdgen (men avskild genom
vegetation). Tillgdng till befintliga triningsanliggningar och
ridvigar for histar pd Julmyra 1:13, sdvidl inom som utanfor
planomradet, skall erhallas genom servitutsbildning vid kommande
lantmiteriforrittning. Dessa anldggningar skéts av dgaren till

Julmyra 1:13.
1!




Histhallning

Miljokonsekvenser

Teknisk forsorjning

i
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Bostadsomradet kan fa tillging till stallplatser och beteshagar
genom att, i kommande lantmiteriforrattming, erhélla andelar dels i
befintlig samfillighetsanlaggning (Julmyra s:1), dels 1 nybildad
samfillighetsanldggning med samma #ndamél. Tillgng tll
stallplatser kan dven erhéllas pd Julmyra 1:13 genom hyresavtal.
Avstandet till hasthllning vid Jutmyra Gard dr mer 4n 300 meter
till fasta anldggningar. Enligt rapporten "Héstar och bebyggelse”,
framtagen av Lansstyrelsen 1 Skane (2004) pekar senaste forskning
p4 att luftburen spridning av histallergen dr mycket begrinsad.

Tillleammands hahvoaeoalea har ottt dalumeantarat comhand mad
Lifaviliidiiue vUbUysELiow il LY UvAullViibidl odlllvania livu

histhllningen péd Julmyra Gird. Mot denna bakgrund bor
planfirstaget kunna accepteras m h t eventuella allergirisker.
Kommunen har antagit sirskilda riktlinjer for histhallning (bl a
200 m mellan stall och bostadshus och 100 m mellan beteshagar
och bostider).

Detaljplanen innebir att skogsmark samt del av dngs/betesmark tas
1 ansprak for bebyggelse. Exploateringen dr redan pabérjad genom
avstyckning av 4 tomter samt iansprdktagen mark for gemen-
samma anlaggningar (vattentikt, avloppsanliggning, ledningsnit,
tiltfartsvig) och utgér siledes jingen helt ny sammanhitlen
bebyggelse. Delar av moranmiarken ir tidigare urschaktad for bl a
vigbyggnadsindamal, Histstallar, rakbana, ridstigar och betes-
hagar ir redan etablerade. Bebyggelsen medfr i dvrigt sma miljo-
konsckvenser. Sammantaget utgdr inte exploateringen en s
betydande miljopaverkan att sidrskild miljékonsekvensbeskrivning
maste uppriittas. Lokaliseringen av bebyggelsen Gverensstimmer
med av kommunen antagna riktlinjer for histhllning

. Exploateringen planeras bli ansluten till gemensamhetsanligg-

ningar fOr vatten — avlopp — ledningar — vigar. Totalt reserveras 10
omriden for gemensamma va-anliggningar: vattentikter och
minireningsverk, typ Biovac, med hoga krav pé reningsgrad. Det
renade avloppsvattnet leds till anordnade véatmarker mellan
rakbanan och Julmyrabiacken. Dagvatten frin bebyggelsen
omhindertas si langt mojligt genom infiltration. Vattnet frin gator
leds i diken, som delvis kan kulverteras och vid behov kan
uppsamlas i mindre fordréjningsdammar innan det slipps ut i
bicken. Transformatorstation finns vid lokalgatan. Méjlighet till
gemensam uppvirmning kan finnas for den titare bebyggelsen,
vars tiltkomst 1 detta skede dock ar osiker och beror pa hur denna
bostadstyp efterfrigas. Byggnader forses med vattenburen virme,
hirigenom finns flexibilitet att utnyttja alternativa uppvirmnings-
former: fastbrinslecentral, virmepump m fl.




Stérningar
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Trafikmingden pa vig 859 ir ca 250 f/dmd och forvintas 6ka med
ca 50 %, volymen blir inte av sddan omfattning att bullret blir
storande for bostidemna. Uteplatser lokaliseras naturligt mot séder,
dvs bort fran trafiken. Verksamheten vid histgérden med stall mm
ar beldgen ca 300 m dster om de nya bostiderna. Rakbanan och
ridstigen ligger nidra bebyggelsen, vilket enligt senaste
forskningsron kan vara acceptabelt i en bymiljé p& landsbygden.
Dessutom ar ju sjilva histintresset orsaken till varfor man valt
denna boendeform. ’

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Grundkarta

Tiden dr satt till 10 r efter att detaljplanen vunnit léga kraft,

Kommunen &r inte huvudman fOr allménna platser. Vag 859 skéts
av Vigverket.

Grundkartan ér upprittad av Lantmiteriet 2005.

Falun i maj 2005, kompletterad i september 2005

BORGSTRAND

ARKITEKTKONTOR AB

Goran Borgstrand
Arkitekt SAR
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Detaljplan JULMYRA GARD (del av Julmyra 1:13 m f1)

Heby kommun, Vastmanlands lén

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomfirandetid

Ansvarsférdelning

Detaljplanen kan efter erforderligt samrad och utstillning antas av
Kommunfullméktige, vilket berdknas ske under fjarde kvartalet
2005. Planen kan &ven antas av Kommunstyrelsen inom reglerna fér
kommunal delegation.

Tiden #r satt till 10 ar efter att detaljplanen vunmt laga kraft.

Fastighetsdgaren inom Julmyra 1:13 ansvarar for planens genom-
forande inom kvartersmark. Vig 859 skéts av Vigverket, lokalgatan
utgdr enskild vig (samfillighet). Genomftrandet sker etappvis,
kopplat till efterfrigan av bostadsmark. Delar av fastigheten 1:13,
belidgna utanfsr planomridet, skall kunna nyttjas for t ex vitmarker
och utjamningsmagasin som en del i gemensam va-anldggning.
Gemensamma omraden skots av samfillighetsféreningen (vigar,
héliplats, lekplatser, va-anldggningar, vegetationsomriden, C- och
HKCS-omraden m fl).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsigaren till Julmyra 1:13 avser att hos lantméteriet bestélla
erforderlig fastighetsbildning for planens genomftrande, inklusive
gemensamhetsanliggningar och servitut. Mark utanfor tomter skall
initialt ligga kvar pd stamfastigheten, men samfillighetsforeningen
ska ha skdtselansvaret och kan @ven bli dgare, nér omradet utbyggts.
Vad som ska ingd, och vilka fastigheter som ska delta i de olika
gemensamhetsanldggningama faststills vid fastighetsbildningen. All
fastighetsbildning planeras ske samtidigt. Lokalgatan skall utgdra en
egen gemensamhetsanlidggning (omprévning av befintlig samfillig-
hetsfdrening). Den sedan tidigare bildade GA:1 omprévas avseende
tillfartsvag och vattentakt.
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EKONOMISKA FRAGOR

Avtal mm Bostadsomradet kan fa tillgdng till stallplatser och beteshagar
genom att, i kommande lantmiteriférrattning erhdlla andelar dels 1
befintlig samfillighetsanldggning (Julmyra s:1), dels i nybildad
samfillighetsanliggning med samma #dndamdl. Tillgdng till
stallplatser kan dven erhallas pa Julmyra 1:13 genom hyresavtal.

Planliggning Planldggningen bekostas av Nira Hem AB, som har anlitat
Borgstrand Arkitektkontor AB for att uppritta detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

GenomfOrandebeskrivningen #&r uppréttad 1 samrdd med kom-
munens plankontor. '

Falun i maj 2005, kompletterad i september 2005
BORGSTRAND

ARKITEKTKONTOR AB

Goran Borgstrand
Arkitekt SAR
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JULMYRA GARD. (del av Julmya 1:13 m.fi)- e
Avdelning A Fastigheter
1. Inom planomradet
Beteckning pa Fastighetsigare, adfess mm © ahm
grundkarta ’ ’
]u]myra113 Staffan Svensson
' Juilmyra 145, Julfriyra G&Fd
74491 HEBY
Julin yl'a118 Alf Rénngren:
' Skyttevagen 2 D
744 50 MORGONGAVA
Julmyra 1:26 Britt-Marie Svensson
' Julmyra 145; Julmyra Gérd
74491 HEBY
N ]u']I'nyra:i:27 Peter Jaensson © 1 andel
o Kristina Westerholm 14 andel
y § =E oy Hastskobgjen'2,.744:91 HEBY
]uhj'nyra:'l 28 Sune Nilsson- Y4:-andel
- Susanne Cederborg % andel
Langtora-Hogby 2: ance
74596. ENKOPING
Julmyra 129  Lindbla Data AB
| Histskobsjen 1°
74491 HEBY
{ : Gillberga 3:1 : Gustavignska stiftelsen vid Uppsala
\ akademi.
| Box 121
| 75104 UPPSALA
BOX 894 72123 VASTERAS
BESOK: MUNKGATAN 18 TEL: 021-1575.50 DiREKT 021-15 7578 FAX: 021-63 02'14
E-POST DIREKT:
BIWORD FUSA IF-FORTL.0OC
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LANTMATERIMYNDIGHETEN 2005-06-13- 2

Avdelning A Fastigheter
2. Utanfér planomiadet

Beteckning pi Fastighetsiigare, adress mm anm
grundkarta
Vansjo. 1:26 Tony Lindh
Gardsjo 125
74491 HEBY,
Vangjo. 1: 49, Svend Andersen
Julmyra 102, Hagtorpet
74491 HEBY
Visterlovsta- Staffan Svensson
Martsbo 1:5. Julmyra 145, Julmyra Gérd
74491 HEBY ’

Avdelning B Samfilligheter

‘Beteckniiig pd Delidgande fastighet Fastighetsigare, adressmm ‘
grundkarta
‘Samf, vagarna Julmyra 1:10: QvefL‘undell' och
) Karin Svenarud:Lundsll
Ringvéagen6
74450 MORGONGAVA
Sainf,vagarna Julinyra 1:12 Lars Aronsson
' Julmyra 239, Jultorpet
74491 HEBY '
Samf, vdgarna Julmyra 1:13 Se avd A ovan
Samf,'véigarna Julmyra 1:25 Carina Ingerstad och
Mikaél Hedstrom:
Box 6352
744 91 HEBY
Samf, vigarna Gillberga 3:1 Se avd A ovan

GAWORD-FUSP W-FORTADOC
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LANTMATERIMYNDIGHETEN 2005-06-13

vamwusp \-FORT3.00C

Avdelning C Servitut och andra rittigheter

Belastad fastighet  Rittighet Hirskande fastighet och
fastighetsigare mm
Julmyra 1:13 Servitut, vig Julthyra1:18
“19-VIT-805:1 Agarersé avd A ovan
Julmyra 1:13¢ Utrymme Julmyra ga:1
- 1917-954.2 Délagare: Julmyra.1:26-29

Arnavroona ¥
ngalc:soc u‘v"d A,G‘.’a}".

Fastighetsforteckningen upprattad av

Bo Ore

Lantmaterimgenjor

Fasnghetsforteckmngen bestyrks:

/)M \

Lars ngboni ”
Lantmatare.

3'2




