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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggen Brf Stockholmshus 24, 702002-1908, med sate i Stockhalm, far harmed
uppratta arsredovisning fér 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Féreningens dndamal

Féreningen har till Andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, och
i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Foreningen ska i sin verksamhet
frAmja de kooperativa principerna sasom de kommer till uttryck i dessa stadgar och verka for en
socialt, ekanomiskt och miljémassigt hallbar utveckling.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1965-12-10. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1970-10-29 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-15 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Féreningen har ingen del i en samféllighet.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Qrdinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Linus Olsson Ordférande 2024
Urban Gustafsson Ledamot 2024
Elin Andersson Ledamot 2025
Torbjorn Brunberg Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter

Bmnet Wadase Sagar Suppleant 2024
Jan Eddie Bervelin Suppleant 2024
Joan Jesus Salazar Ibarra Suppleant 2025
Mariam Gabro Suppleant 2024
Ruth Ulla-Britt Henriksson Suppleant 2025

Ordinarie revisorer

Carl-Olof Olsson Medlemsrevisor
KPMG AB Extern revisor
Revisorssuppleanter

Karin Sohigren Revisorssuppleant
Valberedning

Sarah Bedi Sammankallande

Helen Rendell
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaderna Stockholm Svinninge 2, Holminge 2, Deglinge 1 och Svinninge 3 i
Stockholms kommun som &r upplatna med tomtratt. Tomtrétten ldper ut med olika tidpunkter under
aren 2027-2029. Byggnaderna har 136 lagenheter och 9 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1987.
Fastigheterna &r beldgna pa Holmingegrand 3-45, Svinningegrand 4-16 samt Svinningegréand 3-27.

Féreningen upplater 136 lagenheter med bostadsratt samt 9 lokaler, 62 garageplatser och 76
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

32 60 32 12

Total tomtarea: 26 578 kvm
Total bostadsarea: 11 606 kvm
- varav bostadsrattsarea: 11 606 kvm
Total lokalarea: , 294 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Asif Khan 21,5 kvm
Teddy milanovic-Novicic 12,5 kvm
Ulla-Britt Henriksson 8 kvm
Exinos Pontos, Pontaniska Féreningen i Stockholm 100 kvm
Gunnar Autio 21,5 kvm
Vakans 1 kvm
Vakans 100 kvm
Vakans 21,5 kvm
Vakans 8 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2021-02-05.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Folksam.

| fors&kringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och visentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Ownit Broadband AB Bredband
Storuman Energi AB Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi AB Fjarrvarme

N\

/‘-V

s
e

S 7 7
. [ -
SV

e .o oy . L dhe m.nm._—‘& Lo ol



BREDABLICK

Riksbyggen Brf Stockholmshus 24 3(17)
702002-1908

Underhall och reparationer

Arets underhall

Fdreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 462 416 kr och planerat underhali fér
386 850 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fSljer en underhallsplan som upprattades 2023-05-11 av Sustend).

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan uppgar det totala langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 1 950 000 kr fér 2022/2023, detta motsvarar 164 kr per kvm. Féreningen foljer
K3-regelverket vilket innebar att stdrre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till
underhallsfonden. Fér 2022/2023 avsitts det 1 309 000 kr till underhallsfonden vilket motsvarar 110 kr
per kvm.

Vasentliga héndelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 1 mars 2023, (samt extra
foreningsstdmma 20 november 2022). Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Mediemsinformation

Overlatelser

Under 2022/2023 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett.
Beviliade andrahandsuthyrningar 2023-08-31: 0 st.

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kbpare samt pantsattningsavgift av pantsiattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 190 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
4 avgéende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid &rets utgang hade féreningen 192 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma I&genhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsritt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen fdrandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2022 da avgifterna hdjdes med 5 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband.
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Flerarsoversikt

Resultat och stdlining (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Rorelsens intakter 10 960 10 217 10 070 10072
Resultat efter finansiella poster -3 437 -623 -1 169 -379
Forandring av underhalisfond 922 -89 -1 003 -439
Resultat efter fondférandringar -4 359 -434 -166 60
Sparande kr / kvm -18 232 250 266
Soliditet % 1 4 5 5
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 866 823 812 811
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 92 93 94 93
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 866 823 812 811
Lokalhyra kr / kvm 411 428 427 427
Driftskostnad, kr / kvm 590 421 389 371
Energikostnad kr / kvm 295 255 224 217
Ranta, kr / kvm 251 87 82 88
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 110 30 26 26
Lan, kr / kvm 8194 8 346 8496 8 644
Skuldséttning bostadsratter kr / kvm 8 413 8 569 8723 8 875
Rantekanslighet (%) 10 10 11 11
Snittranta (%) 3,07 1,04 0,96 1,02

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva f6r bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avséttning till underhallsfond i kr’/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning p& en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften,

Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, for att sékerstélla sina framtida ekonomiska
ataganden har féreningen valt att hoja arsavgiften 2024. Ytterligare hdjningar kan bli aktuella.

N




BREDABLICK

Riksbyggen Brf Stockholmshus 24 5(17)
702002-1908

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlis-  Balanserat Arets

insatser fond Resultat resultat

Vid arets bérjan 2591640 2616603 -332 066 -522 943

Disposition enligt féreningsstamma -522 943 522 943
Avsattning till underhallsfond 1 309 000 -1 309 000
lanspraktagande av underhalisfond -386 850 386 850

Arets resultat -3436 612

Vid arets slut 2 591 640 3538753 -1 777 159 -3 436 612

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -855 008
Arets resultat fore fondférandring -3436 612
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 309 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 386 850
Summa éver/underskott -5213770

Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -5 213770

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

AN
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
. 2023-08-31 2022-08-31
Bc’irelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 10 675 530 10 127 064
Ovriga rérelseintakter 3 284 789 89 505
Summa rorelseintékter 10 960 319 10 216 569
10 960 319 10 216 569
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -462 416 -331 025
Planerat underhall 5 -386 850 -451 024
Driftskostnader 6 -7025772 -5013 874
Ovriga kostnader 7 -599 649 -884 128
Personalkostnader 8 -133 516 -210 037
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -2 836 243 -2 836 820
Summa rorelsekostnader -11 444 446 -9726 908
Rorelseresultat -484 127 489 661
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar - 19 584
Ranteintakter 43 316 6 996
Rantekostnader -2 995 801 -1 039 184
Summa finansiella poster -2 952 485 -1 012 604
Resultat efter finansiella poster -3436 612 -522 943
Resultat fore skatt -3436 612 -522 943
Arets resultat -3436612 -522 943

AN
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 95 036 009 97 827 215

Inventarier, maskiner och installationer 11 754 377 799 413

' 95 790 386 98 626 628

Finansiella anldggningstillgangar

Andra tangfristiga vardepappersinnehav 12 204 000 204 000
204 000 204 000

Summa anldggningstillgangar 95 994 386 98 830 628

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 57 933 -23 461

Ovriga fordringar 240 426 237 401

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 267 006 478 144
565 365 692 084

Kassa och bank 14 4013 281 6210 804

Summa omséttningstiligangar 4 578 646 6 902 888

SUMMA TILLGANGAR 100 573 032 105733 516
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Depositioner

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15,16

15,16

17

2591 640 2 591 640
3 538 753 2616 603
6 130 393 5208 243
-1777 158 -332 066
-3 436 612 -522 943
-5213770 -855 009
916 623 4 353 234

- 22 954 004

- 22 954 004

97 638 826 76 494 756
401 327 474 387
71925 72 531
4990 4990

92 937 -
1446 404 1379 614
99 656 409 78 426 278
100 573 032 105 733 516

N
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Kassaflodesanalys

. 2022-09-01- 2021-09-01-
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -484 127 509 245
Avskrivningar 2 836 242 2 836 820

2352115 3 346 065

Erhallen ranta 43 316 6 996
Erlagd ranta -2 995 801 -1 039 184
Kassaflode fran den lopande verksamheten =600 370 2313877
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 126 720 -253 666
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 86 061 -307 801
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -387 589 1752410
Investeringverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 52 245 500
Amortering av laneskulder -1 809 934 -54 030 530
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 809 934 -1 785 030
Arets kassaflode -2197 523 -32 620
Likvida medel vid arets borjan 6 210 804 6 243 424
Likvida medel vid arets slut 4 013 281 6 210 804

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

N
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resulitat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fr vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddémts
vara vasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstillgangar:

Somme och grund ’ 150 ar
Stammar, el och aviopp 40 ar
Fonster 40 ar
Bergvarme 20 ar
Fasad 40 ar
Balkonger 35 ar
Tak 25 ar
Inre ytskikt 20 ar
Installationer 20 ar
Garage och portar 30 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

11(17)

2022-09-01- 2021-09-01-

‘ 2023-08-31 2022-08-31

Arsavgifter bostader 10 054 358 9 550 192

Hyror lokaler 120 298 124 300

Hyror p-platser/garage 500 874 452 572

Summa 10 675 530 10 127 064
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31

Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 9400 -

Overlatelseavgifter 7 458 15578

Ovriga intakter 267 931 73 927

Summa 284 789 89 505

| posten 6vriga intdkter ingar det under 2022/2023, 214 255 kr i form av elstdd samt 31 094 kr i form

av parkeringsintakt (Apcoa).

Not 4 Reparationer

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Bostader 11722 4913
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 55 567 42 588
Dérrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 37 163 56 461
Ovrigt, gemensamma utrymmen 24 062 42 443
VA & sanitet, installationer 13 315 9 550
Vérme, installationer 23616 40 474
Ventilation, installationer 76 240 -
El, installationer 15614 23 208
Tele/TV/porttelefon, installationer - 2751
Huskropp 2986 6 063
Markytor - 30 338
P-platser/garage - 1075
Vattenskador 22754 70 087
Brandskador 178 018 -
Skadedjur 1 359 -
Ovrigt - 1074
Summa 462 416 331 025
Not 5 Planerat underhall

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 225 000 -
Varme, installationer - 269 116
Ventilation, installationer 161 850 -
Ovriga installationer - 181 909
Summa 386 850 451 024

e .o oy . o dhe A‘“.sm._—‘& m
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Not 6 Driftskostnader

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsavgift/skatt 266 504 266 504
Teknisk forvaltning 1 336 883 401 747
Besiktningskostnader 2600 10 011
Bevakningskostnader 4 345 26 658
Snérdjning 154 933 140 980
Serviceavtal 24 833 39 733
Férbrukningsmaterial 3197 11116
Ovriga utgifter for kopta tjanster 58 123 -
El 1890813 1 356 537
Uppvarmning 1 269 877 1216 970
Vatten och aviopp 356 324 467 297
Avfalishantering 502 882 277 972
Férsékringar 276 388 256 410
Systematiskt brandskyddsarbete 1211 41138
Tomtrattsavgalder 500 800 500 800
Bredband* 376 058 -
Summa 7025772 5013 874
* Kostnad for bredband avser 2020-05-01 - 2023-08-31
Not 7 Ovriga kostnader

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 9 533
Kontorsmaterial och trycksaker 5 546 4 945
Tele och post 8 694 1 006
Férvaltningskostnader 403 978 773 899
Revision 33 625 34 000
Konstaterade hyres- och avgiftsfériuster 7678 -
Bankkostnader 4161 3 300
Ovriga externa tjanster 117 047 30125
Ovriga externa kostnader 18 920 27 320
Summa 599 649 884 128

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden 97 450 100 463
Ovriga arvoden 14 000 77 261
Summa 111 450 177 724
Sociala avgifter 22 066 32 313
Summa 133 516 210 037
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Byggriader 2791206 2791782
Inventarier, maskiner och installationer 45 037 45 038
Summa 2836 243 2 836 820
Not 10 Byggnader och mark
2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 115 243 567 115 243 567
-Mark 1000 000 1 000 000
-Markanlaggningar - -
116 243 567 116 243 567
Uppskrivningar
-Ingdende uppskrivningar - -
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvirden 116 243 567 116 243 567
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -18 416 352 -15 624 570
) -18 416 352 -15 624 570
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 791 206 -2791782
-2 791 206 -2791782
Utgdende avskrivningar =21 207 558 -18 416 352
Redovisat virde 95 036 009 97 827 215
Varav
Byggnader 94 036 009 96 827 215
Mark 1 000 000 1 000 000
Taxeringsvarden
Bostader 154 000 000 154 000 000
Lokaler 5992 000 5992 000
Totalt taxeringsviérde 159 992 000 158 992 000
Varav byggnader 119 715 000 119 715 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaffningsvarden
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 900 747 900 747
900 747 900 747
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgdende anskaffningsvirden 900 747 900 747
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -101 334 -56 297
-101 334 -56 297
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -45 036 -45 037
-45 036 -45 037
Utgdende avskrivningar -146 370 -101 334
Redovisat varde 754 377 799 413
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-08-31 2022-08-31
Aktier, andelar och vardepapper i andra féretag 204 000 204 000
Summa 204 000 204 000
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-08-31 2022-08-31
Forutbetalda kostnader 267 006 478 144
Summa 267 006 478 144
Not 14 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Handkassa 6 499 6 499
Transakiionskonto Handelsbanken 1574732 -
Transaktionskonto fg forvaltare Swedbank 299 883 4093 474
Swishkonto Swedbank 8 902 -
Placeringskonto SBAB 2 056 692 2043 057
Placeringskonto Nordea 66 574 67 774
Summa 4 013 281 6 210 804
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Not 15 Forfall fastighetslan

2023-08-31 2022-08-31
Fortaller inom ett ar fran balansdagen 97 638 826 76 494 756
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 22 954 004
Foérfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 97 638 826 99 448 760
Not 16 Fastighetslan

2023-08-31 2022-08-31
Fastighetslan 97 638 826 99 448 760
Summa 97 638 826 99 448 760
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB* 4,97 % 2024-07-01 1653 469 21752 1631717
SBAB* 4,92 % 2023-09-20 5842 495 29620 5812875
SBAB* 4,97 % 2024-07-01 5761128 32464 5728664
SBAB* 5,06 % 2024-05-10 5889 812 21813 5867999
SBAB* 5,08 % 2023-11-22 1 528 856 46 285 1482 571
SBAB* 5,08 % 2023-11-22 3 861 000 108000 3753000
SBAB* 4,90 % 2023-09-25 4 550 000 50 000 4500 000
SBAB* 4,89 % 2023-10-04 23 454 000 500 000 22 954 000
SBAB* 4,89 % 2023-10-11 23 454 000 500 000 22954 000
SBAB* 0,95 % 2023-10-11 23 454 000 500 000 22954 000
Summa 99 448 760 1809934 97638826

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetsian, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet tili angivet datum. Ranta fdljer Stibor 3M under bindningstiden

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 68 001 71954
Upplupna rantekostnader 487 139 202 997
Forutbetalda intakter 825 559 800 170
Upplupna revisionsarvoden 40 000 43 875
Upplupna driftskostnader 25705 260 617
Summa 1446 404 1379613

Not 18 Haéndelser efter rakenskapsar

Féreningen férandrade arsavgifterna den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 20 %.

N
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Not 19 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
‘ 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 126 437 000 126 437 000
Summa stéllda sakerheter 126 437 000 126 437 000

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Summa eventualférpliktelser

A\
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Revisionsherattelse

Till fdreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Stockholmshus 24, org. nr 702002-1908

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Stockholmshus 24 for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-
08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér rékenskapsaret enligt ars-

redovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsholagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intera kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
magan att fortséatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfdra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal dr att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hig grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som 4r tillrsckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens intera
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller frhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmark-
samheten pa upplysningama i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktomn eller, om saddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumnet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser el-
ler forhallanden gbra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsréttsforening Stockholmshus 24, org. nr 702002-1908, 2022-09-01—2023-08-31 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Stock-
holmshus 24 fr rakenskapséaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férdusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortio-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

-— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tili-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Carl-Olof Olsson
Godkand revisor

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsréattsforening Stockholmshus 24, org. nr 702002-1908, 2022-09-01—2023-08-31
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéfining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och évertradelser skulie ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atg4rder och andra fdrhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Lo O Ol
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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