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Vinnare av Arets Maklarkedja
Guldhemmet, ett initiativ fran Hemnet




Vadurens gata 220

Pris: 1895 000 kr

Rum: 3 rum + kok

Boarea: 83 kvm. Képaren uppmanas att kontrollera bostadens bo- och
biarea om denna ar vasentlig fér képaren.

Avgift: 5 940 kr | manadsavgiften ingar varme, vatten och Tv (basutbud).

Obligatoriskt tillagg pa 39 kr/man fér bredband.
Byggar/Ombyggnadsar: 1969-1972
Ansvarig maklare: Andreas Stensasen, Reg. Fastighetsmaklare
telefon , mobil 0708-99 04 56
andreas.stensasen@notar.se
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Avvikelser kan férekomma.



Beskrivning

Topprenoverad och ljus bostad med alla ratt!

-Renoverat och mycket praktiskt kék
-Renoverat badrum med jacuzzi och tvattmaskin
-Genomgaéende parkettgolv

-Malade vaggar, skrapade fran all tapet
-Insynsskyddat lage

-Solig balkong

-Tva bra sovrum med gott om férvaring

-Nara till skola, forskola och kommunikation

Med ett hégt och ljust Iage ligger denna hérliga 3:a i topprenoverat utférande. Genomgéende planiésning med fonster i tva
vaderstreck och balkong pa bésta sollage. Mycket funktionellt och praktiskt kék med bland annat goda férvaringsméjligheter,
arbetsytor, kdksé och plats for matbod till hela familjen. Generdst vardagsrum med gott om plats fér mediemdbler soffgrupp
och mer om s& 6nskas. Utgéng till balkongen frén vardagsrummet. Renoverat och lyxigt badrum med jacuzzi och tvattmaskin.
Tvé rymliga sovrum i lugnt lage dér det stérre sovrummet har stora garderober och gott om extra plats.

Stabil férening med god ekonomi!

HSB Brf Vaduren &r en av Sveriges stérsta bostadsrattsféreningar med éver 900 lagenheter och en mycket 18g skuldsattning.
Féreningen erbjuder sina medlemmar en rad faciliteter och gemensamma utrymmen som exempelvis dvernattningsrum och
festlokal. Med regelbundna aktiviteter och evenemang blir det latt att knyta sociala band och kénna sig som en del av
gemenskapen.

Néra till allt i naturskéna Brandbergen!

Brandbergen ar ett omréde som erbjuder det béasta av tva varldar. Har bor du néra naturen med skog och sj6ar runt hérnet,
samtidigt som du har narhet till service, butiker och kommunikationer. Med bra buss- och tagférbindelser ar det enkelt att ta
sig till centrala Stockholm pé kort tid.



Férening
Bostadsrattféreningen HSB Brf Vaduren i Haninge.
Féreningen ér ett privatbostadsforetag (akta).

| féreningen finns 912 st lagenheter
Byggnadsar: 1969-1972.

Féreningsinformation

Allméant om féreningen: Brf Vaduren bildades den 1
december 1967 och registrerades den 19 januari 1968.
Bostadsrattsféreningens fastigheter fardigstalldes mellan
aren 1969 - 1972. Brf Vaduren ar medlem i HSB vilket
innebér att alla Brf Vadurens medlemmar dven maste vara
med i HSB.

Féreningen har inga hyresratter utan endast
bostadsratter samt ett hundratal lokaler och bilplatser for
uthyrning.

BRF Véaduren bestéar av 7 hdghus (med hiss) och 22 laghus
(utan hiss).

Foreningens bostader ar belagna pa foljande adresser:
Oxens gata 246-254, 257-266

Vé&durens gata 201-226, 228-2344)

Fiskarnas gata 154-158, 176-180¢)

Vattumannens gata 124-134, 148-153¢)

Stenbockens gata 101-113, 118-121

Vaduren ager och forvaltar 3 garage med 232 varmplatser
och 273 kallplatser. Det finns 400 p-platser inom
féreningens markomréade.

Renoveringar - utférda och planerade: Planerat
underhall/renoveringar:

Fénsterrenovering

Stambyte

Takbyte héghusen

Garagerenovering av garage G4 och G5

OVK 2025

Byte av elmatare fér IMD samt installation tempgivare

Tidigare genomfért underhall/renoveringar:

2009 Energideklaration.

20009 Elektroniskt passersystem driftsatt.

2010 Luftfuktare installerade i krypgrunder i Laghusen.
2011 Nya ventilationsaggregat p& héghusen.

2012 Nya orienteringstavlor och fasadnummerskyltar.
2012 Nybyggnation av 5 st ldgenheter

2013-2014 Fasadtvéatt och infargning.

2013-2014 Nya tak och ventilation pa laghusen.
2013-2014 Byte till LED-belysning i trapphus och kallare.
2014 Byte till LED-belysning i entréer samt ytterbelysning.
2014 Stamspolning avloppsstammar

2015 Byte belysning pa gardar och parkering

2015-2017 Forstudie for installation av bergvarme,

upphandling och inférande av varmepumpsanlaggning.
2016 Markatgéarder

2017 Ventilationsunderhall

2017 Fénsterrenovering

2017 Radonmétning & Asbestsanering

2017 Inventering och statusbeddmning av avlopp i
féreningens hus

2018 Modernisering av hissar

2018/2021 Bergvarme

2018 Underhall av lekplats

2020 Spolning och filmning av féreningens avlopps -och
dagvatten stammar

2021 OVK i ldg/hdghus

2021 Fortsatt spolning och filmning av féreningens
avlopps -och dagvatten stammar

2021 Byte av bokningstavlor i tvattstugor

2021 Undercentraler fardigstallda

2022 Ombyggnation av lokaler till nya lagenheter
2022 Renovering av garage pa Vadurens gata
2022 OVK utférdes

2023 Renovering av garage G3

2023 Sopsugen stangs och moloker installeras fér
hushallssopor

2023 Ventilationsjustering

Agande i féreningen: Féreningen accepterar delat
agande. Juridisk person accepteras €j.

Féreningens ekonomi: Féreningens hdjde avgiften med
6% fran 2023-01-01.

Ovrigt: Féreningen har en hemsida:
http://www.vaduren.se/

Lagenhetsforrad finns i kallaren (héghus) eller i
trapphuset (I&ghus).
Ett fatal mindre ldgenheter saknar forrad.

Féreningen handlar upp el till hela féreningen och férdelar
ut kostnaden till medlemmarna efter férbrukning. Det
fasta natet ags av Vattenfall. EIméataren sitter i varje
lagenhet och avlases automatiskt. EIférbrukningen
kommer som en debitering fran féreningen pa avgiftsavin.
Féreningen fakturerar faktiskt forbrukning i efterskott,
vilket gor att man betalar sin elférbrukning 3 manader
bakat i tiden.

Bostadstyp

Bostadsrattslagenhet

Lgh nr. 409/1503 i HSB Brf Vaduren i Haninge.
Beldgen i Haninge kommun.

Skattesats 32.01.



Byggnad

Hiss: Ja

Boarea/Biarea
Boarea 83 kvm

Képaren uppmanas att kontrollera bostadens bo- och
biarea om denna ar vasentlig fér képaren.

Ager féreningen marken
Ja

Avgift

5940 kr | manadsavgiften ingér varme, vatten och Tv
(basutbud). Obligatoriskt tillagg pa 39 kr/man for
bredband.

Ekonomi

Andel i féreningen: uppgiften har ej gatt att fa fram. Andel
av arsavgiften ar 0.1311%

Pantsattningsavgift: 525 kr

Overlatelseavgift: 1 313 kr som betalas av saljaren.

Driftkostnad

Om en personlig boendekostnadskalkyl dnskas - vanligen
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

Pantsattning

Bostaden ér ej pantsatt.

Anslutning TV & Bredband

Internet: Féreningens TV-leverantdr ar: Tele2/ComHem.
Féreningen har gruppavtal HSB - TV small med ComHem.
Medlemmarna behdéver en digitalbox eller ett programkort
frdn ComHem fér att kunna ta emot de kanaler som ingar.

Féreningens bredbands-leverantdr ar: OWNIT, hastighet
1000 mb. Féreningen har en gruppanslutning till
bredbandet, vilket innebér att samtliga lagenheter har
tillgéng till bredband fér 59 kronor per ménad och
lagenhet. Denna kostnad laggs pa avierna for
manadskostnaden.

Parkering

BRF Vaduren har 400 p-platser inom férningens
markomrade som gér att hyra for 200 kr/man.
Féreningen har aven tillgéng till garageplatse. 232 st
varmplatser och 273 st kallplatser.

Dessa finns pa Vadurens gata, Fiskarnas gata samt
Vattumannens gata. | anslutning till dessa finns dven
parkeringar, dessutom finns det parkeringar pa Oxens

samt Stenbockens gata. Féreningen tillampar en digital ké
i Mitt HSB.

- P-plats 200 kr

- HK plats / bred plats 300 kr

- Kallgarage 400 kr (plats i gruppbur eller utan bur)
- Varmgarage 500 kr (plats i gruppbur eller utan bur)
- Varmgarage 700 kr (stor ensambur)

- MC-garage 250 kr (delas med andra hyresgaster)
- MC-garage med bur 350 kr (ensambur)

(Uppgifter frén brf hemsida 21/8-23)

Gemensamma utrymmen

Tvéattstugor:

Tvéattstugorna finns pé Vadurens gata 207, Vadurens gata
228, Vattumannens gata 134, Stenbockens gata 104 samt
Stenbockens gata 118. Grovtvatt finns pa Oxens gata 248,
Oxens gata 257 och Stenbockens gata 110. Bokning sker
pé bokningstavlan vid tvattstugan eller via hemsidan,
inloggningsuppgifter till hemsidans tvattstugebokning
finns langst upp till vanster pa avgiftsavin.

Forrad:

Lagenhetsforrad finns i kéllaren (hoghus) eller i
trapphuset (I&ghus). Ett fatal mindre lédgenheter saknar
forrad.

Festlokal:

P& Vadurens gata 224 har féreningen en lokal foér
uthyrning till medlemmarna. Dar finns bord och stolar till
32 personer, soffa samt

musikanldggning. Koket ar utrustat med spis, diskmaskin,
kyl och frys. Dér finns aven tallrikar, bestick, glas,
kaffekoppar m.m. till 40 personer.

Kostnaden fér att hyra festlokalen ar 500 kr och den kan
endast hyras under l6rdagar och séndagar

Overnattningsrum:

Medlemmar kan hyra ett dvernattningsrum pa Véadurens
gata 229. Ett bra komplement om medlemmen far manga
gaster. Dar finns en 160 cm bred sang, baddsoffa, dusch
samt toalett. Rummet kostar 250 kr/natt och kan hyras
maximalt 3 dygn i rad.

Ovriga upplysningar

Ovanstéende uppgifter &r grundade p4 av séljaren och av
berérd férening ldmnad information. Képare/spekulant
uppmanas att kontrollera dessa uppgifter med
féreningen rérande lediga p-platser, kommande
renoveringar och eventuella avgiftsférandringar.
Képare/spekulant ar medvetna om att bostaden képes i
befintligt skick och uppmanas att undersdka bostaden
ordentligt. Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga



férandringar, ingrepp i barande konstruktioner och
andring av ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten av
en lagenhet ér alltid en fraga for féreningens styrelse att
ta stéllning till i varje enskilt fall. Detta géller dven om
férandringen inte medfér risker f6r byggnadens
konstruktion. Genom parternas signaturer nedan
vidimerar séljaren att uppgifterna ar korrekta s langt
séljaren kanner till och att képaren har tagit del av
innehallet.

Undersékningsplikt

Utgadngspunkt fér ansvarsférdelningen vid éverlatelse av
bostadsratt

Bostadsratten ska efter kdpet stdmma Sverens med vad
som avtalats mellan k&pare och séljare samt vad kdparen
har fog att férvanta sig; sett i ljuset av bostadsrattens
alder, pris, skick och anvandning. Reglerna om fel i
bostadsratt finns i kdplagen (eftersom en bostadsratt &r
|6s egendom) men vid prévning av fel och felansvar
hamtas ofta inspiration frén reglerna i jordabalken. En del
av reglerna har ocksa bildats genom praxis, efter att
tvister om fel och felansvar har prévats av domstol.

Koéparens undersokningsplikt

Képarens undersdkning av bostadsratten mojliggors i
regel genom att en visning av bostaden genomférs. Om
koparen fore sitt kop har genomfért en undersékning, far
koparen inte i efterhand sdsom fel &beropa vad som
borde ha markts vid undersékningen. Om kdparen
uppmérksammar nagot vid sin undersékning, och inte
sjalv kan dra ndgon slutsats av detta, maste képaren ga
vidare; t.ex. genom att anlita en sakkunnig, fér att fullgéra
sin undersékningsplikt. Annorlunda beskrivet kan képaren
inte i efterhand aberopa ndgot som ett fel, om det kan
konstateras att omsténdigheten hade upptéackts om en
sédan undersdkning som varit pakallad hade genomférts.
Képaren boér ocksé tanka pé att séljaren inte ansvarar for
fel eller brister som kdparen borde ha réknat med eller
borde forvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av
lagenhetens vitvaror kan det vara ndgot képaren bort
rékna med, med héansyn till dess alder och beréknade
livslangd. Képarens skyldighet att underséka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven férhallanden kring
bostadsrattsféreningen bér granskas, t.ex. om féreningen
ska genomféra stérre renoveringar, hdja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for féreningen bor
darfér ingd i kdparens undersokning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

Siljarens skyldigheter och betydelsen av att
bostadsratten 6verlats i befintligt skick

For att séljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten séljs i befintligt skick, krévs att
omstandigheten innebér att bostadsratten ar i vasentligt
séamre skick én vad képaren med héansyn till alder, pris,
anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat

forutsatta. Att bostadsratten overlats i befintligt skick kan
alltsd beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid dvilar det séljaren att upplysa om
vasentliga férhallanden rérande bostadsratten. Aven om
bostadsratten salts i befintligt skick, kan den alltsa anses
vara felaktig om saljaren foére képet har undanhallit
omstandigheter av betydelse fér kdparen. Om séljaren pa
detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren
inte invéanda att kdparen brustit i sin undersdkningsplikt.
Det ligger alltsd i séljarens eget intresse att upplysa
képaren om fel eller symptom pé fel som séljaren kénner
till - eller missténker. Det som séljaren redovisat kan i
normalfallet inte senare dberopas av képaren som fel.
Vidare ansvarar séljaren for utfastelser saljaren [dmnar.
Utfastelser kan ocksé innebara att kdparens skyldighet
att undersoka visst férhallande minskas som féljd av en
s&dan. Allméant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas dock inte som utféastelser.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den
ansvarsférdelning som enligt lag géller mellan kdpare och
séljare. Emellertid réder avtalsfrinet i frégan om
ansvarsférdelningen vilket innebér att parterna kan avtala
om en annan férdelning én den som beskrivits ovan. Som
exempel kan némnas nar en saljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nar en dolda
fel-férsakring tecknas for objektet.

Jamférelsepris

Som en service till vara kunder visar vi séltpriser och
information om Notars férmedlade bostéder pa Internet,
www.notar.se samt andra bostadssajter, i utskick och som
statistik i media. Det kommer ocksa att gélla for den har
bostaden. Besdk garna var hemsida www.notar.se for att
se exempel.

Pris*

| Notars bostadsannonser i dagspress och pa Internet
anger vi prisnivan pris, vilket uppdragsgivaren har
accepterat som ett tankbart férséljningspris. Om flera
bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli
hégre. Det rader enligt lag alltid fri provningsratt for
séljaren vilket innebar att denne har ratt att sjélv vélja om
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris. Notar
tillampar budgivning enligt de krav som anges i §20 i
fastighetsmaklarlagen. Endast lagda bud som godkanns
av séljaren anges pa www.notar.se samt andra aktuella
hemsidor.



Bra att veta

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ér varken séljare eller kdpare bunden férran ett skriftligt kopeavtal
undertecknats av dem bagge. Innan dess kan séljare och képare éndra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens roll vid en férséljning

Méklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séljaren och
koparen. Méklaren far darfor inte vara ombud fér ndgon av dem utan
ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestamda regler fér hur en budgivning ska ga till.
Budgivningen kan ske p& manga olika satt. Ofta uppstéar en
budgivning spontant néar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Budgivning

Vénligen notera att bud som &terges pa www.notar.se inte
nddvandigtvis ar samtliga lagda bud utan kan aven vara enbart de bud
som saljaren har godkant fér redovisning. Den slutliga képaren

erhaller dock alltid en fullstandig redovisning av samtliga lagda bud
enligt de krav som anges i kap.3 §18 fastighetsmaklarlagen.

Séljarens rattigheter

Séljaren bestammer i samrad med maklaren om det ska vara
budgivning och hur den i s& fall ska g4 till. Men séljaren ar aldrig
juridiskt bunden av ndgra éverenskommelser betraffande
budgivningen, utan kan nar som helst andra formerna fér
budgivningen eller helt avbryta den. Séljaren behdver inte sélja till den
som lamnat det hégsta budet.

Saéljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris som har
angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Séljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forséljning. Det
galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Séljaren
ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om det ar
skriftligt, och kan néar som helst &ngra sig innan k&pekontrakt skrivits.

Maklarens skyldigheter

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om férsaljningen. Maklaren
kan inte ge nagra I6ften till ndgon om att fa képa utan ska goéra klart
for spekulanterna att det ar séljaren som bestammer. Méaklaren far
dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren méste alltid vidarebefordra bud. Till dess att ett
kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren méste
maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud till séljaren, dven om
buden inte Iamnas pa det satt som bestéamts.

Det &r bara séljaren som kan besluta om ett bud av ndgon anledning
ska véljas bort, det kan inte maklaren géra.

Méklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda dver
nagon annans bud. Eftersom det ar saljaren som helt bestammer éver
budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver
ett ldamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren
|&ter spekulanterna hoja sina bud.

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till. Alla har réatt att f& veta vilka forutsattningar som
galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt
upp vissa villkor for férséljningen, ska méklaren informera
spekulanterna om detta.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.

Maklaren och séljaren kan dock kréva att budet preciseras till ett
bestamt belopp. Att en spekulant har [dmnat det hdgsta budet ger
inte honom eller henne ndgon ratt att fa kopa.

En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor. Den som
lamnar ett bud ar inte juridiskt bunden att sté kvar vid det; inte ens
om det lamnats skriftligen. En spekulant kan inte rékna med att fa
fortlépande information av maklaren om hur budgivningen och
férsaljningen fortskrider.

Personuppgiftspolicy

Personuppgifter som ldmnas till oss kommer att behandlas enligt
Notars personuppgiftspolicy. En personuppgift ar varje upplysning
som direkt eller indirekt kan knytas till en fysisk levande person.
Exempel pé personuppgifter &r namn, adress, person- eller annat
identifikationsnummer, telefonnummer, e-postadress och
IP-nummer. De personuppgifter vi samlar in ar i forsta hand
personuppgifter som du sjalv Iamnar nar du anvéander véra digitala
tjanster, képer och saljer med oss, anmaler dig pa en visning, ar
delaktig i en budgivning eller har fatt hjalp med en vardering via oss.

Dina personuppgifter lagras inte langre an det ar nédvandigt for att
kunna uppfylla &ndamélen med behandlingen sdsom de beskrivs
nedan. Dina personuppgifter gallras eller raderas nar de inte langre
ar relevanta fér de andamal som de har samlats in. Det innebér att
olika personuppgifter kommer att sparas olika lange. Vissa
personuppgifter maste vi spara under langre tid for att uppfylla
vara réattsliga forpliktelser.

Notars personuppgiftspolicy finns att lasa pa
www.notar.se/information/sekretess-villkor. Har du fragor kan du
kontakta oss via info@notar.se alt. Tel 0200-275 275

Information om s k sidoverksamhet

Enligt 14 § fastighetsmaklarlagen ska maklare som i anslutning till sin
férmedlingsverksamhet, &gnar sig &t annan verksamhet, s k
sidoverksamhet, redovisa detta skriftligen till séljaren och kdpare. Av
informationen ska framga vad verksamheten avser och, i de fall frdga
ar om formedling av en tjanst som annan utfér, vem som ar
uppdragsgivare eller samarbetspartner. Av informationen ska dven
framga vilken ersattning som utgar, eller kan komma att utgd och om
ersattning lamnas till méklaren direkt eller indirekt. Med hanvisning till
ovanstdende ldmnas harmed féljande information om
sidoverksamhet.

Verksamhet: Annonsadministration

Uppdragsgivare: Hemnet Service HNS AB

Ersattning direkt/indirekt: Indirekt

Fast ersattning: Ja, 30% av annonskostnaden exkl. moms.

Verksamhet: Tillaggsprodukter

Uppdragsgivare: Hemnet Service HNS AB

Ersattning direkt/indirekt: Indirekt

Fast ersattning: Ja, 20-40% per séld produkt exkl. moms. Férnya
annons (30-50 procent under 2021).

Uppdragsgivare: Séderberg & Partners Bolan
Verksamhet: Bostadslan

Fast administrationsersattning: 280 kr/utbetalt 1&n
Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Rebel Elhandel

Verksamhet: El

Fast administrationsersattning: 70 kr/tecknat avtal
Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Flyttmart

Verksamhet: Flyttjanster

Fast administrationsersattning: 25% av det totala vardet
Direkt/Indirekt: Indirekt

For mer information kring bland annat budgivning, roller och rattigheter: Ga in pa Fastighetsméaklarinspektionen och deras hemsida www.fmi.se.



| Rantefritt
4 handpenningslan!

A= Soderberg

A &Partners BOlah

| Notars unika sammarbete med Séderberg
& Partners Bolan tar du del av flera férméaner.

Réantefritt handpenningslan!
- ett unikt erbjudande endast for

Notars kunder.

Snabba besked!
Ambition att kunna ldmna svar pa
ldneansbkan redan samma dag.

Budklara spekulanter infor visning.
Enkel & trygg process.

Flexibilitet & anpassade lan for varje
unik spekulant.

Personlig service fran lanel6fte till

kép av bostad & darefter genom
hela bostadsagandet.

Fér mer information kontakta din fastighetsmaklare.



Andreas Stensasen

Reg. Fastighetsmaklare
0708-99 04 56
andreas.stensasen@notar.se







