BOSTADSRATTSFORENINGEN TALLKRONAN 1

allkronan

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid: Torsdag den 28 mars 2019 klockan 18:00.
Plats: Matsalen, Raoul Wallenbergsskolan, Jarvastaden
DAGORDNING
1. Stdmmans 6ppnande
2. Upprattande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar/justering av rostlangd
3. Val av ordférande vid stamman
4, Anmalan av ordférandens val av sekreterare
5. Faststadllande av dagordningen
6. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet, tillika réstraknare
7. Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett i stadgeenlig ordning
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas berattelse
10. Beslut om faststadllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande réakenskapsar
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorsuppleant
16. Val av valberedning
17. Behandling av propositioner och inkomna motioner
Proposition Passagesystem for entréportar och cykelrum
18. Stammans avslutande

19. Ovriga fragor
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Styrelsen fér BRF Tallkronan 1 far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 2018.
Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberattelse

Vision:

Barnvanligt och tryggt for barn i alla &ldrar

Ett boende i sténdig utveckling och forbattring

Trygg framtidssdkrad ekonomi med god balans mellan avgift, amortering och investeringar.
En sédker och trygg boendemiljé

Framtidstankande forening med fokus pa miljé och var miljopdverkan

Attraktiv forening att bada képa och sélja bostad i.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att korrekt skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgdra fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Solna kommun.

Féreningens fastighet
Féreningen ar agare till fastigheten Pyrolan 3 i Solna kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem-sex vaningar med totalt 102

bostadsrattsldgenheter, total boarea 8 547 m2. Féreningen disponerar 6ver totalt 117 parkeringsplatser
varav 92 garageplatser, 16 utomhusplatser samt 9 MC-platser i garaget.

Fastigheten ar fullvardesférsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns en foreningslokal med avsikt att kunna hyras ut fér vernattning till medlemmarna.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen dr delaktig i tva gemensamhetsanlaggningar, GA:2 tillsammans med Pyrolan 2 (Brf
Blébarsskogen) och GA:3 tillsammans med fastigheten Jarva 2:23 (Pyrolan).
Gemensamhetsanldggningarna omfattar en sex meter bred asfalterad kvartersgata. Andelstalen ar
faststéllda och &r 1/2 fér GA:2 och GA:3. Gemensamhetsanldggningarna férvaltas genom

delagarforvaltning. /
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Fastighetens underhallsbehov
Styrelsen har under aret anlitat foretaget SUSTEND for att ta fram en underhallsplan for fastigheten

over 30 ar. Styrelsen har darefter beslutat att 6ka avsattningen och denna skall vérderas l6pande.
Avsdttning har tidigare gjorts med 30 kr/ m?, denna hojs till 95 kr /m?2.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tdacka utgifter for féreningens I6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Under &r 2018 har &rsavgifterna inklusive Triple-Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter

forbrukning) varit oférandrade.

Foreningens skattemassiga status
Den skatteméssiga statusen fér féreningen ar att den ar en dkta férening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten till
marknadsvérde. Detta innebdr att fastigheten inte har varit féremal fér ndgon underpriséverlatelse.
Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna férdigstalldes 2016 och har deklarerats som fardigstillda. De har &satts vardear 2016.

Bostadsldgenheterna &r frdn och med vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med
ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Forvaltning

Teknisk forvaltning och Fastighetsskotsel
Féreningen har fram till 2018-12-31 avtal med IM AB om teknisk férvaltning och fastighetsskotsel.

Avtalet omfattar fastighetsskétsel, fastighetsjour, tradgardsskétsel, trappstadning, snordjning,
takskottning, lekplatsbesiktning, hisshesiktning och kallsortering. Under slutet av &ret gjordes ny
upphandling av fastighetsskotsel och avtal har tecknats med WIAB att fr.o.m. 2019-01-01 ta hand om
fastighetsskatsel, fastighetsjour, trappstddning och snorojning. Avtal har tecknats med Suez Recycling
AB om hdamtning av restprodukter, med KTC control AB om driftévervakning av fastigheten samt med
Kiwa Inspecta AB for besiktning av hissar.

Hisservice och ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beriknas till
72 000 kronor per ar.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har sedan 2018-01-01 avtal med Storholmen Férvaltning AB om ekonomisk férvaltning. /
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Foreningens ekonomi
Féreningens langfristiga lan

Under aret har féreningen amorterat 2 726 005 kr (2 495 844 kr) i enlighet med éverenskommen
amorteringsplan, vilket ar mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ér placerade till

villkor som framgar av not nummer 11.
Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgér till 419 880 000 kr.

Under aret har nitton (nio) bostadsratter verlatits. Styrelsen har under &ret medgivit att noll (tva)
lagenheter upplatits i andrahand.

Féreningens ekonomi ar god.

Visentliga hdndelser under aret
Ny ekonomisk forvaltare, Storholmen Férvaltning AB, pa plats fr.o.m. 2018-01-01.

De grusade gangarna pa garden har stenlagts.
Papperskorgar har satts upp runt garden samt utokad cykelparkering och befintliga cykelstall har bytts

till sakrare med majlighet till ramlasning.

Vi har haft 2 valbesékta stdddagar dar vi gemensamt stadat och gjort rent runt huset. P4 varens stiddag
delades nya filter ut till samtliga lagenheter. P3 hostens stdddag avslutade vi med gérdsfest med
grillning vilket vi upplevde som mycket uppskattat.

Radonmdtning har utforts och rapporterats till Solna Stad med godkinda varden.

Serviceplats i garaget har gjorts iordning dar det finns béttre belysning, eluttag samt luftpafyllare.
Denna &r till for samtliga medlemmar att nyttja for att stada bilen, fylla pa luft i cyklar, barnvagnar, bilar

m.fl, byta dack mm.
Avtal med mobiloperatéren 3 har tecknats att upplata taket mot Spegeldammsparken fér montering av

mobilantenner. Féreningen erhaller ersdttning for detta.
Bevakning av parkeringar har vi bytt ut Nokas till Linsparkeringar.
Den tidigare aviserade tvistiga situationen med byggentreprenéren JM AB &r lost. IM har latit tgirda

felen i enlighet med entreprendrsavtalet.
En parkeringsplats utomhus har avtalats och kommer upplatas till Sunfleet som &r en bilpool.

Garanti/2-ars besiktningar har genomférts i bade ldgenheter och gemensamma utrymmen och stora
delar av anmdarkningarna ar dtgardade.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut dr 165 (175).

Styrelse

Féreningsstamman den 17 maj 2018 valde féljande styrelsesammanséattning:

Per Wahrolén Ledamot
Maria Obrink Ledamot
Henrik Pettersson Ledamot
Victor Bengtsson Ledamot
Mark Westphal Ledamot
Ronas Lindh Suppleant
Stavros Kalpakidis Suppleant
Andreas Pettersson Suppleant

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Ordférande

vice ordforande
Fastighetsansvarig
Kassor

Sekreterare

Styrelsen har under aret hallit tio (atta) protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamdéter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig:

Valberedning
Ingmarie Wahrolén
Martin Zetterquist
Hakan lwar

Ida Bergqvist/

Marcus Petersson

Sammankallande

4 (15)
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Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan(*ev)

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Minskning av langfristiga skulder/Amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut(*ev)
Arets forandring av likvida medel
(*ev) Likvida medel redovisas i balansrdkningen under

posterna Kassa och bank samt Ovriga fordringar
(klientmedelskonto) 2017.

2018

2873546

7052638
118
43216
7095972

3288300
768950
2726005
300620
7083875

2885643

-12097

5(

2017

6360706

6913483
779
108964
7023226

2197680
758005
2495844
5058857
10510386

2873546

3487160

15)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2018
Nettoomsattning 7030
Resultat efter finansiella poster 176
Soliditet (%) 76,4
Bokfért varde pa fastigheten per m2

boarea kr 48 466
Lan per m2 boarea kr 11 364
Genomsnittlig skuldranta (%) 0,78
Fastighetens belaningsgrad (%) 23

Forandring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 112 268 000 205 212 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 112 268 000 205 212 000

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Reservering till yttre fond

lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

2017
6912
1139

75,9

48 796
11 700
0,75
24

Fond fér yttre
underhall

42 735
256 410

299 145

2016
1128
97
74,5

49 126
11 993
0,74
24

Balanserat

resultat

54 666
882 940

937 606

937 606
176 279
1113 885

213 675
0

900 210
1113 885

Arets

resultat

1139350

-1139 350
176 279
176 279

6 (15)

Totalt

318716 751

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning, samt

noter. /

0

176 279
318 893 030
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Resultatrakning

Rorelseintidkier
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~Noy s

2018-01-01
-2018-12-31

6979492
73147
7052 639

-2 397 086
-783 450
-107 764

-2 819228

-6 107 528

945 111

118

-768 950
-768 832
176 279

176 279

176 279

7 (15)

2017-01-01
-2017-12-31

6911 533
1951
6913 484

-1714 551
-424 171
-58 958

-2 819228
-5 016 908
1896 576

779

-758 005
-757 226
1139350

1139350

1139350

v
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2018-12-31

414 241 544
414 241 544

414 241 544

4 602
362
76 858
81 822

2 885643
2 885 643
2 967 465

417 209 009

8 (15)

2017-12-31

417 060 772
417 060 772

417 060 772

0
2394948
125037
2519 985

478 599
478 599
2998 584

420 059 356
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 12

11,12

13

2018-12-31

317 480 000
299 145
317779 145

937 606
176 279
1113 885
318 893 030

94 782 307
94 782 307

2 343 044
418 952
0

5491
766 185
3533672

417 209 009

9 (15)

2017-12-31

317 480 000
42 735
317 522 735

54 666
1139350
1194016

318716 751

97 508 312
97 508 312

2 495 844
88 849
464 000
0

785 600
3 834 293

420 059 356

&~

/
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,
Anlaggningstillgangar

Materialla anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bor
fordelas utifran SCBs statistik dver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rattvisande
fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har de senaste offentliggjorda
statistiska uppgifterna anvants.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak} avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna pabdrjas efter avrakningsdagen.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar

Ovrigt

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforingen fran balanserat resultat till fond for

yttre underhéll.//
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Not 2 Nettoomsatthing

Arsavgifter

Hyror parkering/garage
Hyror forrad
Bredbandsintakter
Varmvattenintakter

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjamning

Uteblivna hyror

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intakter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallningar
Mattvatt/hyrmattor
Bevakning

Gemensamma utrymmen
Garage

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

AAVA

Hiss

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegtrelse
Ovriga reparationer
Underhall

El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV/bredband

2018

5533 536
1192288
31763
269 280
213 669
379

-2

-261 422
6979 491

2018

73147
73 147

131 828
397 500
444721
548 394
194 661
104 932
0

64 100
45 669
269 936
2397 083

11 (15)

2017

5533 620
886 753
6370
270 468
208 239
6136

-54

0

6 911 532

2017

1951
1951

2017

520 000
3131
23715
469
3648
2062
9892
34 616
4 975
4169

7 551

6 250
2113

0

0

302 271
529 006
74 667
90 259
6475
54 283
35000
0

1714552
7
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Not 6 Personalkostnader

Anstillda och personalkostnader
Foljande erséttning har utgatt
Styrelse

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnad

2018

5883

0

8750
27978
0

646 910
93 928
783 449

2018

82 000
25764
107 764

2018

2819228
2819228

12 (15)

2017

264 439
13 200
20 000
4 639
1992
119 900
0

424 170

2017

45 000
13 958
58 958

2017

2819228
2819 228

g
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Not 8 Byggnader och mark

Ingadende ackumulerade anskaffningsvdrden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade anskasffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Klientmedel hos SBC
Skattekonto

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplutna intakter

Forsakring
Ovriga forutbetalda kostnader
Vattenintakter

2018-12-31
338 307 354
81572 646
419 880 000
-2 819 228
-2 819 228
-5 638 456

0
0

414 241 544
149 000 000

61 000 000
210 000 000

2018-12-31

362
362

2018-12-31

10727
66 131

76 858

13 (15)

2017-12-31
338 307 354
338 307 354

0
-2 819 228
-2 819 228

81572 646
81572 646

417 060 772
149 000 000

61 000 000
210 000 000

2017-12-31

2394 948
0
2394948

2017-12-31

10 465
28 070
86 502

125 037 /
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga Ian.

Rintesats
Langivare %
Nordea 0,313
Nordea 0,680
Nordea 0,970
Nordea 1,220
Nordea 0,331

Kortfr del langfristig skuld

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring
2019-10-17
2019-10-16
2020-10-15
2021-10-15
2019-11-08

Lanebelopp
2018-12-31
18 028 478
20474 891
20474 891
20474 891
17 672 200
-2 343 044
94 782 307

-2 343 044

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 85 410 131 kr.

Not 12 Stéllda sikerheter

Foretagsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

El

Varme
Sophamtning
Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
Upplupna kostnader

14 (15)

Lanebelopp
2017-12-31
19 364 239
20489 239
20489 239
20489 239
19172 200
-2 495 844
97 508 312

-2 495 844

2018-12-31

102 500 000
102 500 000

2018-12-31

OO0 000 C

107 331
543 295
115 560
766 186

2017-12-31

102 500 000
102 500 000

2017-12-31

47 794
70 684
3507
20000
30000
9426
109 637
453719
40 833
785 600

&
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Stockholm % / 5 — 2019
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Tallkronan 1, org.nr 769628-8773

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tallkronan 1 for &r 2018,

Ealigt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriluningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om férhallanden som kan pdverka formégan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrAn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamailsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter #ir hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida
1
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det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller férhéllanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en viisentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller {6rhéllanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

o ulvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pd
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av irsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Tallkronan 1 fr &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma fiéreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt

kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nfigon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:
o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
o  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, Ar att med rimlig grad av sikerhet beddoma om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet fir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foveningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller farlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunlkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sddana étgirder, omraden och forhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och vertradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Vi gir igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.

Stockholm den 11 mars 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

B ) /
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CE

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor



Fran: Bostadsrittsféreningen Tallkronan 1

Till: Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB genom auktoriserade revisorn Marcus
Petersson

2019~ ~(|

Detta uttalande limnas i anslutning till er revision av Bostadsrittsforeningen Tallkronan 1 arsredovisning for det
rakenskapsir som slutade den 31 december 2018 som syftar till att ni ska ge uttryck fér er uppfattning om
huruvida drsredovisningen i alla visentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige.

Vi bekriiftar féljande (utifi-dn vér bésta kunskap och dvertygelse, efter att ha gjort sddana forfragningar som vi
har ansett vara nédvindiga for ait pd ett limpligt sctt informera oss sjilva):

Arsredovisningen
® Vi har tagit vart ansvar for upprittandet av rsredovisningen enligt villkoren {6r revisionsuppdraget och vi
har gitt igenom resultat- och balansrikningen med tillhérande noter tillsammans med vér ekonomiska

forvaltare som har upprittat dessa och bedémer efter bista forméga att arsredovisningen ger en
rittvisande bild enligt god redovisningssed i Sverige.

* Betydelsefulla antaganden som vi har anviint fér att géra uppskattningar i redovisningen &r rimliga.
e  Nérstienderelationer och néarstiendetransaktioner har redovisats korrekt.

*  Ior alla handelser efter datumet for rikenskapsarets utging som kréver justeringar eller att upplysningar
lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar limnats.

o Effekterna av felaktigheter som inte har rittats ir ovisentliga, bide enskilt och sammantaget, for
arsredovisningen som helhet.

e Vi har inga planer pd att likvidera féreningen eller andra avsikter som kan medfora vasentliga
férdndringar i virdering av balansposter eller i Kklassificeringen av tillgangar och skulder i

arsredovisningen.

e Vi kan styrka var dganderatt till alla tillgingar pa ett tillfredsstillande sitt, och det finns inga pantritter
eller andra inteckningar i foreningens tillgingar forutom vad som framgar av arsredovisningen.

Vi har pa lampligt siitt bokfort eller limnat upplysningar om samtliga skulder och ansvarsférbindelser.

e Det finns inga spirrade medel eller konton med liknande begrinsningar. Det finns inga andra slag av
kreditoverenskommelser férutom vad som framgér av arsredovisningen.

Ldmnad information
e  Vihar forsett er med

o tillgang till all information som vi har kinnedom om och som &r relevant for upprittandet av
arsredovisningen t.ex. bokféring, dokumentation och annat,

o samtliga visentliga tecknade avtal samt alla protokoll frin féreningsstimmor och styrelsemoten
for tiden fran rakenskapsarets borjan till och med undertecknande av detta uttalande,

o ytterligare information som ni har begiirt av oss for revisionens syfte, och =



o obegrinsad tillgéng till personer inom féreningen som ni har bedomt att det ar nédvindigt att
inhdmta revisionshevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i drsredovisningen.
Det finns inga av oss kiinda oegentligheter sivil faktiska som misstankta eller pastadda.

Det finns inga av oss kinda fall av Gvertriadelser eller misstinkta overtriidelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nir drsredovisningen upprittas.

Det finns inga av oss kiinda rittstvister och/eller krav vars effekter ska heaktas nir arsredovisningen
upprittas.

Vi har upplyst er om vilka foreningens nirstiende dr och om alla nirstienderelationer och
nirstiendetransaktioner som vi kiinner till.

Annan information

Vi bekriftar att vi inte dr skyldiga enligt foreskrift i lag eller annan forfattning eller sedvinja att publicera
annan information om féreningens verksamhet, finansiella resultat eller finansiella position s som de
redovisas i drsredovisningen och att vi inte avser att publicera sidan information eller bifogas de finansiella
rapporterna och revisionsberattelsen.

Ouvriga bekrdftelser

Samtliga styrelse- och foreningsstimmoprotokoll som avser rikenskapséret &r undertecknade, justerade
och numrerade i behérig ordning och férvaras pa betryggande sitt hos foreningen.

Medlemsforteckningen dr uppdaterad per bokslutsdagen och forvaras pa betryggande sétt hos foreningens
ekonomiska forvaltare.

Légenhetsregistret inkl. pantsittningsregistret dr uppdaterat per bokslutsdagen och forvaras pa
betryggande sitt hos féreningens ekonomiska forvaltare,

Bekrdftelse av uppdragsavtal

I det fall ett nytt separat uppdragsbrev ej upprittas si géller tidigare uppdragsbrev daterat 2018-10-19 fortsatt.
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Ordférande £
Per Wahrolén Victor Bengtsson
Firmatecknare Firmatecknare



Passagesystem for entréportar samt cykelrum

Styrelsen dnskarunderldtta passager genom entréportar samt entre till cykelrum. Detta ar
dven nagot vi sett efterfragats fran flera boende. Styrelsen har tagit fram en offert for
stamman att ta stallning till.

Till grund for propositionen har styrelsen forhort sig med kringliggande foreningar, daribland
Solvandan, som dven dom valt RCO. Andra féreningar har atergatt till portkoder da
porttelefoner ansags vara ett alltfor rigit forfarande.

Offererat finner ni tre olika forslag dar grupperat i ett flervalsalternativ samt en ja/nej-fraga.
De tre forslagen i propositionen ar:

1. Passersystem till entréportarna samt portar mot innergarden baserat pa att man
Oppnar med en tag/blipp/plupp samt dven med kod.
Kostnad: ca 152 000 kr.
2. Forslag 1 samt porttelefonsystem utover detta.
Kostnad: ca 176 000 kr.
3. Passersystem till cykelrummet vid port 149 baserat pa att man 6ppnar med en

tag/blipp/plupp.
Kostnad: ca 26 000 kr.
Det kommer fortsatt dven ga att 6ppna samtliga dorrar med nyckel.
Styrelsen foreslar stamman att.
Besluta att installera forslag 1

Avsla forslag 2
Besluta att installera forslag 3

Proposition skriven efter enhalligt beslut vid Brf Tallkronans styrelseméte nr 39, 20190219.

Henrik Hedmark for styrelsen Brf Tallkronan



Valberedningen 2019 presenterar har, pa uppdrag av bostadsrattsforeningen Tallkronans
arsstdamma 2018, sina nomineringar till styrelsemedlemmar kommande styrelsear.

Bakgrund:

Valberedningen (Hakan Iwar, Martin Zetterqvist och Ida Bergqvist) har under 2019 intervjuat
sittande medlemmar (bade ordnarie och suppleanter) i styrelsen. Dels separat och dels som
grupp. Detta for att fa en samlad bild av den nuvarande styrelsens komposition, dynamik,
funktion, centrala utmaningar, erfarenheter osv.

Valberedningen har ocksa dskat in ytterligare intresseanmalningar fran ovriga, i féreningen
boende, medlemmar. Detta per fysiska anslag i trappuppgangar/hissar, féreningens
Facebookgrupp samt i Boappa. Da deadline for dessa anmalningar passerade hade
ytterligare 3 i bostadsrattsféreningen boende medlemmar anmalt intresse varav en drog
tillbaka sin intresseanmaélan och darmed lamnade tva intressenter. Dessa tva har intervjuats.

Den sittande styrelsen har, sedan forra arsstamman, sett ut sa har:

Ordinarie:

Per Wahrolén (ordf)
Henrik Pettersson
Mark Westphal
Victor Bengtsson
Maria Obrink

Suppleanter:
Ronas Lindh

Stavros Kalpadikidis
Andreas Pettersson

Under den har processen har Valberedningen funnit att alla medlemmarna i den sittande
styrelsen uttryckt vilja att fortsatta i sitt uppdrag - undantaget Per Wahrolén (ordinarie) och
Andreas Pettersson (suppleant).



Var rekommendation:
Valberedningen 2019 nominerar foljande styrelse for kommande styrelsear:

Ordinarie:

Henrik Pettersson
Mark Westphal
Victor Bengtsson
Maria Obrink
Mattias Kvickstrom*

Suppleanter:
Ronas Lindh

Stavros Kalpadikidis
Malin Mauritsen**

Déar samtliga av de nominerade ingar i redan sittande styrelse med undantag for
nytillkommande personer (hdr med asterisker) vilka far en kort presentation/motivering
nedan.

* Mattias Kvickstrom, Fridensborgsvagen 151

Mattias var en av de forsta att flytta in i foreningen och trivs bra har. Han uttrycker ett stort
engagemang for foreningens valmaende i stort. Som till vardags van forhandlare inom
fackliga fragor har Mattias omfattande och ovarderlig kompetens med avseende pa
forhandlingar, budget, 6vriga ekonomiska spérsmal, styrelsearbete osv. Dessutom har han
lang erfarenhet av (samt tillgang till rent praktiska resurser) att sdkerstalla korrekt/sdkert
utférda upphandlingar samt ekonomiska transaktioner a féreningens vagnar.
Valberedningen dr av meningen att Mattias Kvickstrom kommer utgora ett mycket vardefullt
tillskott i styrelsen som ordinarie styrelsemedlem.

** Malin Mauritsen, Fridensborgsvagen 145

Malin flyttade in i Tallkronan i augusti 2018 och visar stort engagemang for féreningens samt
medlemmarnas intressen. Hon har en bred yrkeserfarenhet - som spanner éver allt fran
hotell & turism och yrkesfotograf till hennes nuvarande jobb som sjukskoterska. Malin har
vana fran eget foretagande, olika kulturer och uttrycker ett genuint intresse for att bidraga
till styrelsens arbete. Valberedningen ar overtygade om att Malin Mauritsen kommer bli en
stralande suppleant i styrelsen.

Med vanlig halsning
/Valberedningen
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