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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Dublonen f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 

1 januari 2022 t.o.m. 31 december 2022, vilket  r f"reningens tredje verksamhets!r.

 

Om inte s rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser f"reg!ende !r.

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

Verksamheten
 

Allm"nt om verksamheten

F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus

uppl!ta bostadsl genheter och lokaler med nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. Uppl!telse f!r  ven

omfatta mark som ligger i anslutning till f"reningens hus, om marken skall anv ndas som komplement

till bostadsl genhet eller lokal. Bostadsr tt  r den r tt i f"reningen som medlem har p! grund av

uppl!telsen. Medlem som innehar bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare.

Styrelsen  r skyldig att snarast, normalt inom en m!nad fr!n det att skriftlig ans"kan om medlemskap

kom in till f"reningen avg"ra fr!gan om medlemskap.

 

Styrelsen har sitt s te i Stockholms kommun.

 

F reningens fastighet

F"reningen har den 10 september 2021 f"rv rvat fastigheten Sandaletten 2 i Stockholms kommun.

F"rv rvet omfattar  ven p!b"rjad byggnation. Lagfart erh"lls den 10 september 2021.

 

F"reningen har tecknat avtal med JM AB (Entrepren"ren) f"r uppf"rande av f"reningens hus. P!

f"reningens fastighet har uppf"rts ett flerbostadshus i sex v!ningar med totalt 183 bostadsr ttsl genheter,

total boarea ca. 13 317 m# och tv! lokaler med en total lokalarea om ca. 154 m#. F"reningen kommer att

disponera "ver 92 parkeringsplatser och en MC-plats varav samtliga i garage.

 

Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos Trygg-Hansa.  

 

Svanenm!rkning 

Entrepren"ren arbetar f"r ett h!llbart boende genom att milj"m rka sina egenutvecklade bost der med

den nordiska m rkningen Svanen. Att entrepren"rens hus  r milj"m rkta inneb r att Svanens

organisation granskar och verifierar att entrepren"ren uppfyller h"gt st llda milj"krav.  

 

Trygg BRF-m!rkning 

Trygg BRF  r framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsr ttsmarknad i Sverige f"r att g"ra

marknaden f"r nyproduktion mer v lfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre

kategorier: ekonomi, l!ngsiktighet och trygghet. F"reningens entrepren"r har ans"kt om

kvalitetsm rkning i enlighet med Trygg BRF. Detta inneb r en rad krav som ber"r hela processen, fr!n

vad som ska ing! i ans"kan, ordning p! bygglov, ansvarsf"rs kringar och garanti!taganden samt vad som

ska ing! i "verl mningen av projektet. Det inneb r  ven ut"kade krav p! nyckeltal i kostnadskalkylen.

N r projektet godk nts av Trygg BRF betyder det att entrepren"ren uppfyller fler och tuffare villkor  n

vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kr ver. F"r att s kerst lla en r ttss ker process utf rdas

sj lva m rkningen av Trygg BRF av den oberoende akt"ren Gar-Bo F"rs kring AB.   

 

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns det styrelserum/"vernattningsrum f"r styrelsens arbete och som medlemmarna kan

hyra. I fastigheten finns  ven tre utrymmen f"r k llsortering av sopor, tv! sopsugsanl ggningar med egen

tank, cykelrum, barnvagnsrum, st drum, fastighets- och rullstolsf"rr!d. 
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F reningens lokaler

Kontrakten p! f"reningens lokaler l"per enligt f"ljande:

 

Hyresg st Lokaltyp Moms Yta m2/platser L"ptid t.o.m.

BFC i Stockholm AB Caf"/Konditori ja  85m# 2026-09-30

L!sl ra AB Butik/L#ssmed ja  69m# 2026-06-30

 

 

F"reningen  r redovisningsskyldig f"r merv rdesskatt f"r uthyrning av lokaler.

 

Entrepren"ren garanterar hyresint kten tv! !r fr!n och med godk nd entreprenad i s!dan omfattning att

den sammanlagda int kten f"r lokaler enligt ekonomisk plan garanteras. 

 

F"reningen  r redovisningsskyldig f"r merv rdesskatt avseende individuell m tning av drift. I det fall

f"reningen hyr ut parkeringsplatser till andra  n sina egna medlemmar blir f"reningen

redovisningsskyldig f"r merv rdesskatt avseende parkeringsplatser.  

 

F reningens skattem!ssiga status

F"reningen var vid ing!ngen och utg!ngen av r kenskaps!ret inte ett privatbostadsf"retag ( kta

bostadsr ttsf"rening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs f"reningen  r en o kta

bostadsr ttsf"rening. F"reningen har f"r avsikt att bli en  kta bostadsr ttsf"rening i enlighet med

inkomstskattelagen.  

 

En k"pare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt p! kapitalvinst fr!n f"rs ljning av tidigare  gd

bostad (s.k. uppskovsavdrag), under f"ruts ttning att "vriga krav f"r avdrag  r uppfyllda. F"reningen

j mst lls n mligen med en  kta bostadsr ttsf"rening d! f"reningen antingen tillhandah!ller bost der i

fastigheter d r kommunal fastighetsavgift inte utg!r p! bostadsdelen eller s! har byggnaden p!

fastigheten  nnu inte !satts n!got v rde!r, dvs  r under uppf"rande.  

 

Vid en "verl!telse under r kenskaps!ret anses s ljaren ha avyttrat andel i en o kta bostadsr ttsf"rening.

 

Latent skatt kan uppkomma i de fall f"reningen f"rv rvar fastigheten till ett pris som understiger

tillg!ngens marknadsv rde t.ex. genom s.k. paketering. F"reningen har f"rv rvat fastigheten direkt fr!n

Entrepren"ren till marknadsv rde. Detta inneb r att fastigheten inte har varit f"rem!l f"r n!gon

underpris"verl!telse. D rmed finns det inte n!gon latent skatteskuld i f"reningen.

 

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden  r under uppf"rande och kommer troligen att !s ttas v rde!r 2022. Entrepren"ren svarar f"r

fastighetsskatt avseende bost der under uppf"rande t.o.m. v rde!ret samt f"r fastighetsskatt avseende

lokaler t.o.m. avr kningstidpunkten.

 

Bostadsl genheterna  r fr!n och med v rde!ret helt befriade fr!n fastighetsavgift i 15 !r. Fr!n och med !r

16 utg!r full fastighetsavgift. F"r lokaler belastas f"reningen med kostnad f"r fastighetsskatt fr.o.m.

avr kningstidpunkten i de fall fastigheten har f!tt taxeringsv rde f"r lokaler. 

 

Avs!ttning till yttre fond 

Avs ttning f"r f"reningens fastighetsunderh!ll  r i enlighet med ekonomisk plan ber knad till ett !rligt

belopp motsvarande 30 kr/m# boarea och lokalarea f"r f"reningens hus. Detta ska i enlighet med

f"reningens stadgar ske senast fr!n och med det verksamhets!r som infaller n rmast efter det

slutfinansiering f"r f"reningens fastighet har skett. 
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F rvaltning  

Ekonomisk- och teknisk f rvaltning

F"reningen har tecknat avtal med JM@Home AB f"r ekonomisk- och teknisk f"rvaltning.

 

Hisservice och hissbesiktning ing!r under garantitiden. Kostnaden fr!n !r sex ber knas till 132 000

kronor per !r. $ven k"ldmediekontroll ing!r under garantitiden, kostnaden fr!n !r sex ber knas till 10

000 kr per !r.

 

F reningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppr ttat ny ekonomisk plan f"r f"reningens verksamhet daterad 15 juli 2022, vilken

ers tter den tidigare ekonomiska planen. Tillst!nd att ta emot f"rskott f"r bostadsr tter erh"lls av

Bolagsverket 28 september 2021 samt tillst!nd att uppl!ta bostadsr tt erh"lls av Bolagsverket 27

september 2021, b!da har !terkallats. Nya tillst!nd erh"lls den 15 juli 2022.

 

Enligt ekonomisk plan ber knas !rsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som

debiteras efter faktisk f"rbrukning bli 826 kr/m#. Kostnaden f"r varmvattenf"rbrukning ber knas uppg!

till i genomsnitt ca. 19 kr/ m%. F"reningen  r redovisningsskyldig f"r merv rdesskatt utifr!n individuell

m tning och debitering av faktisk f"rbrukning av varmvatten. Insatser och uppl!telseavgifter uppg!r

enligt ekonomisk plan till ca. 54 252 kr/m#.

 

Styrelsen har i samr!d med JM AB tagit beslut om att !rsavgifter debiteras i enlighet med ursprunglig

ekonomisk plan daterad 23 september 2021, till och med den dag f"reningen "vertar det ekonomiska

ansvaret som prelimin rt ber knas ske 30 september 2023.

Genomsnittlig !rsavgift har under !ret varit 702 kr/m# .    

 

Fastighetsl#n

F"reningen innehar byggnadskreditiv i Nordea om 450 000 000 kr per den 31 december 2022, varav

utnyttjad del  r 426 000 000 kr, och avser att teckna avtal med Nordea avseende l!ngfristiga l!n som

ber knas f"r f"reningens fastighet.

 

F reningens ekonomiska  vertagande fr#n Entrepren ren  

Entrepren"ren svarar f"r f"reningens l"pande kostnader och uppb r f"reningens int kter fram till

avr kningstidpunkten. Avr kning mot Entrepren"ren sker efter det att godk nd slutbesiktning och

slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av

entreprenaden har  nnu ej skett. Avr kning ber knas ske per den 30 september 2023.

 

Slutbesiktning av f"reningens fastighet ber knas ske under tredje kvartalet 2023.

 

F reningens investerings- och finansieringsbalans

F"reningen ber knas f! f"ljande investerings- och finansieringsbalans:

 

Anskaffningskostnad 916 950 000 kr Insatser  424 252 000 kr

Likviditetsreserv 20 000 kr Uppl!telseavgifter 298 218 000 kr

  L!n 194 500 000 kr

  

 ________                   

 916 970 000 kr  916 970 000 kr

 

Inflyttningen i f"reningens fastighet p!b"rjades under september 2022. Vid !rets slut var 179

bostadsr tter tecknade med f"rhandsavtal f"r vilka f"rskott har inbetalats.
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Vid !rets slut var 145 (0) bostadsr tter uppl!tna. Styrelsen har under !ret medgivit att tre l genheter

uppl!tits i andra hand.  

 

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret 

Med anledning av r nte- och inflationsl get har en ny ekonmisk plan uppr ttats enligt avsnittet

F"reningens ekonomi ovan.

 

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid r kenskaps!rets b"rjan 4 

Antalet tillkommande medlemmar under r kenskaps!ret 267 

Antalet avg!ende medlemmar under r kenskaps!ret 20 

Antalet medlemmar vid r kenskaps!rets slut 251 

 

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie f"reningsst mma den 7 mars 2022 haft f"ljande sammans ttning: 

 

Gerhard Makowsky Ordf"rande  

Anders Willner Ledamot 1) 

Pernilla Blom& Ledamot        1)  

Maria Magnusson Suppleant 1)

 

1) utsedd av Gar-Bo F"rs kring AB 

 

F"reningens firma tecknas f"rutom av styrelsen, av tv! styrelseledam"ter i f"rening.

 

Styrelsen har h!llit nio (sex) st protokollf"rda sammantr den. 

 

F"r styrelsens ledam"ter finns ansvarsf"rs kring inklusive r ttsskyddsf"rs kring tecknad hos

f"rs kringsbolaget Trygg-Hansa.

 

Revisorer 

'hrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie 

Per Andersson

 

 Suppleant

Emine Hamurcu

 

 

Valberedning

 

St mman uts!g styrelsen som valberedning f"r f"reningen.

 

F reningens stadgar

F"reningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 januari 2020.
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F!r"ndring av eget kapital

 Medlemsinsatser

 Inbetalda f!rskott och insatser

Belopp vid !rets

ing!ng 13 600 000

Inbetalda f"rskott och insatser 228 558 000

Belopp vid !rets

utg!ng 242 158 000

 

Resultatdisposition  

 

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entrepren"ren f"r f"reningens drift- och kapitalkostnader mot

att de uppb r alla int kter fram till avr kningstidpunkten, d rmed finns inget resultat att disponera.

 

F"reningens ekonomiska st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

noter.
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Resultatr"kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

R!relsens int"kter      

R!relsens kostnader      

R!relseresultat  0  0  

      

 rets resultat  0  0  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl!ggningstillg"ngar      

P!g!ende nyanl ggning 2, 9 661 000 000  316 788 695  

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  661 000 000  316 788 695  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  661 000 000  316 788 695  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  28 753  0  

'vriga fordringar 3 3 719 518  5 927  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 4 1 996  0  

Summa kortfristiga fordringar  3 750 267  5 927  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  3 684 527  594 073  

Summa kassa och bank  3 684 527  594 073  

Summa oms"ttningstillg#ngar  7 434 794  600 000  

      

SUMMA TILLG NGAR  668 434 794  317 388 695  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital 5     

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  242 158 000  13 600 000  

Summa bundet eget kapital  242 158 000  13 600 000  

      

Summa eget kapital  242 158 000  13 600 000  

      

L#ngfristiga skulder      

'vriga skulder till kreditinstitut 6, 9 0  303 788 695  

Summa l#ngfristiga skulder  0  303 788 695  

      

Kortfristiga skulder      

'vriga skulder till kreditinstitut 7, 9 426 000 000  0  

'vriga skulder  27 123  0  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 8 249 671  0  

Summa kortfristiga skulder  426 276 794  0  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  668 434 794  317 388 695  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 

(rsredovisningen har uppr ttats i enlighet med (rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10)

(rsredovisning i mindre f"retag. 

Principerna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r. 

 

Int kter och kostnader f"re avr kning 

F"reningens int kter respektive l"pande drifts- och f"rvaltningskostnader fram till och med

avr kningstidpunkten kvittas mot kostnader respektive int kter enligt avtal med entrepren"ren. De

avtalsenliga kostnaderna och int kterna uppst!r pga. att entrepren"ren enligt totalentreprenadkontrakt

erh!ller int kter och kostnader fr!n verksamheten fram till avr kningen mellan f"rening och entrepren"r.

Detta avviker mot den grundl ggande redovisningsprincipen om kvittningsf"rbud. Sk let till denna

avvikelse  r att det f"renklar f"rst!elsen av !rsredovisningen f"r medlemmarna och f"rb ttrar

j mf"rbarheten av resultatposterna inf"r kommande !r. F"reningen bed"mer vidare att den anv nda

principen  r vanligt f"rekommande inom branschen och ger en r ttvisande bild av st llning och resultat.  

 

Int kter som inte redovisas p! grund av kvittning uppg!r till 677 631 kr. Storleken p! drifts- och

f"rvaltningskostnader som kvittats l mnas inte eftersom dessa kostnader inte s rskiljs fr!n kostnader f"r

byggentreprenaden och skulle beh"vas tas fram schablonm ssigt och d rmed ha begr nsat

informationsv rde. 

 

Anl"ggningstillg#ngar
 

Materiella anl ggningstillg!ngar
 

F"reningens byggnad  r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som p!g!ende

nyanl ggning i balansr kningen. Slutlig f"rdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark

kommer att ske i samband med att f"reningens byggnad f rdigst lls.

 

 

Not 2 P#g#ende nyanl"ggning
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 316 788 695 0  

Ink"p 344 211 305 316 788 695  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 661 000 000 316 788 695  

    

Utg#ende redovisat v"rde 661 000 000 316 788 695  

    

 

Not 3 $vriga fordringar
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Fordran Entrepren"ren 2 822 000 5 927  

Klientmedelskonto hos ekonomisk f"rvaltare 897 519 0  

 3 719 519 5 927  
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Not 4 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Upplupen int kt garage 1 996 0  

 1 996 0  

    

 

Not 5 Eget kapital
Insatsen till f"reningen betalas i flera delar, f"rsta delen  ven f"re medlemskap. Inbetalningen hanteras

och bokf"rs som bundet eget kapital.

 

 

Not 6 Byggnadskreditiv
 2022-12-31 2021-12-31  

    

    

Bygnadskreditiv, utnyttjad del 0 303 788 695  

 0 303 788 695  

    

 

Not 7 Byggnadskreditiv, kortfristig del
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Byggnadskreditiv, utnyttjad del 426 000 000 0  

 426 000 000 0  

    

Beviljat kreditiv uppg!r till 450 000 000

Byggnadskreditivet redovisas som kortfristig skuld 2022 i balansr kningen d! avr kning mot

Entrepren"ren sker under 2023.

 

 

Not 8 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

F"rutbetalda avgifter och hyror 249 671 0  

 249 671 0  
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Not 9 St"llda s"kerheter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Fastighetsinteckning 194 500 000 0  

 194 500 000 0  

    

 

 

Bostadsr ttsf"reningen Dublonen

 

 

Stockholm den dag som framg!r av v!ra elektroniska underskrifter. 

 

 

 

  

Gerhard Makowsky Pernilla Blom&

Ordf"rande  

  

  

  

Anders Willner  

  

  

 

 

V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift.

 

'hrlings PricewaterhouseCoopers AB 

 

 

 

Per Andersson  

Auktoriserad revisor 
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Deltagare

 BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN DUBLONEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: GERHARD MAKOWSKY

Gerhard Makowsky

Ordförande

2023-03-21 08:14:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Lars Anders Harry Willner

Anders Willner

2023-03-21 07:48:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Pernilla Margareta Blomé

Pernilla Blomé

2023-03-21 11:42:35 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

  ÖHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: PER ARNE IVAR ANDERSSON

Per Andersson

Auktoriserad revisor

2023-03-21 15:42:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

  2023-03-21 15:42:20 UTCSignerat 4580388 13 / 13Oneflow ID Sida



Revisionsberättelse
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Dublonen, org.nr 769638-3517

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Dublonen för år 2022. Enligt vår uppfattning
har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2022 och dess finansiella resultat för året
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter
eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som
innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som
utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns.
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i
årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen. Dessutom:

● identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden.
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning,
avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.

● skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår revision för
att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
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● utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.

● drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till
betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i
årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga,
modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening
inte längre kan fortsätta verksamheten.

● utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett
sätt som ger en rättvisande bild.

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för
den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för
Bostadsrättsföreningen Dublonen för år 2022. Föreningen har inget resultat att disponera.

Vi tillstyrker att föreningsstämman beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens organisation är
utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras
på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt
avseende:

● företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller

● på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska
föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen grundar sig främst på
revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella
bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana
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åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha
särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm den dag som framgår av min elektroniska underskrift

Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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Per Andersson
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                    2023-03-2107:44:42
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet.


                

                
                
                    Gerhard Makowsky på Bostadsrättsföreningen Dublonen som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Anders Willner på Bostadsrättsföreningen Dublonen som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Pernilla Blomé på Bostadsrättsföreningen Dublonen som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2107:47:51
                    Anders Willner på Bostadsrättsföreningen Dublonen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2107:48:28
                    Anders Willner på Bostadsrättsföreningen Dublonen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2108:09:40
                    Gerhard Makowsky på Bostadsrättsföreningen Dublonen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2108:14:59
                    Gerhard Makowsky på Bostadsrättsföreningen Dublonen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2111:41:38
                    Pernilla Blomé på Bostadsrättsföreningen Dublonen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2111:42:35
                    Pernilla Blomé på Bostadsrättsföreningen Dublonen signerade.


                

                
                
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2115:41:12
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2115:42:20
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2115:42:20
                    Alla undertecknare har signerat.
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                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2115:41:34
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2115:42:05
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-03-2115:42:05
                    Alla undertecknare har signerat.
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