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Styrelsen for Brf Tosterd 3 far harmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen bar till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt séte 1 Stockholm.

Styrelsen och 6vriga funktioniirer

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-06-16 bestitt av:

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. arsstimman
Ami Gustafsson Ordftrande 2024

Maria Gustafsson Vice ordf6rande 2023

William Rundeberg 2024

Jan Hérleman Avgétt pé egen begdran
Ann Wetterstrém 2024

Viktor Stening Avgitt pa egen begiran
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstémman
Ann-Marie EkIsf 2023

Lars Back Avgatt pa egen begdran

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Ami Gustafsson, Maria Gustafsson och William
Rundeberg, tva i forening.

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda méten. Arvode samt Gvrig ersittning till styrelsen for
2022 uppgér till 212 683 SEK (exkl. sociala avgifter).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.




Ordinarie revisorer
Jonas Helleklint, Auktoriserad revisor
Ida Saliji

Revisorssuppleanter
Anna Forsslund, Auktoriserad revisor
Ulla-Britt Blomgvist

Valberedning
Berit Nygérd
Liselott Andersson
Lars Sehlstedt

Foreningens fastighet

Mazars
Intern revisor, Brf Tosters 3

Mazars
Intern revisor, Brf Tosterd 3

Sammankallande

Valda t.o.m. arsstimman
2023
2023

Valda t.o.m. arsstirmman
2023
2023

Valda t.o.m. drsstimman
2023
2023
2023

Foreningen forvirvade fastigheten Tosterd 3 i Farsta i Stockholms kommun den 5 januari 1957.
Foreningens fastighet bestr av tre flerbostadshus med 4tta portar i 8 véningar med totalt 231
bostadsritter. Den totala boytan ar 13 731 kvm.

Fastigheten var under 2022 fullvardesférsdkrad hos Trygg Hansa.

Underhall

Enligt foreningens stadgar gors avsattningar till féreningens fond for yttre underhéll med minst 0,3
procent av taxeringsvérdet for foreningens hus, det verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet
avsitts till balanserat resultat eller enligt foreningsstammans beslut.

Genomforda atgérder

1990 Renovering /tillaggsisolering fasad samt byte fonster/balkongdérrar och balkonger
1996 Renovering hissar 38 - 50

2000 Byte lassystem

2000 Byte franluftsflaktar

2003 Malning fasader

2004 - 2005 Byte yttertak

2006 Renovering utvandig avloppsstam samt aterstallande mark 44 - 46

2007 Ombyggnad pannrum till kéllsorteringsrum samt rum for hushéllssopor

2007 Malning trapphus och kéllargdngar samt byte armaturer 36 - 50

2007 Reparation stédmur

2007 Renovering hiss i 36 samt byte av dorrstdngare pa samtliga hissddrrar 36 - 50
2007 Byte undercentral och inreglering av vérme

2008 Radonmitning och energideklaration

2011 - 2012 Infodring dagvattenrdr 38 - 50

2012 Drinering grund vid gavel 50

2012 PCB inventering

2012 Byte kallvattenror 1 kéllargdngarna

2013 Infodring av dagvatten och avloppsstammar i port 36

2015 Infodring av avloppsstammar i port 38 - 44
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2016 Installation av ny varmvattencirkulation

2016 Installation av temperaturgivare i ligenheter och utrymmen

2017 Rensning samt injustering av ventilationssystem

2017 Infodring av avloppsstammar i port 46 - 50

2018 Stamrenoveringen genom infodring av avloppstammar slutbesiktades.

2019 Renovering av entréer och trappuppgang

2020 Besiktning av skyddsrum

2021 Reparation och utbyte av pumpar i killare

2022 Ombyggnad skorstenar och separation av rékkanaler fran fastigheternas allminna
ventilationssystem.

Foreningens lokaler

Kontrakten p4 foreningens lokaler 16per enligt foljande:
Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.

Kontor

30 Uppsagd 30/9 2022

Ett antal extra forrad finns fr uthyrning till foreningens medlemmar.

Garage och parkeringsplatser

6 st garage varav 3 st upplates med bostadsrtt
39 st parkeringsplatser

Ligenhetsfordelning

32 st 1 rum och kokvra
24 st 1 rum och k&k

87 st 2 rum och kok

66 st 3 rum och kok

19 st 4 rum och kék

3 st 5 rum och kok

Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning och utfordes under 2022 av AB Réadstornet, Stockholm och
féreningens fastighetstekniska forvaltning utfordes under 2022 av Aphos Forvaltnings AB, Skéndal.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under &ret har utdver sedvanligt 16pande underhéll foljande arbeten utforts.

Styrelsens arbetsgrupp for energi och milj6 har infort méjlighet f6r medlemmarna att sortera och sldnga
matavfall separerat fran Svriga hushéllssopor.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning &r utford.

Container f6r blandade grovsopor, elektroniksopor samt kemikalier och firg har bestéllts 2 génger under
det génga aret for att underlétta for de medlemmar som av olika skl inte sjélva kan transportera sina
grovsopor till atervinningscentralen.

Foreningens informationsblad *Tosterdbladet” har under aret kommit ut enligt vanlig ordning till
foreningens medlemmar.

Lokalutvecklingsgruppen har under 2021 och 2022 ordnat med atkomst till tidigare uthyrda lokaler i
foreningens fastigheter. Tva av lokalerna (Fb 48 och Fb 50) 4r 1 behov av renovering innan de kan tas i
bruk men foreningen har nu ater full tillgdng till lokalerna. Lokalen i markplan pa baksidan Fb 38

“Tosterdlokalen” har i ett pilotprojekt under &ret kunnat disponeras av foreningens medlemmar for
mindre sammankomster.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningens hemsida kommer fortlépande utvecklas och uppdateras.

Medlemmarnas asikter kommer att hiras innan lokalutvecklingsgruppen fortsétter sitt arbete med
fastigheternas oanvinda lokaler och styrelsen planerar darfor att genomfora en enkédtundersékning.

Utredning fortgér gillande cykel- och barnvagnsplatser och hur dessa kan utvecklas.

Styrelsen arbetar vidare med frigan om renovering av soprummen och vilka &tgérder som kan vara
aktuella gillande exempelvis frekvensen for tomning. Allt for att bidra till en battre miljo och ordning i
soprummen.

Liksom tidigare r kommer container for grovsopor att bestéllas en gang till varen och en géng till

hosten.

En ¢versyn och uppdatering av féreningens stadgar kommer att p&bérjas for att anpassa dessa till mu
géllande lagstiftning.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 307 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets slut upplatna. Under &ret har 31 dverlatelser och 10
andrahandsuthyrningar godkints av styrelsen. Styrelsen behandlar varje ansdkan om

andrahandsuthyming och avgor om den ska beviljas eller ¢j. Féreningens policy &r att ej bevilja
andrahandsuthyrning som sker enbart 1 spekulationssyfte.

I foreningen finns fem tvattstugor samt kéllarutrymmen for cyklar och barnvagnar i varje hus.
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Féreningen har samverkan med Brf Bjérks 3 och Brf Adelss 2 pé Filipstadsbacken. Dessa foreningar har
1 likhet med Brf Tosters 3 avtal med AB Rédstornet om ekonomisk forvaltning respektive Aphos
Forvaltnings AB om teknisk forvaltning. ’

Under éret har féreningen inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp som
faststélls av foreningsstimman.

Foreningens stadgar

Féreningens géllande stadgar faststélldes pa extra fSreningsstimma 2015-10-21 och har registrerats hos
Bolagsverket 2015-11-24.

Foreningens ekonomi

Foreningens likvida och fonderade medel kommer att anvindas till planerade underhallsarbeten.
Avgifterna h6js med 3 procent fran 2023-01-01.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 9312 9 305 9371 9336 9319
Rorelseresultat (tkr) 1598 1345 2 081 1810 1939
Resultat efter finansiella poster

(tkr) 1498 1268 1956 1700 1855
Balansomslutning (tkr) 25 089 23115 21 531 20272 18 503
Fond f6r yttre underhall (tkr) 7196 6 696 6196 5 696 5196
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 660 660 660 660 660
Léan/kvm bostadsrittsyta 583 583 583 655 653
Elkostnad/kvm totalyta 29 27 28 27 26
Vérmekostnad/kvm totalyta ‘ 117 124 111 118 118
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 15 21 20 19

Réntekédnslighet (%) 1,36 0,83 1,33 1,18 0,91




Foridndringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 825
Okning av insatskapital
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 825

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-

avgift

275

275

Fond for
yttre

underhall

6 696
500

7 196

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
till yttre underhéllsfond avséttes

i ny rakning Gverfores

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrékning med

noter.

Balanserat

resultat

4 349
-500

1268

5117

5116 368
1497 567
6 613 935

500 000
6113935
6 613 935

Arets

resultat

1268

-1 268
1498
1498
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Totalt

13 412
0

1498
14 909



Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Underhallskostnader

Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Arvode och administrationskostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

9311 807
9311 807

-1163 191
-5262 521
-398 189
-414 798
-475 323
-7714 022
1597 784

26 178
-126 395
~100 217

1497 567

1497 567

1497 567

2021-01-01
-2021-12-31

9304813
9304 813

-1388 776
-5 248 777
-360 289
-486 631
-475 323
-7 959 796
1345018

0

-77 451
-77 451
1267 567

1267 567

1267 567
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TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 15074 288 15549 611
15074 288 15549 611
Summa anliggningstillgangar 15074 288 15549 611

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1250 27 997
Ovriga fordringar 8 -27 139 21934
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 601 349 569 948

575 460 619 879
Kassa och bank 8 9439 140 6 945 223
Summa omsittningstillgangar 10 014 600 7 565 102

SUMMA TILLGANGAR 25 088 888 23 114 713




EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

824 750
275 000
7195612
8295 362

5116 368
1497 567
6 613 935
14 909 297

8 000 000
1021 300
2000
1156291
10 179 591

25088 888
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824 750
275 000
6 695 612
7795 362

4348 801
1267 567
5616 368
13 411 730

8 000 000
498 825
2000
1202 158
9 702 983

23114713



Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforandrade jamfort med foregéende 4r.

Intéiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet gors enligt foreningens stadgar med minst

0,3% av taxeringsvardet.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar byggnader 4r 3,1 % av anskaffningsvérdet

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgdngar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Fastighetsskatt
Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (gkta bostadsrattsforening).

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostédder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 459 kr per
lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Arsavgifter garage

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Hyresforluster / reducering

Ovriga intikter

Not 2 Underhéallskostnader

Periodiskt underhall

Rep- och underhall, tekn inst
Rep- och underhall, bostad
Rep- och underhall, lokal
Rep- och underhéll, inre
Rep- och underhall, yttre

Forsakringsskador, vattenskador o dyl.

Rep- och underhall, hiss
Rep- och underhall, tvittstuga

Not 3 Driftskostnader

Fjérrvirme

Vatten & avlopp

El

Sophantering
Snéskottning
Stéadkostnader
Tradgardsskotsel
Kabel TV
Serviceavtal - tekniska installationer
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Ovriga arvoden
Ovriga driftskostnader
Bankkostnader
Forsakeingar
Tomtréttsavgild
Byggledning

2022

9 068 440
10 864

57 978
84 742
-796

90 579
9311 807

2022

-271 250
-58 781
-173 936
-46 812
-99 105
-182 666
-160 471
-51 578
-118 592
-1163 191

2022

-1 601 733
-309 829
-393 486
-364 144
-164 931
-308 042
-159 954
-296 889
-56 808
-245 992
-90 933
-57 976
-150 425
-15219
-233 210
=764 200
-48 750

-5262 521

2021

9066 819
10 861

70 513
84 754
-10 257
82123
9304 813

2021

-56 359
-29 326
-32 227
-27 756
-244 504
-47 950
-854 060
-49 956
-46 638

-1 388 776

2021

-1707 817
-202 049
-375 111
-337 358
-260 539
-311 668
-177 562
-288 366
-53 588
-241 770
-88 692
-41 720
-101 189
-5 612
-220 036
=764 200
-71 500

-5248 777
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Not 4 Arvode och administrationskostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode
Sociala kostnader
Ovriga kostnader

Totala arvode och administrationskostnader

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintédkter

Sparranta Swedbank

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for skulder till kreditinstitut

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

2022

-221 520
-26 435
-58 067

-108 776

-414 798

-414 798

2022

26 178
26 178

2022

-126 395
-126 395

2022-12-31

45239 158
45239 158

-29 689 547
-475 323
-30 164 870

15074 288
152 760 000

113 970 000
266 730 000

2021

-253 490
-25 375
-63 569

-144 197

-486 631

-486 631

2021

2021

-77 451
-77 451

2021-12-31

45239 158
45239 158

-29214 224
-475 323
-29 689 547

15 549 611
119259 000

93 067 000
212 326 000
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Fastighetens taxeringsvirde uppgar till totalt 266 730 000 kr. Viérdeér 1957.

Not 8 Ovriga fordringar

2022-12-31
Checkrakningskonto 9439 140
Kassa 0
Skattefordran -27 139
9412 001
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31
Trygg Hansa 246 012
Sthlm stad exploateringskontoret 191 050
Tele2 81 801
Nomor 22 617
Jourmont&r Securitas 0
Rédstornet 59 869
Telia serviceavtal 0
Tele2 bredband 0
601 349
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga l4n.
Angivna rantenivan avser ranta per 22-12-31.
Riintesats Lanebelopp
Langivare % 2022-12-31
Swedbank rorlig rénta 2,930 -3 000 000
Swedbank rorlig ranta 2,833 -5 000 000
-8 000 000
Kortfristig del av 14ngfristig skuld 8 000 000

De langfristiga lanen 16per med rérlig rinta och ska alla omférhandlas under 2023.
Dérmed finns anledning att redovisa lénen som kortfristiga skulder i rsredovisningen.

2021-12-31

6 944 317
906
21934

6 967 157

2021-12-31

233210
191 050
74 215
6 008
3795
57 900
2 648
1122
569 948
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Lanebelopp
2021-12-31
-3 000 000
-5 000 000
-8 000 000

8 000 000

Foreningens avsikt ar dock att forlanga lanen. Det finns inte nédgon anledning att misstanka att

forlangning inte kommer accepteras av motparten.

Not 11 Ovriga skulder

2022-12-31
-2 000
-2 000

Ovriga kortfristiga skulder

2021-12-31

-2 000
-2 000



Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen elkostnad

Upplupen vérmekostnad

Upplupen sophdmtningskostnad
Upplupen vatten & avloppskostnad
Revision

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och arsavgifter
Upplupna rep & underhéllskostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 13 Stillda sédkerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

-48 683
-243 068
-43 580
-32 044
-28 000
-7571
-746 828
0

-6 517

-1 156 291

2022-12-31

27 224 000
27224 000

2021-12-31

-44 719
-255 026
-35720
-23 762
-28 000

-5 300
-781 373
-13 483
-14 775
-1202 158

2021-12-31

27224 000
27224 000
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Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm

Ami Gustafsson
Ordfsrande

William Rundeberg
Ledamot

Ann-Marie Eklov
Ledamot

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har limnats
Jonas Helleklint

Auktoriserad revisor
Mazars

Maria Gustafsson
Vice ordftrande

Ann Wetterstrém
Ledamot

Ida Saliji

Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Tosters 3 Org. nr 702001-4002
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Rapport om
arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av
&rsredovisningen for Brf Tosterd 3 for &r
2022.

Enligt min uppfattning har
arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stéllning per den
31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman
faststiller resultat- rakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
#r oberoende 1 férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhimtat &r tillrackliga och
sndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
4ven for den interna kontroll som de
beddmer dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen
ansvarar styrelsen for beddmningen av

foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar
tillampligt, om férhéllanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksam- heten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen som
helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, och att ldmna
en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

@ PRAXITY"
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Som del av en revision enligt ISA
anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa misstag, utformar
och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hdgre an for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p&
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar jag den &vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland
annat revisionens plangrade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav
enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av &rsredovisningen
har jag &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning f6r Brf Tosterd 3
for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman
disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till Brf Tosterd 3 enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for
forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pé storleken av
féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens

24

organisation och forvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att
bokf6ringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av
forvaltningen, och darmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, #r att inhémta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

pé nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s@kerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett
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férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god
revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst p4 revisionen
av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras
pé min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och
forhallanden som 4r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gir igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Min revisionsberittelse har limnats i
Stockholm den dag som framgér av min
elektroniska underskrift.

Jonas Helleklint Auktoriserad revisor
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Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tosters 3

Revisionsberiittelse frin lekmannarevisor

Jag har granskat drsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar
2022 for Bostadsrattforeningen Tosterd 3. Det &r styrelsen som 4r ansvarig for att
uppritta drsredovisningen och foreningens stadgar.

Jag har granskat att drsredovisningen 4r baserad p4 freningens bokforing. Genom
att ta del av styrelseprotokoll, vésentliga avtal och handlingar, sikerstilla att flera
kostnadsforslag inhamtats vid stérre utforande av arbeten, granskning av fakturor
och genom forfragningar har jag dessutom granskat freningens verksamhet for att
bedoma om det skots pa ett &ndamélsenligt stt.

Baserat pa min granskning anser jag att arsredovisningen dr visentligt upprdttad
enligt god redovisningssed och dr baserad pa en tydlig och ordnad bokforing.

Styrelsens ledamoéter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser ddrfor att foreningsstamman kan faststilla drsredovisningen och bevilja
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Stockholm 2023-04-12

Tda Salifi
Av f8reningen vald revisor




