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Styrelsen for Brf Landsort 2 Kérrtorp, med séte i Stockholms lén, far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-28.

Foreningens fastighet och tomtrétt
Foreningen forvérvade fastigheten Landsort 2 i Stockholms kommun med tomtratt 2007-06-25.

Fastigheten Landsort 2 i Kérrtorp bestér av:

Karrtorpsvdagen 34 - punkthus om 12 véningar.

Vikstensvédgen 1-27 - trevaningshus med 13 portar.

Totalt ar det 169 lagenheter varav 20 ldgenheter dr hyresritter med en yta av 1208 kvm

Den totala bostadsarean #r 9 977,5 kvm.

Léagenhetsfordelning:
45st 1 rum och kokvra

5 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kok
87 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok
9 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

I foreningen finns tolv garage och tio p-platser, samt nio lokaler med en sammanlagd yta pa 395 kvm:
tre affdrsverksamheter, fem hobbylokaler och en gemensamhetslokal. Féreningen hyr ocksa ut plats for
basstationer till teleoperatorer.
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Underhall
Foreningen har 2019 upprittat en underhéllsplan som striacker sig till 2058.

Storre utforda underhéllsétgarder.
2008- Trapphusen renoveras. Alla lagenhetsdorrar byts ut till sdkerhetsdorrar
2008-10-  Stambyte i samtliga ldgenheter och lokaler i foreningens hus i bade kék och badrum
I samband med stambytet byts dven elstigar samt utférs omtradning av el i lagenheter och

lokaler

2014- Hissar pa Kérrtorpsvégen 34 renoveras. Hisskorgar byts ut och dorrar malas.

2015- Taket pa Vikstensvigen laggs om

2016- Fonster i hoghuset pa Kérrtorpsvagen 34 renoveras. Fasaden pa Vikstensvigen forses med
klotterskydd

2017- Installation av bergvédrme for foreningen och injustering av virmesystemet under sommaren

och hosten 2017. Dragning av Cat6-ndtverk samt start 1000Mbit gruppavtal
2019-2020 Renovering av fasad och balkonger Kérrtorpsvigen 34.
2021 Takomlaggning Kérrtorpsvéigen 34

Planerat underhall
2024- Fasadrenovering Vikstensvigen 1-27

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvdrdesforsédkrad hos Moderna forsakringar.

Servitut
Lokalgata &r upplaten med servitut for allman gang- och cykeltrafik.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift med 1519 kr per lagenhet. Féreningen betalar
fastighetskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviardet dr 211 807 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 115 046 000 kr och markvirdet
96 761 000 kr. Vardear ar 1950.

Forvaltning Leverantor

Ekonomisk f6rvaltning Fastum AB

Teknisk forvaltning Driftia AB

Underhallsplan Fastum AB

El Ellevio

Stadning Figo Fastighetsservice AB

Snordjning Dypa AB

Sophamtning Stockholm Vatten AB och Circla Recycling AB
Bredband Bredband?2

Kabel-TV Com Hem AB

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2007-03-01.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 781 kr/kvm boyta per éar.

Avsiittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond skall ske enligt stadgarna med minst 0,3 % av anskaffningsvardet for
foreningens hus. Styrelsen har tagit fram en underhallsplan f6r fastigheten som rekommenderar en
avsittning pa 990 000 kr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 13.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 5 maj 2022 haft f6ljande sammanséttning:
Andersson Daniel Ordforande

Embring Jesper Ledamot

Ernholm Lars Ledamot

Johansson UIf Ledamot

Sand Jens Ledamot

Bergmark Anna Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening, samt av ledamot
i férening med suppleant.

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Moderna forsakringar.

Revisor
Borevision AB, med Ola Trané som huvudansvarig

Internrevisorer
Simon Sundstrom Ordinarie

Valberedning
Styrelsen

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har genomfort OVK.

Foreningen har genmofort stamspolning samt filming av stammar.

Entreprenor har avtalats for uppdatering av fjarrvirmecentraler samt virmevéxlare. Arbetet slutfors Q1
2023.



Brf Landsort 2 Kérrtorp
Org.nr 769616-1384

Medlemsinformation
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Foreningen hade vid arsskiftet 218 (217) medlemmar. Under aret har 9 (16) 6verlatelser genomforts till
ett genomsnittspris av 62 690 (63 812) kr /kvm. Vid arsskiftet var 20 lagenheter hyresritter och 149

bostadsritter.
8 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomsittning 8994
Resultat efter finansiella poster -4 828
Avskrivningar -6 505
Resultat exkl avskrivningar 1677
Soliditet (%) 57,90
Skuldrinta (%) 1,14
Arsavgifter kr per kvm 781

Nettoomsittning

2021
8951
-4762
-6 361
1599
57,65
1,17
781

2020
8 899
-4 136
-6 361
2225
57,64
1,90
781

2019
8693
-7710
-7403
-307
57,69
1,95
746

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re extraordinéra intikter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrinta

Rintekostnaden for fastighetslanen + resultat av swapavtalen dividerat med laneskulden.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsytan av foreningens fastighet.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets
ingéng 130010424 43979713
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 130 010424 43979713

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for

yttre
underhall

2409 932

687991

3097 923

Balanserat

resultat

-55639 730

-5 449 841

-61 089 571

Arets

resultat

-4 761 850

4761 850
-4 828 077

-4 828 077

2018
8614
-7 830
-7403
-428
60,52
2,69
746

Totalt

115998 489

0
-4 828 077

111 170 412



Brf Landsort 2 Kérrtorp
Org.nr 769616-1384

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

till yttre fonden avsittes
iansprak tas ur fond

i ny rdkning Sverfores

-61 089 572
-4 828 077
-65 917 649

990 000
-617 627
-66 290 022
-65 917 649

5(15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

8993 531
34 944
9 028 475

-5 576 439
-602 265
-253 915

-6 505 437

12 938 056

-3 909 581

957

-919 453
-918 496
-4 828 077

-4 828 077

6 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

8951 099
50476
9 001 575

-5 444 249
-708 569
-250 635

-6 361 000

12 764 453

-3762 878

719

-999 691
-998 972
-4 761 850

-4 761 850
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

188 477772
188 477 772

42 000
42 000
188 519 772

2371 949
450 669
2 822 618

655 163
655 163
3477781

191 997 553

7(15)

2021-12-31

194 983 209
194 983 209

42 000
42 000
195 025 209

1779942
406 891
2186 833

4 008 403
4 008 403
6195236

201 220 445
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter och férskott fran kund
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2022-12-31

130 010 424
43979 713
3097923
177 088 060

-61 089 572

-4 828 077
-65 917 649
111 170 411

36 000 000
36 000 000

42 500 000
76 070

391 828
575613
53928
1229 703
44 827 142

191 997 553

8 (15)

2021-12-31

130 010 424
43979 713
2409932
176 400 069

-55 639 730

-4761 850
-60 401 580
115 998 489

54 000 000
54 000 000

27 850 181
69 500
1131 898
556 624
53158

1 560 595
31221 956

201 220 445
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-4 828 077
6 505 437
33115

1710 475

-43 778
-740 070
14 326 266
15252 893

0
-18 000 000
-18 000 000

-2 747 107

5488 555
2 741 448

9. (15)

2021-01-01
-2021-12-31

-4761 850
6361 000
6470

1 605 620

-44 735
997 997
-814 139
1744 743

-5 777471
-5777 471

5072349
0
5072 349

1039 621

4 448 935
5 488 556
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2012:1). Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Arsredovisningen #r upprittad
enligt K3 regelverk fr.o.m. 2018.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt véirde.
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. [ anskaffningsvirdet ingér férutom ink6pspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivning sker linjart dver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn till viasentligt restvarde.
Markvirde &r inte foremal for avskrivning. I de fall en tillgdngs redovisade virde dverstiger dess

berdknade atervinningsvarde skrivs tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Komponenter antal ar antal ar kvar
Stomme och grund 120 ar 68 ar
Stomkomplettering/innevigg 50 ar 48 ar
Virme sanitet 50 ar 37 ar
Fasad inkluderar fonster 52 ar 48 ar
Yttertak 40 ar 8ar
El 40 ar 18 ar
Ventilation 25 ar 3ar
Hissar 20 ar 13 ar
Yttertak Kérrtorpsvéigen 34 40 ar 39 ar

Restpost 20 ar 18 ar
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintékter, bostdder
Hyror lokaler

P-plats och garage
Kabel-TV och bredband

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Andrahandsuthyrning
Ovrigt

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stiadkostnader
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Sotning

Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Tomtrittsavgild
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2022

6 818 322
1238 438
555211
169 430
212 130
8993 531

2022
25683
9261
34 944

2022

138 968
40 500
56216
185 814
99 733
8106

0
539194
64 931

0

1 147 999
773 553
291 133
170 516
62 711
1115750
48 990
205992
4953
3754
4958 813

11(15)

2021
6778 163
1284354

529 492
167910
191 180
8 951 099

2021
35570
14 906
50 476

2021

180 704
36 831
47 654
202 768
225186
13 694
34275
1030077
35791
20 000
947 814
646 222
267 898
151289
59 478

1 000 750
47679
188 826
4260

1 044
5142 240
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Not 5 Periodiskt underhall

Brandskydd

Malning och underhall i killaren
OVK-besiktning

Underhall utemiljon

Tvittstugan

Staldorrar

Slamspolning
Fjarrvdarmereglering

Not 6 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Kontorsmaterial
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk f6rvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhéallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Hyra leasing av maskiner
Ovriga poster

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 8 Finansiella poster

Ranteintékter fran omséttningstillgdngar
Réntekostnader for fastighetslan
Réntekostnader for réantederivat

Ovriga finansiella kostnader

2022

0

0

110 625
112 947
87215
28 875
200 125
77 839
617 626

2022
38070
256 711
10 196
14 496
1089
19 023
22 000
196 876
4 486

0

0

12 500
5162

0

21 656
602 265

2022
193 200
60 715
253 915

2022
957
-846 718
-71 160
-1 575
-918 496

12(15)

2021
9625
292 384

S O OO OO

302 009

2021
35720
245112
11 104
13 865
260

18 940
21875
192 468
4550
71 984
37500
12 500
5034
13 000
24 657
708 569

2021
190 400
60 235
250 635

2021
719
-945 283
-53 390
-1018
-998 972
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Nytt tak

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

28 st aktier a 1 500 kr.

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2022-12-31
236 203 635

236 203 635

-41 220 426
-6 505 437
-47 725 863

188 477 772

115 046 000
96 761 000
211 807 000

2022-12-31
42 000
42 000

2022-12-31
285 664

2 086 285
2 371 949

13 (15)

2021-12-31
230426 164
5777471
236 203 635

-34 859 426
-6 361 000
-41 220 426

194 983 209

89 730 000
73 842 000
163 572 000

2021-12-31
42 000
42 000

2021-12-31
299 790
1480 152
1779 942
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring
Tomtréttsavgild
Kabel-TV
Forvaltningsarvode

Bredband
Hemsida

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riinta %
Langivare
Nordea 1,3
Nordea 0,56
Nordea 1,76

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2024-03-20
2023-02-08
2023-06-21

14 (15)

2022-12-31
68 170

300 500

13 521
50438

2021-12-31
56 514
271750

12 242
49219

17 166
874

450 669

Lanebelopp
2022-12-31

36 000 000
24500 000
18 000 000
78 500 000

-42 500 000

17 166
0

406 891

Lanebelopp
2021-12-31

36 000 000
27 850 181
18 000 000
81 850 181

-27 850 181

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 42 500 000 kr

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31
Réntekostnader 36 908
Styrelsearvoden 105 378
Sociala avgifter 33163
Revision 22250
Fastighetsel 250250
Fjéarrviarme 127 466
Underhall 0
Vatten och avlopp 66 982
Snordjning 56 908
Reparationer 0
Forutbetalda avgifter och hyror 491 483
Avfall 38915

1229703

2021-12-31
26 056
103 842
32 668
21500
205 465
109 164
12 084

56 927
49 425
125 166
786 536
31762

1 560 595
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Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholmden / 2023

Daniel Andersson
Ordf6rande

UIf Johansson

Jens Sand

Var revisionsberittelse har limnats

Ola Trané
Revisor
BoRevision AB

2022-12-31
89 072 041
89 072 041

Jesper Embring

Lars Ernholm

Simon Sundstréom
Internrevisor
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2021-12-31
89 072 041
89 072 041



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Landsort 2 Karrtorp, org.nr. 769616-1384

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Landsort 2 Karrtorp for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Landsort 2 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Karrtorp for rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar or foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n4gon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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