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A. Allmanna forutsattningar

Brf Boston i Stockholm, som registrerats av Bolagsverket den 24 juli 2017, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter samt lokaler med nyttjanderatt utan tidshegransning. Uppldtelsen
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

I bérjan av 2022 har bostadsrattsféreningen, pa fastigheten Kilaberg 2 i Stockholms Kommun, paborjat byggandet av 47
bostadsldgenheter.

Bygglov erhdlls 21 december 2021.

Upplatelse av bostadsritterna kommer att ske sa snart féreningen erhallit erforderligt tillstand fran Bolagsverket, vilket berdknas ske
under maj 2023.

Inflyttning i ligenheterna berdknas pabdrjas i november 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprdttat féljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet.

Berikningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kénda och bedémda
forhallanden.

Byggnadsprojektet genomfors pa totalentreprenad av Besqab Projektutveckling AB i enlighet med tecknat entreprenadkontrakt. Av
entreprenadkontraktet framgar bl.a. att Besqab Projektutveckling AB kdper de bostadsratter som inte upplétits senast pa
avrikningsdagen, dvs. den dagen féreningen tar éver det ekonomiska ansvaret. De bostadsratter som eventuellt upplts till Besqab
kan komma att upplatas i andra hand fram till det att éverlatelse sker fran Besgab till ny képare.

Marken har férvirvats genom ett férviry av samtliga aktier i Besqab Bostadsmark | AB. Aktiebolaget har ddrefter salt marken till
féreningen for bokfort virde. Féreningen redovisar marken till, fér vid tidpunkten, dsatt marknadsvérde. Marken har darmed ett
redovisat anskaffningsvirde som 6verstiger det skattemassiga vérdet (90.200.00 kr) vilket innebar att féreningen har en uppskjuten
skatteskuld om féreningen skulle silja fastigheten eller del av fastigheten. Skatteskulden beréknas for nérvarande till 13.678.400 kr.

Tillaggsavtal till aktiedverlatelseavtalet har tecknats med Besqab Bostadsmark | AB. Tillaggsavtalet reglerar kopeskillingen i
aktiedverlatelseavtalet. | avtalet ska kopeskillingen for aktierna i Bolaget reduceras med maximalt 5.100.000 kr vid en rénta pa 4,50%
eller hégre samt en amortering om 0,83% eller hégre. Storleken pd reduceringen av kpeskillingen berdknas med utgangspunkt i den
snittrinta och amortering som foreningen erhéller vid slutplacering av BRF-1anen vilket sker efter sista tilltrédet da entreprenaden ar
godkand. Berdkningen av reduceringen av képeskilling ska gélla i enlighet med tilldggsavtalet.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprenéren fullgérandegaranti.
Som sikerhet fér insatser och upplatelseavgifter enligt Bostadsrattslagen limnas garanti av garantigivare godkdnd av Bolagsverket.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden dr brandforsikrade av entreprenéren, kommer efter dverlmnandet till
bostadsrittsféreningen att forsikras till fullvarde inkl. bostadsrattstilligg. Féreningen kommer dven att teckna ansvars- och
allriskforsdkringar.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet dr avslutad. Nagon rétt for bostadsrattshavaren att utkrdva
ersittning p.g.a. oldgenheter av pagaende arbeten pd eller omkring féreningens fastighet foreligger ej.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten; Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersdttning halla Iagenheten tillgdnglig under
ordinarie arbetstid for entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter; Entreprendren ger rétt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne férvarvade ldgenheter for visningséandamal.
Foéreningen har ansokt om kvalitetsmarkning Trygg Brf.
Projektet finansieras av Swedbank.

Del av upplaten markyta kan belastas med allménna anordningar sa som brunnslock, stuprér och liknande. Bostadsrattshavaren ska
utan sérskild ersittning ge majlighet till atkomlighet av dessa, for férening, ledningsdragandeverk eller den anordningen berdr.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress
Fastighetsareal
Boarea

Lokalarea

Antal bostadslagenheter

Byggnadens utformning

Bilplats

Byggnadsbeskrivning

Grundldggning

Stomme

Bjdlklag
Gard
Balkonger

Uteplatser
Fasader och yttervaggar

Fonster och fonsterddrrar

Yttertak

Entréer och trapphus

Hissar

Lagenhetsskiljande vidggar

Lagenhetsddrrar

Innervaggar

Transaktion 09222115557492196684

Kv Kilaberg 2, Stockholms kommun
Tellusborgsvagen 40, 42, 44

c:al463 m2

c:a3644 m2
c:a 120 m2

47 st ldgenheter.

P4 fastigheten pdgdr nybyggnation av ett lamellhus om tre trapphus.
Gemensamt garage finns i botten av huset.

Totalt 20 platser for bil, 5 av dessa &r laddplatser, med mdjlighet att ladda el- eller
hybridbil. Ett parkeringsbolag med momspliktig verksamhet kommer under de forsta

tio aren att hyra samtliga parkeringsplatser och hyra ut dem till féreningens
medlemmar. P-platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal.

Betongplatta pd mark

Betongstomme med bidrande innervaggar samt ytterviggar i betong

Betong (Plattbarlag)
Gemensam innergard belagt med tratrall
Betongplatta. Balkongracke av aluminium

Belagda med trétrall
Ytterviggar beklds med platsmurat tegel

Fdnster och fénsterddrrar av trd med aluminiumbeklddnad,
fabriksmalade. Lasbara fénster och fonsterdérrar pa entréplan.

Takstolar av trd, med isolering och tatskikt, ytbeklddnad av papp

Entrépartier av ek.
Terazzoplattor i entréer, och gjuten terazzo i trapplép.
Ricken av malat plattstal. Namntavla och postboxar vid huvudentréer,

3 st (en per trapphus)

Betong till allra storsta del. Enstaka vaggar av gips i forstdrkt och isolerad
platregelstomme.

Sakerhetsklassade staldérrar.

Barande vaggar av betong. Icke birande innervdggar av gipsklddd regelstomme.
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Gemensamma utrymmen

Innergard/Uteplats, med fasta mébler och planteringar
Utvandiga cykelstall

Invandigt cykelforrad.

Forrad till samtliga lagenheter

Miljérum

Undercentral

Flaktrum

Teknikutrymmen for el/tele

Rullstolsférrad

Fastighetsstad

Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp Fastigheten &r ansluten till det kommunala VA-ndtet.

Tappvatten Isolerade vattenrér

Avlopp Spillvatten- och dagvattenledningar

Uppvarmning Vattenburen virme frdn gemensam fjdrrvarmeanldggning via varmevaxlare.
Undercentral Beldgen i kéllaren, for fidrrvarme

El Elrum i kdllaren

Féreningen har ett gemensamt elabonnemang, dvs elndtsavgiften ar gemensam for

hela fastigheten.

Ventilation FTX-system. Lokaler har separata FTX-aggregat.

TV/Tele/Data Fiber indragen i fastigheten, samt fordelad med fiberdragning till varje enskild
lagenhet.

Passersystem Tilltrade till entréer och garage via tidsstyrda kodlas.

Hiss 3 st trapphushissar

Post Posthoxar i entréhallar

Sophantering Gemensamt soprum och miljérum for kdllsortering.

Parkering Totalt 20 p-platser, varav 5 st med laddmadjlighet.
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Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malade Malat med synliga [Kapphylla och/eller garderober
skarvar.
Vardagsrum Parkett Madlade Malat med synliga
skarvar.
Sovrum Parkett Malade Malat med synliga |Garderober eller skjutdérrsgarderober
Kladkammare Parkett Malade Malat med synliga |Vaggskena med inredning,
skarvar. belysningsarmatur.

Malat med synliga [50lid;
skarvar. Binkskiva av laminat, rostfri ho, rostfri kyl och

frys (alt. kyl/frys), induktionshall, rostfri
inbyggnadsugn, integrerad diskmaskin,
spiskdpa med belysning, stdnkskydd av kakel,
bankbelysning, rostfri inbyggnadsmikro.

Kok Parkett Malade

Sdsong;

Binkskiva av laminat, rostfri ho, vit kyl och
frys (alt. kyl/frys), induktionshall, vit
inbyggnadsugn, integrerad diskmaskin,
spiskdpa med belysning, stankskydd av
laminat, bankbelysning, vit inbyggnadsmikro.

" Malat
Badrum Klinker Kakel e WC, kommaod, blandare, spegel med

belysning, takbelysning, duschvdgg,
handdukshallare, toalettpappershdllare,
tvattmaskin och torktumlare (alt.
kombimaskin). Bankskiva samt
vaggskap over bank enligt ritning.

WC / Dusch Klinker Kakel R WC, kommod, blandare, spegel med
belysning, takbelysning, duschvagg,

handdukshdllare, toalettpappershallare.

Légenhetemas rumstyper framgér av ritning.'

En omgdng ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgdngliga hos féreningens styrelse.
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C. Kostnader for Foreningens forvarv

(Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervardesskatt entreprenad 193 000 000

Aktiebolagskdp inklusive tilldggsavtal 156 600 000
(Kopeskilling exkl Eget kapital)

Likviditetsreserv 3 000 000
SUMMA BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 352 600 000
Taxering

Taxeringsvarde for byggnad berdknas bli c:a 126 638 000
Taxeringsvérde for mark berdknas bli c:a 72 288 000
varav taxeringsvdrde for lokaler och garage utgér c:a 4926 000

Det beriknade taxeringsvirdet ar berdknat enligt Skatteverkets schablon. Avvikelser mellan ovanstdende berékning
och det av Skatteverket faststillda basvirdet som giéller da virdedret har faststallts kan férekomma pa grund av
prisutvecklingen av bostadsrétter i omradet.
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D. Finansieringsplan

Specifikation éver Ian och insatser som berdknas kunna upptas fér féreningens finansiering.

Lan™? Bim;in'mgstici2 Belopp Offererad réinta 2023-04-27 Kalkylranta Amurtering2 Rinta Kapitalkostnad
Lan1 Sar 16 145 000 3,86% 4,10% 0 661 945 661 945,00
Lan 2 3ar 16 145 000 4,10% 4,50% 0 726525 726525,00
Lan 3 3 man 16 145 000 4,34% 4,90% 402011 791 105 1193 115,50
Summa Brf-lan 48 435000 Snittrénta 4,10% 4,50% 402 011 2179575 2581586
Insatser 208 925 500

Upplatelseavgifter 89 739 500

" 4
Investeringsmoms

SUMMA FINANSIERING 352 600 000

E. Berdkning av Féreningens kostnader ar 1

5500 000 (Kriver momspliktig verksamhet i 10 r. Ansk. Kostnaden revideras beroende pa faktisk aterbetalning.)

Summma riantekostnad ar 1 enl ovan samt amortering 2581586
Rerservering till yttre underhéllsfond enligt féreningens stadgar 109 320
Drii‘tskostnaderS (se specifikation) 1687718
Fastighetsskatt/kommunal avgift bostider® 0
Fastighetsskatt garage & lokaler 49 260
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1, ENLIGT OVAN 4427 884

Anm.

: Vid en férandring av det allmé@nna ranteldget med 1 precentenhet

paverkas drsavgiften i snitt med 132 kr per m2

! Sakerhet for 1an ar pantbrev i fastigheten

% Lanerantan faststalls slutligt vid firdigstéllandet av hus i samband med den slutliga finansieringen.

Annan bindningstid och uppdelning av ldnen @n ovan redovisad kan beslutas.
Fastighetslanen antas amorteras med 0,83 procent dr 1 - 15 och dérefter med 1,04 procent per ar.

 Ar 1- 15 efter faststillt virdear utgar ingen fastighetsavgift for bostéder. Ar 16 utgar hel avgift.

Eventuell fastighetsskatt/avgift t o m firdigstillandedret (virdedret) betalas i sin helhet av byggentreprendren.

s Garaget kommer att hyras ut till féretag med momspliktig verksamhet. Féreningen kommer darfér att

aterta investeringsmomsen tor garagets byggkostnad som dr berdknad till 5500 000 kr

Avskrivning
Virdeminskning av tastigheten exkl mark berdknas ske med komponentavskrivning enligt K3.

Avskrivningens paverkan pa det balanserade reusltatet redovisas i den
"Ekonomiska prognosen ar 1-16".

Avskrivningsunderlaget uppgar till: 193 000 000
Arlig avskrivning berdknas till: 2 895 000
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SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER®

Kostnadsslag summa
Uppvarmning Fjarrvarme 227 698
Fastighetsel 188 000
Hushalls-El, vV 564 820
Kallvatten/Avlopp 103 000
Hushallsavfall 53 000
Kéllsortering 27000
Tradgardsskotsel 15000
Trappstadning 100 000
Vinterunderhall 28 800
Kabel-TV /bredband 102 000
Teknisk skotsel 50 000
Hissar (Serviceavtal bekostas av entreprenaden ar 1-5) 48 500
Serviceavtal Jour 52 500
Fastighetsférsakring 71400
Parkeringsbolag 36000
Ovriga fastighetskostnader 20 000
Styrelsearvoden (bekostas av entreprenaden ar 1-2) 0
Revisionsarvoden (bekostas av entreprenaden ar 1-2) 0
Forvaltningsarvode (bekostas av entreprenaden ar 1-2) 0

1687718 1687718
Fastighetsskatt/fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt garage och lokaler 49 260

49 260 49 260

Summa kostnader 1736978

w

Kostnader for hushallsel, varmvattenférbrukning debiteras efter egen férbrukning utdver avgiften som férdelas enligt andelstal.
Foreningen har tecknat ett gruppavtal fér grundutbud fér kabel-tv ach fiberanslutning som &r obligatoriskt foralla
medlemmar. Fér fler kanaler eller stérre fiberhastighet, tecknas av medlemmarna sjélva.

Tillkommande kostnader:

- Elférbrukning och varmvatten berdknas till 155 kr/m2 och ar inkl moms,

Féreningens/bostadsrittshavarens kostnader fér |6pande drift ér berdknade efter normala férhdllanden, med anledning

av husets/ens utformning, beldgenhet, storlek etc. Det faktiska utfallet kan darfér skilja sig fran ovan berdknad kostnad.
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F. Berikning av Foreningens intikter ar 1 samt ldgenhetssammanstalining

Féreningens lépande utgifter, amorteringar och avsittningar skall tickas av arsavgifter som férdelas efter bostadsrédtternas
andelstal och efter verklig férbrukning av el, varmvatten samt lika belopp per Igh for Tv-bredband. Avskrivning av fastigheten
ligger inte till grund fér berakning av arsavgiften.

Arsavgifter bostader 2842316 kr
Férbrukningsavgift hushallsel, varmvatten ink moms 564 820 kr
Hyresintédkter uthyrningslokaler Enligt uthyrningsavtal med lokalhyresgéster. Total ca. LOA 120 m2 244 600 kr
Intdkt fastighetsskatt lokaler Fastighetsskatt for lokaler, taxeringsvarde 2328000 kr * 1 % 23 280 kr
Hyresintikter garage normalplats* 15 platser * 1200 hyra/manad exkl moms 216 000 kr
Hyresintakter garage laddplatser* 5 platser * 1600 hyra/ménad exkl moms 96 000 kr
Summa intakter 3 987 016 kr

*) Drift, administration och uthyrning av garageplatser kommer att skétas av ett parkeringsbolag
som foreningen kommer att anlita. Moms tillkommer pa ovan angivna garagehyror.

Pé foljande sida féljer en ekonomisk sammanstdlining av samtliga Idgenheter.
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F. Ldgenhetssammanstdllning

Antal ligenheter { "Lgh*) 47
Prelimindr
HAalkong Arsavgift exkl férbrukningsavgift
/Uteplats/Terrass/M Summa insots + hushdllsel, Arsavgift per  hushdllsel, varmvatten, Ldn perlgh enl.

Lgh nr Lgh rok BOA m2 Andelstal i % ark * Foredd* Insats Upplatelseavgift  uppidtelseavaift varmvatten mdnad per mdnad andelstal
11-1001 2 63,0 1,8045 u F 3076500 1318500 4395 000 511289 4274 814 874 010
11-1101 4 95,0 24896 B F 5456500 2338500 7795 000 70762 5897 1227 1205 838
11-1102 2 41,0 1,4369 B F 2026500 868 500 2895 000 40841 3403 530 695 963
11-1103 2 58,0 1,7210 B F 2726500 1168 500 3 895 000 48916 4076 749 833 566
11-1201 4 95,0 2,4896 B F 5 596 500 2398 500 7 995 000 70762 5897 1227 1205838
11-1202 2 41,0 1,4369 B F 2096 500 898 500 2995 000 40841 3403 530 695 963
11-1203 2 58,0 1,7210 . B F 2 866 500 1228 500 4095 000 48916 4076 749 833 566
11-1301 4 95,0 24896 B F 5736 500 2458500 8195000 70 762 5897 1227 1205838
11-1302 2 41,0 1,4369 B F 2446 500 1048 500 3495000 40841 3403 530 695 963
11-1303 2 58,0 1,7210 B F 3076 500 1318500 4395000 48 916 4076 M9 833 566
11-1401 4 95,0 24896 B F 6016 500 2578500 8595 000 70762 5897 1227 1205838
11-1402 2 41,0 1,4369 B F 2586500 1108500 3695000 40 841 3403 530 695 963
11-1403 2 58,0 1,7210 B F 3216500 1378500 4585 000 48 916 4076 749 833 566
12-1001 4 50,0 2,4060 u F 5106 500 2188500 7 295 000 68 386 5699 1163 1165 346
12-1002 3 80,0 2,1721 u F 4616500 1978 500 6595 000 61738 5145 1033 1052057
12-1003 4 91,0 24227 u F 5316500 2278500 7 595 000 68 860 5738 1175 1173435
12-1101 4 107,0 2,6901 B F 5316500 2278 500 7 595 000 76461 6372 1382 1302950
12-1102 3 81,0 2,1888 B F 4196500 1798 500 5995 000 62 212 5184 1046 1060145
12-1103 4 95,0 2,4896 B F 5106500 2188500 7 295 000 70762 5897 1227 1205838
12-1201 4 107,0 2,6901 B E 5456 500 2338500 7795 000 76461 6372 1382 1302950
12-1202 3 81,0 2,1888 B F 4336500 1858 500 6195 000 62212 5184 1046 1060 145
12-1203 4 95,0 2,4896 B F 5246 500 2248 500 7495000 70762 5897 1227 1205 838
12-1301 4 107,0 2,6901 B F 5 666 500 2428 500 8095 000 76461 6372 1382 11302 950
12-1302 3 81,0 2,1888 B F 4 616 500 1978500 6595 000 62212 5184 1046 1060 145
12-1303 4 95,0 2,4896 B F 5456 500 2338500 7795000 70762 5897 1227 1205838
12-1401 4 107,0 2,6901 B F 5946 500 2548 500 8495 000 76461 6372 1382 1302950
12-1402 3 81,0 21888 B F 4 826 500 2 068 500 6895 000 62212 5184 1046 1060 145
12-1403 4 95,0 2,4896 B F 5736 500 2458 500 8185000 70762 5897 1227 1205 838
13-1001 4 103,0 2,6232 u F 5 666 500 2428 500 8095 000 74 559 6213 1330 1270547
13-1101 4 93,0 24561 B F 5176 500 2218500 7395 000 69810 5818 1201 1189612
13-1102 2 51,0 1,6040 B F 2796 500 1198500 3995 000 45590 3799 659 776 897
13-1103 1 29,0 1,1529 B F 1886500 808 500 2695 000 32769 2731 375 558 407
13-1104 4 96,0 2,5003 B F 5456 500 2338500 7795 000 71237 5936 1240 1213926
13-1201 4 93,0 2,4561 B F 5316500 2278500 7 595 000 69 810 5818 1201 1189612
13-1202 2 51,0 1,6040 B F 2936500 1258 500 4195 000 45 590 3799 659 776 897
13-1203 1 29,0 1,1529 B F 1956 500 838 500 2795000 32769 2731 375 558 407
13-1204 4 96,0 2,5063 B F 5596 500 2398 500 7995000 71237 5936 1240 1213926
13-1301 4 93,0 24561 B F 5526 500 2368 500 7 895000 €9 810 5818 1201 1189612
13-1302 2 51,0 1,6040 B F 3076 500 1318500 4395 000 45 580 3799 659 776897
13-1303 1 29,0 1,1529 B F 2026 500 868 500 2895000 32769 2731 375 558 407
13-1304 4 96,0 2,5063 B F 5736500 2558 500 8295 000 71237 5936 1240 1213926
13-1401 4 93,0 24561 B F 5 806 500 2488500 8295 000 69810 5818 1201 1189612
13-1402 2 51,0 1,6040 B F 3216 500 1378500 4 595 000 45 590 3799 659 776897
13-1403 1 29,0 1,1529 B F 2166 500 928 500 3095 000 32769 2731 375 558 407
13-1404 4 96,0 2,5063 B F 6016 500 2678500 8 695 000 71237 5936 1240 1213926
13-1501 3 102,0 2,5397 B F 6296 500 2 698 500 8995 000 72186 6016 1318 1230104
13-1502 4 1310 3,0011 B F 8396500 3 598 500 11995 000 87 858 7322 1692 1497174

Avrundningspost -0,0005

Summa a7 3644 100,0000 208 925 500 89739500 298 665 000 2842316 47 068 48 435 000

Ligenhetsareorna &r avrundade ned till ndrmaste hel kvm.
Andelstalen &r berdknade i relation till area ach antal rum

* U=Uteplats, B=Balkang, BB=2 balkonger, T=Terrass, M=Mark, F=Férrad
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H. Kénslighetsanalys och nyckeltal

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Arsavgift vid:
Kalkylens inflationsniva och
1. Antagen ranteniva 2842316 2 899 162 2957 146 3016 288 3076 614 3138 147 3 464 767 3 825 383
(Arsavgift/m2 BOA) (780} (796) (812) (828) (844) (861) (951) (1050)
2. Antagen rinteniva +1% 3326 666 3379492 3433455 3488578 3544 884 3 602 396 3908 916 4 249 432
(Arsavgift/m2 BOA) (913) (927) (942) {957) (973) (983) (1073) {1166}
Kalkylens rdnteniva och
3. Antagen inflationsniva +1% 2842316 2916040 2 847 648 2922 506 2999 399 3050 228 3475 685 3962624
(Arsavgift/m2 BOA) (780) {800) (781) {802) (823) (837) {954) {1087)
Nyckeltal (snitt) per m* BOA ar 1
Anskaffningskostnad 96 762 kr
Insats 57 334 kr
Upplatelseavgift 24 627 kr
Lan 13292 kr
Arsavgifter 780 kr
Enskilda arsavg. efter forbrukning c:a 155 kr
Drift (inkl. enskilda avgifter 155 kr) 463 kr
Belaningsgrad 13,74 %
Amortering 110 kr
Avsittning yttre fond 30 kr
Avsittning yttre fond + amortering 140 kr
Avskrivning 794 kr
Kassafléde inkl. likviditetsreserv 732 kr
Transaktion 09222115557492196684 Signerat PE, PW, TL, HS, HL




Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrittsforeningen Boston, med org.nr 769635-0482, far hdrmed
avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdimmer dverens med
innehallet i tillgédngliga handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kdnda for oss.

I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna over tid ska ticka
rintekostnader, amortering, avsattningar till yttre fonden och dvriga driftkostnader.
Eventuell férandring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av
lanen kommer att paverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och berdknad amortering kan géra att det
uppstar bokforingsméssiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens
likviditet, och med beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende
svarar for inre underhallet, det finns en buffert i rinteberikningen och att 1dnen
amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som hallbar.

Lagenheterna dr placerade sa att andamalsenlig samverkan kan ske mellan
ldgenheterna.

Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

Med anledning av att det rér sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har nagot platshesdk av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillféra
nagot av betydelse fér granskningen.

Beridknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsférvarv har angivits i
den ekonomiska planen.

Vi bedOmer att ldgenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd&me uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Peter Wipp
Civilekonom Civilingenjor
Gar-Bo Besiktning AB Punkthojden Fastighetsekonomi AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.

Transaktion 09222115557492196684
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgdngliga:
Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar for Foreningen registrerade 2022-01-10
Registreringsbevis fér Féreningen

Bygglov dat. 2021-12-21

Totalentreprenadkontrakt jaimte bilagor dat. 2021-12-17
Aktiedverlatelseavtal dat. 2021-12-17

Tillagg till aktiedverlatelseavtal dat. 2023-04-28

Offert for finansieringen av Foreningen dat. 2021-11-10
Accept av bankoffert odaterad

Uppdaterade rantor dat. 2023-04-27

Utdrag ur fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvérde

Transaktion 09222115557492196624




Verifikat

Transaktion 09222115557492196684

Dokument

Brf Boston ek plan inkl intyg

Huvuddokument

14 sidor

Startades 2023-05-05 11:34:27 CEST (+0200) av Per
Envall (PE)

Fardigstallt 2023-05-05 14:45:31 CEST (+0200)

Signerande parter

Per Envall (PE) Peter Wipp (PW)

GarBo peter.wipp@punkthojden.se
per.envall@gar-bo.se Signerade 2023-05-05 14:26:17 CEST {(+0200)
+46706647348

Signerade 2023-05-05 14:45:31 CEST (+0200)

Toni Lahdo (TL) Hans Svedberg (HS)

toni@externstyrelse.se hans.svedberg@canseko.se

Signerade 2023-05-05 14:19:29 CEST (+0200) Signerade 2023-05-05 11:41:00 CEST (+0200)
Henrietta Ludwig (HL)

henrietta.ludwig@gmail.com
Signerade 2023-05-05 11:37:05 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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