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A. Allmanna forutsattningar

Brf Solha Parad, som registrerats av Bolagsverket den 16 december 2016, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler med nyttjanderitt utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta uteplats som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Under varen 2022 har bostadsrattsforeningen, pa fastigheten Banken 20 i Solna kommun, pabdérjat byggandet av ett flerbostadshus
med 116 bostadslagenheter.

Bygglov erhélls 4 maj 2022.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske sa snart foreningen erhallit erforderligt tillstand fran Bolagsverket, vilket beraknas ske
under tredje kvartalet 2023.

Inflyttning i Idgenheterna beriknas pabérjas i bérjan av kvartal 1, 2024.

Enligt villkor i exploateringsavtal inganget mellan Solna kommun och dgare till fastigheten Solna Banken 20 féljer en skyldighet att
upplata ett antal omsorgsligenheter samt tillhérande gemensamhetslidgenhet enligt lagen (1993:387) om stéd och service till vissa
funktionshindrade (”LSS”). Foreningen har salunda med detta &ndamal, upplatit sju ldgenheter till Besqab Omsorgsboende i Solha C
AB som i sin tur hyr ut lagenheterna till Solna kommun.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for foreningens
verksamhet.

Berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens uppréttande kinda och bedémda
forhallanden i juni manad 2023.

Byggnadsprojektet genomfors pa totalentreprenad av Besqab Projektutveckling AB, org.nr 556347-6927 i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgar bl.a. att Besqab Projektutveckling AB kdper de bostadsratter som inte
upplatits senast pa avridkningsdagen, dvs. den dagen féreningen tar éver det ekonomiska ansvaret. De bostadsratter som eventuellt
upplats till Besgab kan komma att upplatas i andra hand fram till det att éverlatelse sker fran Besqgab till ny képare.

Marken har férvarvats genom férvarv av samtliga aktier i Anlos L AB, org.nr 556852-1982. Aktiebolaget har darefter salt marken till
féreningen fér bokfért viarde. Féreningen redovisar marken till, fér vid tidpunkten, asatt marknadsvirde. Marken har diarmed ett
redovisat anskaffningsvarde som overstiger det skattemassiga vardet (40 221 727 kr) vilket innebar att féreningen har en uppskjuten
skatteskuld om féreningen skulle salja fastigheten eller del av fastigheten. Skatteskulden berdknas for narvarande till 59 739 644 kr.

Tillaggsavtal till aktiedverlatelseavtalet har tecknats med Anlos L AB, org.nr 556852-1982. Tilldggsavtalet reglerar kdpeskillingen samt
tillaggskopeskillingen i aktiedverlatelseavtalet. | avtalet ska kdpeskillingen for aktierna i Bolaget reduceras med maximalt 3 780 000 kr
vid en ranta pa 4,60% eller hogre. Vidare ska tillaggskopeskillingen inte utga enligt berdkningen i aktieéverlatelseavtalet. Storleken pa
reduceringen av képeskillingen berdknas med utgangspunkt i den snittranta som féreningen erhaller vid slutplacering av BRF-lanen
vilket sker efter sista tilltraddet da entreprenaden ar godkand.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprenéren fullgérandegaranti.
Som sidkerhet for insatser och upplatelseavgifter enligt Bostadsrattslagen ldmnas garanti av garantigivare godkind av Bolagsverket.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ir avslutad. Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkriva
ersittning p.g.a. oligenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet féreligger ej.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten; Bostadsrattshavaren skall utan sarskild ersattning halla lagenheten tillgdnglig under
ordinarie arbetstid for entreprenérens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningslagenheter; Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne férvirvade lagenheter f6r visningsdndamal.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden ar brandfdrsakrade av entreprenéren, kommer efter éverlamnandet till
bostadsrattsforeningen att forsakras till fullvarde inkl. bostadsrattstillagg. Foreningen kommer dven att teckna ansvars- och
allriskforsakringar.

Foreningen har ansdkt om kvalitetsmarkning Trygg Brf.

Projektet finansieras av Danske Bank.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress

Fastighetsareal

Boarea
Lokalarea

Antal bostadslagenheter
Byggnadens utformning

Bilplats

Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme
Bjalklag

Gard

Balkonger och terrasser

Uteplatser

Fasader och yttervaggar

Foénster och fonsterdorrar

Yttertak

Entréer och trapphus

Hissar
Lagenhetsskiljande vaggar
Lagenhetsdorrar

Innervéaggar

Transaktion 09222115557495775176

Banken 20, Solha kommun

Solnavdgen 29 E-K

1448 m2
Fastigheten urholkas av ett eller flera 3D-utrymmen och innehaller 3D-utrymmen.

c:a 7761 m2
c:ale3m2

116 st.
Ett flerbostadshus av typen lamellhus med fyra trapphus med 9 vaningsplan.

58 p-platser i narliggande garage varav 18 lokaliserade och 40 olokaliserade
p-platser. Féreningen hyr garageplatserna fran fastighetsdgaren fér
centrumanlaggningen.

Platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal.

Palade betongfundament i garage som forses med pelare genom befintligt garage for
uppbyggnad av huskonstruktion. Suterrangvaning mot Solnavagen grundlaggs pa
palad platta.

Yttervidggar av betong och stalpelare. Ligenhetsskiljande vaggar av betong eller gips
pa plat/traregelstomme.

Betongbjalklag.

Beldggning av plattor, gangytor av stenmjdl, planteringsytor, cykelhus, sillskapsytor.

Betongplatta. Balkongricke av aluminium/smide/glas samt balustrad av betong pa del
av terrass.

Belagda med betongplattor.

Tegel, puts, skdrmtegel, granit och malad betong.

Fonster och fonsterdorrar av trd med aluminiumbekladnad.
Fonster/fonsterdérrar i entréplan ar férsedda med las. Fonsterbankar
av natursten.

Trakonstruktion med och taktickning av plat.

Entrépartier av lackerad aluminium och tra.

Entréplan i klinker, trapplép, trapplan i terazzo och vaningsplan i klinker.
Racken av malat stal.

Namntavla och postboxar vid huvudentréer.

4 hissar
Betong eller gips pa plat/traregelstomme.
Sakerhetsklassade staldorrar forsedda med ringklocka.

Barande vaggar i betong. Icke barande innervaggar gipskladd regelstomme.
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Gemensamma utrymmen

Undercentral

Cykelhus

Miljérum

Flaktrum

Férrad till samtliga ligenheter i ldgenhet eller i hisshall
Fastighetsforrad

Kombinerade barnvagns- och rullstolsférrad i respektive trapphus
Teknikutrymme fér el/tele

Fastighetsstad

Gard

Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet.

Tappvatten Isolerade vattenrér

Avlopp Spillvatten- och dagvattenledningar

Uppvarmning Vattenburen varme fran gemensam fjarrvarmeanlaggning.

Undercentral For fjarrvarme och VA.

El Fastighetsmatare och individuella matare till respektive lagenhet med automatsakring

och jordfelsbrytare.

Ventilation FTX-system.

TV/Tele/Data TV, IP-telefoni och bredband med anslutning via 6ppen fiber.

Passersystem Portkod.

Hiss Fyra trapphushissar.

Post Postboxar i entréhall.

Sophantering Soprum foér rest- och matavfall i entréplan mot Solnavagen och miljérum for

kallsortering i narliggande garage.

Parkering 58 p-platser i narliggande garage.

Y s
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Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malade Malat Kapphylla/kroklist och/eller garderober
Vardagsrum Parkett Malade Malat

Garderober eller skjutdérrsgarderober
Sovrum Parkett Malade Malat

' ' ’ \Vaggskena med inredning,
Klddkammare Parkett Malade Malat belysningsarmatur.

. . Kakel, laminat eller sten ovan arbetsbank,
K&k Parkett Malade Malat skapsnickerier, laminatbénkskiva, rostfri
ho, induktionshall, ugn under hall, kyl och
frys alt. Komb kyl/frys, integrerad
diskmaskin, spiskapa med belysning.

Badrum / Tvatt Klinker Kakel Malat \WC, kommod, blandare, spegel med

belysning, duschvagg, Tvattmaskin

och torktumlare alt. kombimaskin,
bankskiva. Vaggskap éver bank.

Klinker Kakel Malat
WC / Dusch Kommod, blandare, spegel med
belysning, duschvagg.
Klinker Malat Malat Handfat, spegel med belysning.

WC

Ligenheternas rumstyper framgar av ritning.

En omgdng ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgédngliga hos féreningens styrelse.
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Gemensamhetsanlaggningar

Solna Banken GA:27

Deltagande fastigheter: Banken 11 och Banken 20. Férvaltning genom Samfallighetsférening.
Palfundament och tillhdrande fundament for grundlaggning hérande till konstruktionen.
Andelstal utforande och drift Banken 20: 23200/26900

Solna Banken GA:29
Deltagande fastigheter: Banken 18-21. Forvaltning genom Samfallighetsforening.

Fordrojningsmagasin for dagvatten.
Andelstal utforande och drift Banken 20: 17/50

Servitut och ledningsrattigheter

Rattigheter

Andamal
Se beskrivning

Se beskrivning

Pelare

Hiss

Balkong

Dagvatien

Rittsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Last Avtalsservitut D202100519676:1.1
Beskrivning: Dagvattenanlaggning

Last Avtalsservitut D202100519698:1.1
Beskrivning: Omrade, fasadskylt

Foérman Officialservitut 0184-2021/13.3

Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: R&tt att anldgga, underhalla samt byta ut nedstickande pelare, pélar,
palfundament samt stabilisering mellan palfundament fér férmansfastighetens grundlaggning
och barande konstruktion i de lagen som framgar av réd markering (prick) i
ritningsheskrivningar, aktbilagor be2-be3, be13 och be17. se aven forrattningskarta,
aktbilaga ka3.agare av belastad fastighet ansvarar for pelarnas ytskikt och har dven ratt att
utan ersattning placera skyltar och annonser pa pelarna sa lange det inte paverkar pelarnas
funktion. belastad fastighet har aven ratt att fasta in vagg- eller fasadbekladnad i pelare sa
l&nge det inte paverkar pelarnas funktion.

Férman Officialservitut 0184-2021/13.6
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att anlagga, underhalla och byta ut hiss fér att tillse tillganglighetskraven
for handikapparkeringsplatser. hissen far inte belasta bjalklaget mer an motsvarande
samlingslast (400 kg/m2). hissens |lage redovisas med rod markering och své i
ritningsbeskrivningar, aktbilagor be3 och be17. se dven forrattningskarta, aktbilaga ka3.

Férman Officialservitut 0184-2021/13.9
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att anlagga, underhalla och férnya balkonger och utstickande bursprak i
ungefarligt lage som redovisas med réd markering och sv8 i rithingsbeskrivningar, aktbilagor
be3-beb5, be9-be10 och be17. se dven farrattningskarta, akthilaga ka3.

Farman Officialservitut 0184-2021/13.13
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att anlagga, underhalla och byta ut dagvattenledning inklusive inkladnad
av denna i lage som redovisas med rod markering och sv13 i ritningsbeskrivningar,
aktbilagor be3 och be17. se aven forrattningskarta, aktbilaga ka3.
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Tilltrade

Vattenledning

Konstruktion

Infastning

Avlopp

Starkstrom

Forman Officialservitut 0184-2021/13 15
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Utrymme i direkt anslutning till undercentral ska hallas fritt sa att atkomst till
undercentralen alltid &r majligt. utrymmet som ska vara tillgangligt for passageframgéar av
rod pil-markering och sv15 i ritningsbeskrivningar, aktbilagor be3 och be17. se aven
forrattiningskarta, akibilaga ka3 servitutet ska inte hindra méjligheten att kunna parkera
direkt utanfor dérren_

Last Officialservitut 0184-2021/13.19
Bildningsatgard Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att anlagga, underhalla och byta ut vattenledning i kallarplan i lagesom
framgar av bla markering och sv19 i rithningsbeskrivning, aktbilaga be21. se aven
férrattningskarta, akibilaga ka3.

Last Officialservitut 0184-2021/13.21

Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att bibehalla, underhalla och byta ut palar, palfundament samt stabilisering
mellan palfundament m.m. for grundlaggning och konstruktion for garageanlaggning under
bostadsbyggnad pé en niva som varierar fran ca -10 meter i syd till +6 meter i norr,
hdjdsystem rh2000.

Last Officialservitut 0184-2021/13.22
Bildningsatgard. Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att gora infastningar 1 garagetak och vaggar for belysning, skyltar och
annan for garagets funktion nadvandiga installationer. infastningen i taket ar begransad till
10 kg/m2 och punkilast 20 kg/m2 . infastningar skall goras i undertakets barverk om det
uppstar ett annat behov av infastning i undertak med starre last ansvarar formansfastigheten
att 16sa det utan att belastad fastighet paverkas negativt.

Last Officialservitut 0184-2022/43 1
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att anvanda, underhalla och fornya befintliga spill- och dagvattenledningar
med tilloehor. ledningama ar belagna under markplatta | ungefarligt ldge som redovisas med
orange (dagvattenledningar) och gul (spillvattenledningar) markering samt "sv" i
ritningsbeskrivning, aktbilagor 0k1-6k2 se @ven en schematisk redovisning i
forrattiningskarta, aktbilaga ka1

Last Ledningsratt 0184-04/18.2
Bildningsatgard | edningsatgard
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C. Kostnader for Féreningens forvarv

(Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl byggherrekostnader och mervardesskatt entreprenad 357 000 000
Inkramsdoverlatelse mark 40221727
Aktiebolagskép inklusive tillaggsavtal 289998 273
(Képeskilling exkl Eget kapital)

Likviditetsreserv 3080 000
SUMMA BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 690 300 000
Taxering

Taxeringsvarde for byggnad berdknas bli c:a 232321000
Taxeringsvarde for mark berdknas bli c:a 88 607 000
varav taxeringsvarde for lokaler utgér c:a 5928 000

Det berdknade taxeringsvardet dr berdknat enligt Skatteverkets schablon. Avvikelser mellan ovanstaende berdkning

och det av Skatteverket faststillda basvardet som géller da virdearet har faststillts kan férekomma pa grund av

prisutvecklingen av bostadsratter i omradet.
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D. Finansieringsplan

Specifikation éver |&n och insatser som berdknas kunna upptas fér féreningens finansiering.

Lénl' : Bine!ningstid2 Belopp Offererad rinta 2023-06-02 Kalkylrédnta Amurteringz Ranta Kapitalkostnad
Lan 1 5ar 38 726 667 4,26% 4,50% 0 1742700 1742 700,00
Lan 2 3ar 38 726 667 4,27% 4,50% 0 1742700 1742 700,00
Lan 3 3 man 38 726 666 4,58% 4,80% 580 900 1858 880 2 439 780,00
Summa Brf-lan 116 180 000 Snittranta 4,37% 4,60% 580 900 5344 280 5925 180
Insatser 401 324 000

Upplatelseavgifter 171 996 000

. 4
Investeringsmoms

800 000 (Kraver momspliktig verksamhet i 10 ar. Ansk. Kostnaden revideras beroende pa faktisk aterbetalning.)

SUMMA FINANSIERING

690 300 000

E. Berdkning av Féreningens kostnader och amortering ar 1

Summma réntekostnad ar 1 enl ovan samt amortering 5925180
Rerservering till yttre underhallsfond enligt féreningens stadgar 271635
Driftskostnader5 (se specifikation) 3357 804
Fastighetsskatt/kommunal avgift bostader® 0
Fastighetsskatt lokaler 59280
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1, ENLIGT OVAN 9 613 899

Anm.: Vid en foréndring av det allmdnna ranteldget med 1 procentenhet
paverkas arsavgiften i snitt med 150 kr per m2

! Sikerhet fér 1an &r pantbrev i fastigheten

* Lanerzntan faststills slutligt vid fardigstéllandet av hus i samband med den slutliga finansieringen.
Annan bindningstid och uppdelning av lanen &n ovan redovisad kan beslutas.
Fastighetsldnen antas amorteras med 0,5 procent &r 1 - 15 och déarefter med 1,1 procent per &r.

* Ar1- 15 efter faststallt viirdedr utgar ingen fastighetsavgift fér bostader. Ar 16 utgér hel avgift.
Eventuell fastighetsskatt/avgift t o m fardigstallandeédret (virdedret) betalas i sin helhet av byggentreprendren.
Fastighetsskatt pa lokaler utgdr med 1% av den taxerade ytan fran ar 1.

4 Lokalerna kommer att hyras ut till féretag med momspliktig verksamhet. Féreningen kommer darfor att
aterta investeringsmomsen t6r lokalernas byggkostnad som ar berdknad till 800 000 kr

Avskrivning

Vardeminskning av tastigheten exkl mark berdknas ske med komponentavskrivning enligt K3.
Avskrivningens paverkan pa det balanserade reusltatet redovisas i den
"Ekonomiska prognosen ar 1-16".

Avskrivningsunderlaget uppgar till: 357 000 000
Arlig avskrivning beraknas till: 5355000

Transaktion 09222115557495775176

Signerat PE, DM, TL, HS, HL



SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER®

Kostnadsslag summa
Uppvarmning Fjdrrvarme 300 000
Fastighetsel 451 000
Kallvatten/Avlopp 168 000
Hushalls-El, VV 1016 691
Hushallsavfall 170 000
Kéllsortering 130 000
Tradgardsskotsel 30 000
Trappstadning 110 000
Vinterunderhall 26 000
Kabel-TV/Internet 14 000
Teknisk skotsel 42 000
Serviceavtal Hiss (Serviceavtal bekostas av entreprenaden ar 1-5) 0
Serviceavtal Jour 120 000
Fastighetsforsakring 109 000
Hyresavtal p-platser 473 113
Ovriga fastighetskostnader 44 000
Styrelsearvoden 106 000
Revisionsarvoden 48 000
Forvaltningsarvode (bekostas av entreprenaden ar 1-2) 0

3357 804 3357 804
Fastighetsskatt/fastighetsavgift bostider 0
Fastighetsskatt lokaler 59 280

59 280 59 280

Summa kostnader 3417084

® Kostnader for hushallsel, varmvattenférbrukning debiteras efter egen forbrukning utéver avgiften som férdelas enligt andelstal.
Avtal fér kabeltv/bredband tecknas direkt mellan bostadsrattshavaren och vald leverantér av tjansten.

Tillkommande kostnader:

- Elforbrukning och varmvatten berdknas till 131 kr/m2 och ar inkl moms,

Féreningens/bostadsrittshavarens kostnader fér I6pande drift ér berdknade efter normala férhéllanden, med anledning

av husets/ens utformning, belégenhet, storlek etc. Det faktiska utfallet kan dérfér skilja sig fran ovan beréknad kostnad.
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F. Berdkning av Féreningens intakter ar 1 samt ldgenhetssammanstéllning
Féreningens I6pande utgifter, amorteringar och avsattningar skall tickas av drsavgifter som férdelas efter bostadsratternas

andelstal och efter verklig forbrukning av hushallsel och varmvatten. Avskrivning av fastigheten ligger inte till grund fér berdkning av arsavgiften.

Arsavgifter bostader 6 402 833 kr
Forbrukningsavgift hushallsel, varmvatten inkl moms 1016 691 kr
Hyresintakter lokaler 3 lokaler, totalt 163 kvm LOA * 3300 kr/kvm 537 900 kr
Intdkt fastighetsskatt lokaler Fastighetsskatt for lokaler, taxeringsvarde 5928000 kr * 1 % 59 280 kr
Hyresintakt garage lokaliserad plats * 18 platser * 1550 hyra/manad 334 800 kr
Hyresintakt garage olokaliserad plats * 40 platser * 1200 hyra/ménad 576 000 kr
Summa intdkter 8927504 kr **

* Brf Solna Parad har avtalat med fastighetsagaren for centrumanliggningen att de har ritt att hyra parkeringsplatser enligt ovan angivna antal platseri 25 ar i

hyresvardens garage under kdpcentrumet. Foreningen kommer sedan i sin tur hyra ut platserna till medlemmarna i féreningen.

** Brf Solna Parad kommer ha en ingaende kassa ar 1 om 3.080.000 kr under férutsattning att Brf-lanen slutplaceras till en snittranta om minst 4,60%.
Det ar narmare beskrivet under avsnitt A. Allmédnna forutsattningar. Kassan kommer att nyttjas till rantekostnader under forsta aren efter fardigstallande.

Under avsnitt G. Ekonomisk prognos ar -16 framgar berdkning av foreningens likviditet under de forsta 16 aren efter fardigstéllande.

Pa féljande sida féljer en ekonomisk sammanstéllning av samtliga ladgenheter.
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F. Ligenhetssammanstallining

Antal lidgenheter [ "Lgh") 116
Prelimindr
Forrad Arsavgift exki fdrbrukningsavgift
Balkong utanfdr Summa insats + hushdllsel, Arsavgift per  hushdllsel, varmvatten,  Ldn per Igh enl.

Lgh nr Lgh rok BOA m2 Andelstal i % fUteplats/Terrass *  ldgenhet* Insats pp gif latelseavgifi manad per manad andelstal
21-1201 2 52 0,7321 B F 2586 500 1108 500 3 695 000 46 875 3 906 568 850 554
21-1202 5 116 1.3058 u 5036 500 2158 500 7 195 000 83 608 6967 1266 1517 078
21-1203 2 55 0,7548 u 2586 500 1108 500 3 695 000 48 328 4027 600 876 927
21-1301 3 79 09737 B 3636 500 1558 500 5195000 62 344 5195 862 1131245
21-1302 4 90 1,0869 B 4406 500 1888 500 6295 000 69592 5799 983 1262760
21-1303 1 36 0.5736 B F 1956 500 638 500 2595000 36726 3061 393 666 408
21-1304 2 55 0.7548 B 2586 500 1108 500 3695 000 48 328 4027 600 876 927
21-1401 3 738 09737 B 3706 500 1588 500 5295 000 62 344 5195 862 1131245
21-1402 4 20 1.0869 B 4476 500 1918 500 6395 000 69592 5799 983 1262760
21-1403 1 36 0.5736 B F 1991 500 853 500 2845 000 36726 3061 393 666 408
21-1404 2 55 0.7548 B 2656 500 1138500 3795 000 48 328 4027 600 876 927
21-1501 3 79 09737 B 3776 500 1618 500 5395000 62 344 5195 862 1131245
21-1502 4 90 1,0869 B 4546 500 1948 500 6495 000 69592 5799 983 1262760
21-1503 1 36 0,5736 B F 2026 500 868 500 2 895 000 36726 3061 393 666 408
21-1504 2 55 0.7548 B 2726 500 1168 500 3 895 000 48 328 4027 600 876 927
21-1601 3 79 0,9737 B 3 846 500 1648 500 5495 000 62 344 5195 862 1131245
21-1602 4 90 1.0869 B 4616 500 1978 500 6595 000 69592 5799 983 1262760
21-1603 1 36 0,5736 B F 2 061 500 883 500 2945 000 36726 3061 393 666 408
21-1604 2 55 0.7548 B 2796 500 1198 500 3995 000 48328 4027 600 876 927
21-1701 3 79 09737 B 3916 500 1678 500 5595000 62 344 5195 862 1131245
21-1702 4 90 1,0869 B 4 686 500 2008 500 6695 000 69592 5799 983 1262760
21-1703 1 36 0,5736 B F 2 096 500 898 500 2995 000 36726 3061 393 666 408
21-1704 2 55 0,7548 B 2 866 500 1228500 4 095 000 48 328 4027 600 876 927
21-1801 3 76 0,9510 B F 4 056 500 1738500 5795 000 60 890 5074 830 1104 872
21-1802 4 20 1.0869 B 4826 500 2068 500 6 895 000 69592 5799 983 1262760
21-1803 1 36 0,5736 B F 2236 500 958 500 3195000 36726 3061 393 666 408
21-1804 2 55 0.7548 B 3 006 500 1288 500 4295 000 48 328 4027 600 876 927
21-1901 5 129 1.4039 T F 8396 500 3598 500 11 995 000 89889 7491 1408 1631051
21-1902 3 78 0.9661 T F 5246 500 2248 500 7 495 000 61857 5155 852 1122415
22-1201 2 55 0.7548 Ub 2586 500 1108 500 3695 000 48 328 4027 600 876 927
22-1202 2 53 0,7397 U 2586 500 1108 500 3695000 47 361 3947 579 859383
22-1203 5 118 1,3209 Ub F 5106 500 2188 500 7295 000 84574 7048 1288 1534622
22-1301 2 55 0.7548 Bb 2586 500 1108 500 3695 000 48328 4027 600 876 927
22-1302 2 53 0,7397 B 2586 500 1108 500 3 695 000 47 361 3947 579 859 383
22-1303 1 32 0.5434 B F 1886 500 808 500 2695 000 34792 2 899 349 631322
22-1304 4 105 1,2001 Bb F 4546 500 1948 500 6495 000 76 840 6403 1146 1394276
22-1401 2 55 0.7548 Bb 2656 500 1138500 3795 000 48 328 4027 600 876 927
22-1402 2 53 0,7397 B 2656 500 1138500 3795 000 47 361 3947 579 859 383
22-1403 1 32 0.5434 B F 1921500 823 500 2745000 34792 2899 349 631322
22-1404 4 105 1,2001 Bb F 4616 500 1978 500 6595 000 76 840 6403 1146 1394276
22-1501 2 55 0,7548 Bb 2726 500 1168 500 3 895 000 48 328 4027 600 876 927
22-1502 2 53 0,7397 B 2726500 1168 500 3 895 000 47 361 3947 579 859 383
22-1503 1 32 0.5434 B F 1956 500 838 500 2795000 34792 2 899 349 631322
22-1504 4 105 1,2001 Bb F 4686 500 2008 500 6695 000 76840 6403 1146 1394276
22-1601 2 55 0,7548 Bb 2796 500 798 500 3595 000 48 328 4027 600 876 927
22-1602 2 53 0.7397 B 2796 500 1198 500 3995000 47 361 3947 579 859 383
22-1603 1 32 0.5434 B F 1991500 853 500 2845000 34792 2899 349 631322
22-1604 4 105 1,2001 Bb F 4756500 2038 500 6795 000 76840 6403 1146 1394276
22-1701 2 55 0.7548 Bb 2 866 500 1228500 4095 000 48 328 4027 600 876 927
22-1702 2 53 0,7397 B 2 866 500 1228 500 4095 000 47 361 3947 579 859 383
22-1703 1 32 0,5434 B F 2026 500 868 500 2 895 000 34792 2899 349 631322
22-1704 4 105 1,2001 Bb F 4826 500 2068 500 6 895 000 76840 6403 1146 1394276
22-1801 2 55 0,7548 Bb 3 006 500 1288 500 4295 000 48 328 4027 600 876 927
22-1802 2 53 0.7397 B 3 006 500 1288 500 4295 000 47 361 3947 579 859383
22-1803 1 32 0,5434 B F 2166 500 728 500 2895 000 34792 2899 349 631322
22-1804 4 105 1.2001 Bb F 4966 500 2128 500 7 095 000 76 840 6 403 1146 1394276
22-1901 3 83 1,0038 T FFF 5596 500 2398 500 7 995 000 64271 5356 906 1166 215
22-1902 4 114 1,2680 T F 7696 500 3298 500 10995 000 81187 6 766 1245 1473 162
23-1201 5 118 1,3209 U F 4 896 500 2098 500 6995 000 84574 7048 1288 1534622
23-1202 2 53 0.7397 U 2586 500 1108 500 3695000 47 361 3947 579 859 383
23-1203 2 55 0,7548 u 2586 500 1108 500 3 695 000 48328 4027 600 876 927
23-1301 4 105 1,2001 B F 4546 500 1948 500 6495 000 76 840 6403 1146 1394276
23-1302 1 32 0.5434 B F 1886 500 808 500 2695 000 34792 2899 349 631322
23-1303 2 53 0.7397 B 2586 500 1108 500 3695000 47 361 3947 579 859383
23-1304 2 55 0.7548 B 2586 500 1108 500 3695000 48328 4027 600 876 927
23-1401 4 105 1,2001 B F 4616500 1978 500 6595 000 76840 6403 1146 1394276
23-1402 1 32 0,5434 B F 1921500 823 500 2745 000 34792 2899 349 631322
23-1403 2 53 0,7397 B 2 656 500 1138500 3795 000 47 361 3947 579 859 383
23-1404 2 55 0.7548 B 2656 500 1138500 3795000 48 328 4027 600 876 927
23-1501 4 105 1,2001 B F 4 686 500 2008 500 6695 000 76840 6403 1146 1394276
23-1502 1 32 0.5434 B F 1956 500 838 500 2795000 34792 2899 349 631322
23-1503 2 53 0,7397 B 2726500 1168 500 3 895 000 47 361 3947 579 859 383
23-1504 2 55 0.7548 B 2726500 1168 500 3 895 000 48 328 4027 600 876 927
23-1601 4 105 1,2001 B F 4756 500 2038 500 6795 000 76 840 6403 1146 1394276
23-1602 1 32 0.5434 B F 1991500 853 500 2845000 34792 2899 349 631322
23-1603 2 53 0.7397 B 2796 500 1198 500 3995 000 47 361 3947 579 859 383
23-1604 2 55 0,7548 B 2796 500 1198 500 3995 000 48 328 4027 600 876 927
23-1701 4 105 1,2001 B F 4 826 500 2068 500 6 895 000 76 840 6 403 1146 1394276
23-1702 1 32 0,5434 B F 2026 500 868 500 2895 000 34792 2899 349 631322
23-1703 2 53 0,7397 B 2 866 500 1228500 4095 000 47 361 3947 579 859 383
23-1704 2 55 0.7548 B 2 866 500 1228 500 4095 000 48 328 4027 600 876 927
23-1801 4 105 1,2001 B F 4966 500 2128 500 7095 000 76840 6403 1146 1394276
23-1802 1 32 0.5434 B F 2166 500 928 500 3095000 34792 2899 349 631322
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Prelimindr

Forrad Arsavgift exki fdrbrukningsavgift
Balkong utanfdr Summa insats + hushdllsel, Arsavgift per  hushdllsel, varmvatten,  Ldn per Igh enl.
Lgh nr Lgh rok BOA m2 Andelstal i % /Uteplats/Terrass *  ldgenhet* Insats pp: gift latelseavgifi manad per manad andelstal
23-1803 2 53 0,7397 B 3 006 500 1288 500 4295 000 47 361 3947 579 859383
23-1804 2 55 0,7548 B 3 006 500 1288 500 4295 000 48 328 4027 600 876 927
23-1901 4 114 1,2680 T F 7 696 500 3298 500 10 995 000 81187 6 766 1245 1473 162
23-1902 3 83 1,0038 T FFF 5596 500 2398 500 7995 000 64271 5356 906 1166215
24-1201 2 55 0.7548 U 2586 500 1108 500 3695000 48328 4027 600 876 927
24-1202 4 90 1,0869 ] 4 476 500 1918 500 6395 000 69592 5799 983 1262 760
24-1203 3 738 09737 B 3566 500 1528 500 5095 000 62 344 5195 862 1131245
24-1301 2 55 0,7548 B 2586 500 1108 500 3 695 000 48 328 4027 600 876 927
24-1302 1 36 0,5736 B F 1956 500 838 500 2795 000 36726 3061 393 666 408
24-1303 4 90 1.0869 B 4 406 500 1988 500 6395 000 69592 5799 983 1262760
24-1304 3 79 09737 B 3636500 1558 500 5195 000 62 344 5195 862 1131245
24-1401 2 55 0.7548 B 2656 500 1138500 3795 000 48328 4027 600 876 927
24-1402 1 36 0.5736 B F 1991500 853 500 2845000 36726 3061 393 666 408
24-1403 4 90 1,0869 B 4476 500 2018 500 6495 000 69592 5799 983 1262760
24-1404 3 79 09737 B 3706 500 1688 500 5395 000 62 344 5195 862 1131245
24-1501 2 55 0,7548 B 2726500 1168 500 3 895 000 48 328 4027 600 876 927
24-1502 1 36 0.5736 B F 2026 500 868 500 2895000 36726 3061 393 666 408
24-1503 4 20 1.0869 B 4546 500 1948 500 6495 000 69592 5799 983 1262760
24-1504 3 79 09737 B 3776500 1618 500 5395000 62 344 5195 862 1131245
24-1601 2 55 0,7548 B 2796 500 1198 500 3995 000 48 328 4027 600 876 927
24-1602 1 36 0,5736 B F 2061 500 883 500 2945 000 36726 3061 393 666 408
24-1603 4 90 1.0869 B 4616 500 2078 500 6 695 000 69592 5799 983 1262 760
24-1604 3 79 09737 B 3 846 500 1748 500 5595000 62 344 5195 862 1131245
24-1701 2 55 0.7548 B 2 866 500 1228 500 4095 000 48328 4027 600 876 927
24-1702 1 36 0.5736 B F 2096 500 898 500 2995 000 36726 3061 393 666 408
24-1703 4 90 1,0869 B 4 686 500 2008 500 6 695 000 69592 5799 983 1262760
24-1704 3 79 0,9737 B 3916 500 1778 500 5695 000 62 344 5195 862 1131245
24-1801 2 55 0,7548 B 3 006 500 1288 500 4295 000 48 328 4027 600 876 927
24-1802 1 36 0,5736 B F 2236 500 958 500 3195000 36726 3061 393 666 408
24-1803 4 90 1,0869 B 4826 500 2168 500 6995 000 69592 5799 983 1262 760
24-1804 3 76 09510 B F 4056 500 1838500 5895 000 60 890 5074 830 1104872
24-1901 3 78 0.9661 T F 5246 500 2248 500 7 495 000 61857 5155 852 1122415
24-1902 S 129 1.4039 T F 8 396 500 3598 500 11 995 000 89 889 7 491 1408 1631051
Avrundningspost -0,0011
Summa 116 7761 100,0000 401 324 000 171 996 000 573 320 000 6402833 84724 116 180 000

Lagenhetsareorna &r avrundade ned till ndrmaste hel kvm.

Andelstalen dr beréknade i relation till area och antal rum samt avrundade till 4 decimaler.

For ldgenheternas utformning se ritning eller bofaktablad.

* U=Uteplats, B=Balkong, T=Terrass samt F=F&rrad utanfor l3genhet som ingr i upplatelsen, dvriga lagenheter har férrad i ligenheten och &r inrdknade i boarean. TT= 2 terrasser, Bb= balkong + spansk balkong.
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G. Ekonomisk prognos ar1-11, 16

Bostadsrattsféreningen Solna Parad 769633-5657
Antagna parametrar;

Kapitalkestnader Ar1-3 Ar4-16 Taxering Kommunal avgift bmtﬁderz

Rénta lan (snitt) 4,60% 4,60% Beriknad taxering bostédder 315 000 000 kr Kommunal avgift ldgenher i flerbostadshus 1589 kr

Rénta pa kassan 0,50% 0,50% Berdknad taxering lokaler 5928 000 kr Kommunal avgift smahus 9 287 kr

Driftskostnadsutveckling 2,00% 2,00% Avgiftsbefrielse gdller for gren 1 - 15

Avgiftshdjning bostider 2,00% 2,00% Skattesats lokaler 1% Frdn ar 16 utgdr hel avgift.

Beriknad fastighetskatt lokaler 59 280 kr *(Avgifterna justeras drligen enligt inkomstbasbeloppet)
Likviditetsplan Ar 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2039
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16

Inbetalningar
Arsavgifter bostader 6402 833 6530890 6 661 507 6794738 6930632 7 089 245 7210630 7354842 7501939 7651978 7805018 8617370
Forbrukningsavgift hushallsel, varmvatten 1016691 1037025 1057 765 1078921 1100 499 1122509 1144959 1167 858 1191216 1215040 1239341 1368 332
Hyresintikter lokaler 537 900 548 658 559 631 570824 582 240 593 885 605 763 617 878 630 236 642 840 655 697 723943
Intékt fastighetsskatt lokaler 59 280 60 466 61675 62908 64 167 65 450 66 759 68094 69 456 70845 72262 79783
Hyresintikt garage lokaliserad plats 334800 341496 348 326 355292 362 398 369 646 377039 384 580 392272 400 117 408 119 450 597
Hyresintdkt garage olokali d plats 576 000 587 520 599 270 611 256 623 481 635951 648 670 661 643 674 876 688 373 702 141 775220
Ovriga rinteintskter 0 13326 12 004 10574 9829 9782 9 906 10 745 12 314 14 629 17 705 45 083
Inbetalning vid finansiering 3 080000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa inbetalningar 12 007 504 9119 380 9300179 9484513 9673 246 9 866 467 10 063 725 10 265 641 10 472 308 10 683 823 10900283 12060 328
Utbetalningar
Réntekostnader 5344 280 5317 559 5290 837 5264 116 5237 394 5210673 5183952 5157 230 5130509 5103 787 5077 066 4943 459
Driftskostnader 3357804 3424960 3652641 3725694 3800 207 3984 605 4064 297 4145 583 4228494 4313 064 4399 326 4857 211
Fastighetsavgift bostéder 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 248 070
Fastighetsskatt lokaler/garage 59 280 60 466 61675 62908 64 167 65 450 66 759 68094 69 456 70845 72262 79783
Amortering ldn 580900 580 900 580 900 580900 580 900 580 900 580 900 580900 580 900 580 900 580900 1271146
Summa utbetalningar 9342 264 9383884 9 586 053 9633 618 9682 668 9841628 9 895 907 9951 807 10 009 359 10 068 597 10129554 11 399 669
KASSA ACKUMULERAD 2 665 240 2400736 2114 862 1965757 1956 335 1981175 2148993 2 462 827 2925775 3541001 4311730 9677 179
Varav ackumulerad avsittning till yttre fond for fastighetsunderhd 271635 544 628 818 986 1094 716 1371825 1650319 1930206 2211492 2494 184 2778290 3063816 4513 006
Arets reservering till yttre fond 271635 272993 274358 275730 277 109 278 494 279 887 281286 282 692 284 106 285526 292 736
Avskrivning *) 5355000 5355000 5355000 5355000 5355000 5355000 5355000 5355000 5355000 5355000 5355000 5355 000
Arets resultat efter avskrivning -8 268 860 -5038 604 -5059 974 -4 923 205 -4 783522 -4 749 260 -4 606 282 -4 460 266 -4311151 -4 158 874 -4 003 371 -3423195
Balanserat resultat (ackumulerat) -8 268 860 -13034 471 -17 820087 -22 467 562 -26 973 975 -31444 741 -35771137 -39950117 -43 978 576 -47 853 344 -51571188 -67 936 803

*) Avskrivningar

Foreningen skall enligt bostadsrattslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten. Avskrivningar kommer att hanteras enligt
Bokféringsndmndens allmanna rad avseende K3. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvantade forbrukningen av tillgéngens framtida
ekonomiska férdelar. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten vars
nyttjandeperiod beddms som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
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H. Kanslighetsanalys och nyckeltal

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039

ﬂrsavgift exklusive hushallsel och varmvatten om:

Kalkylens inflationsniva och

1. Antagen rénteniva 6402 833 6530890 6 661 507 6794738 6930 632 7 069 245 7805 018 8617 370
(Arsavgift/m2 BOA) (825) (842) (858) (875) (893) (911) (1 006) (1110)
2, Antagen rinteniva +1% 7564 633 7 686 881 7811689 7939111 8069 196 8202 000 8908 728 9692 035
(Arsavgift/m2 BOA) (975) (990) (1 007) (1023) (1 040) (1057) (1148) (1249)
Kalkylens rénteniva och

5. Antagen inflationsniva +1% 6402 833 6567777 6737045 6910 754 7089 024 7271979 8 261 604 9391437
{Arsavgift/m2 BOA) (825) (846) (868) (890) (913) (937) (1 065) (1210)
Nyckeltal (snitt) per m2 BOA ar 1

Anskaffningskostnad 88 945 kr

Insats 51710 kr

Upplatelseavgift 22 162 kr

Lan 14 970 kr

Arsavgifter exkl hushallsel och varmvatten 825 kr

Enskilda drsavg. efter forbrukning c:a 131 kr

Drift 433 kr

Belaningsgrad 16,83 %

Amortering 75 kr

Avsittning yttre fond 35 kr

Avsittning yttre fond + amortering 110 kr

Avskrivning 690 kr

Kassaflode exkl. likviditetsreserv -53 kr
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrittsforeningen Solna Parad, med org.nr 769633-5657, far
hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdimmer dverens med
innehallet i tillgédngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kénda for oss.

I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna over tid ska ticka
rintekostnader, amortering, avsattningar till yttre fonden och dvriga driftkostnader.
Eventuell férandring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av
lanen kommer att padverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och berdknad amortering kan géra att det
uppstar bokforingsméassiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens
likviditet, och med beaktande av att, avsédttning gors for yttre underhall, de boende
svarar for inre underhallet, det finns en buffert i rinteberikningen och att 1&nen
amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som héallbar.

Lagenheterna dr placerade sa att andamalsenlig samverkan kan ske mellan
ldgenheterna.

Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen adr uppfyllda.

Med anledning av att det rér sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har nagot platshesdk av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillféra
nagot av betydelse fér granskningen.

Beridknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsférvarv har angivits i
den ekonomiska planen.

Vi bedOmer att ldgenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd&me uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Denis Matenda
Civilekonom
Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgdngliga:
Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar for Foreningen registrerade 2022-09-12
Registreringsbevis fér Féreningen

Bygglov dat. 2022-05-04

Totalentreprenadkontrakt inkl bilagor dat. 2022-03-21
Aktiedverlatelseavtal dat. 2021-11-16
Inkrdmsoverlatelseavtal dat. 2021-11-16

Tilldgg till ovan aktiedverlatelseavtal dat. 2021-12-15 samt 2023-06-28
Offert for finansieringen av Foreningen dat. 2023-06-02
Accept av bankoffert dat. 2023-06-13

Utdrag ur fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvirde

Underlag gemensamhetsanldggningar

Underlag servitut

Transaktion 09222115557495775176 Signerat PE, DM, TL, HS, HL




/1

Verifikat

Transaktion 09222115557495775176

Dokument

Brf Solna Parad ek plan inkl intyg
Huvuddokument

17 sidor

Startades 2023-06-28 16:49:04 CEST (+0200) av Per
Envall (PE)

Fardigstallt 2023-06-28 17:33:54 CEST (+0200)

Signerande parter

Per Envall (PE) Denis Matenda (DM)

GarBo denismatenda@yahoo.com
per.envall@gar-bo.se Signerade 2023-06-28 17:33:54 CEST {(+0200)
+46706647348

Signerade 2023-06-28 17:03:49 CEST (+0200)

Toni Lahdo (TL) Hans Svedberg (HS)

toni@externstyrelse.se hans.svedberg@canseko.se

Signerade 2023-06-28 17:03:04 CEST (+0200) Signerade 2023-06-28 16:51:48 CEST (+0200)
Henrietta Ludwig (HL)

henrietta.ludwig@gmail.com
Signerade 2023-06-28 16:51:49 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify




