ARSREDOVISNING 2022

HSB Brf Kapan nr 272 i Stockholm



2022 | ARSREDOVISNING S8 BifKapan nr272] Sockhom 1019

FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Képan nr 272 i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 716418-6855 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1984. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-12-19.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nastafornyelse Nybyggnadsar byggnad
Prastgardsékern  Stockholms Kommun/ 10 ar 2024-07-01 1985

1 Exploateringskontoret

Prastgardsakern  Stockholms Kommun/ 10 ar 2024-07-01 1985

3 Exploateringskontoret

Totalt 2 objekt

Fastigheterna har varit fullvardesforsakrade i Moderna Forsakringar under ar 2022 och &r fran 2023 fullvardesforsakrade i
Trygg Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benadmning Total yta m2
111 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9092
1 lokaler (hyresréatt) 599
60 garageplatser 0
Totalt 172 objekt 9691

Foreningens lagenheter fordelas pa: 30 st 2 rok, 52 st 3 rok, 21 st 4 rok, 8 st 5 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Stockholm G:A 716418-5923 Mottagningsstation fér sopor,
Prastgardsvreten GA:1 Bottenventiler, Markinkast,

Sopnedkastluckor,
Transportluftsventiler,
Luftintagsgaller mm

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn
Thomas Feierbach

Goran Olsbro
Solveig Sandstrom
Marcus Wensby
Lars Bohlin

Sven Taveby
Johanna Kassberg
Henrik Tornqgvist
Nadia Dunstan Rosencrantz
Jonas Autio

Mikael Karsell
Charlotte Hagglund

Enes Tumturk

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Fr.o.m.
2008-04-23

2021-05-07
2020-07-02
2017-07-05
2022-05-16
2022-10-31
2016-05-30
2010-05-16
2022-05-16
2022-05-16
2020-07-02
2018-04-27
2022-02-15

T.0o.m.

2022-05-16

2022-05-16

2022-05-16

2022-10-31

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Marcus Wenshby, Goéran Olsbro, Charlotte Hagglund och Thomas

Feierbach.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Thomas Feierbach, Solveig Sandstrém, Lars Bohlin, Johanna Kassberg, Henrik Térnqvist, Charlotte

Hagglund

Revisorer har varit: Nilo Kaboteh och Erik Matthiesen valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos

BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Anne Magnusson (sammankallande), Pia Tenggren samt Jérgen Olsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-11. P& stamman deltog 30 medlemmar och 1 via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetssyn utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-06-29.

Transaktion 09222115557491319465
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Den senaste tiden har i féreningen féljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2022 Utokad satsning pa passagesystem/lloq nycklar for héjd sakerhet
2022 Storre atgarder for att f bort trad som véaxer in i eller mot fasaden
2022 Besiktning av lekplatser samt atgarder

2022 Samtliga flaktaggregat till ventilationssystemet ar utbytta

2021 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) forskola

2021 Samtliga avloppsror /stammar har hdgtrycksspolats

2021 Samtliga innerddrrar i hissarna &r utbytta

2021 Atgarden enligt plan 2015 fér gronytor &r utférda, buskar och trad
2021 Installation inpasseringssystem med taggar

2020 Tvéttning av platbekladda ytor vid loftgdngar och balkonger samt betonggolv i loftgangar
2018 Byte av tak pa klatterstallning i lekplats jamna sidan

2018 Uppgradering av hangrénnor

2017 Ombyggnad av sopsugen samt extra underhall

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal
2024 Renovering av fonster
MEDLEMSINFORMATION

Av Styrelsen en dvergripande bild av nulaget.

2006 hade foreningen 1&n om knappt 55 miljoner kronor och idag har laneskulden minskat till ca 32,5 miljoner kronor.
Foreningens rantekostnader var dven under 2022 laga, men kommer att 6ka under 2023 da vissa lan ska sattas om. For att
mota de dkade rantekostnaderna 2023 har styrelsen minskat amorteringstakten for att skapa béttre kassaflode.

Elférbrukningen, mats i kilowattimmar (kwh), har under flera ar successivt minskat och 2021 gjorde foreningen av med 480
kWh. Under 2022 6kade dock elférbrukning till 505 kWh (5%). Elpriserna var under hela 2022 hdga och kraftigt varierande,
detta sammantanget har darfor gett foreningen en kostnadsokning.

Uppvarmning och tappvarmvatten till féreningens bostader kostade &r 2006 cirka 1,57 miljoner kronor i dagens penningvarde.
2022 blev kostnaden 1,22 miljoner kronor.

Kostnaden for marken som foreningen hyr av Stockholms Stad via arrendeavtal, s& kallad tomtrattsavgald, kommer frdn och
med 1 juli 2024 att 6ka fran dagens cirka 490 tusen kronor till 637 tusen kronor per ar.

Till féljd av ovan trender ser Styrelsen ett behov av att 6ka foéreningens avgift for att tacka 6kade kostnader och fortsatta gora
avsattningar till underhallsfonden.

Slutligen kan Styrelsen konstatera att som alltid finns det utrymme for forbattringar och vi har nagra saker som 6vervags att
andras pa och som kan ge ytterliggare besparingar.
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Under 15 &r har foreningen legat pa samma avgift. Om KPI féljts s& hade avgiften varit 871 kronor per kvadratmeter i stallet for
de 714 kronor som debiteras idag, vilket grovt raknat i snitt per lagenhet ar ca 1000 kronor mer per manad och lagenhet.

Under aret har 11 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 155 och under aret har det tillkommit 15 och avgéatt 13 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 157.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 173 225 273 239 241
Skuldséattning, kr/kvm 3356 3547 3828 4073 4228
Rantekanslighet, % 5 5 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 259 201 156 166 156
Driftskostnad, kr/kvm 625 548 473 512 517
Arsavgifter, kr/kvm 714 714 714 714 714
Totala intékter, kr/kvm 784 799 790 791 791
Nettoomséttning, tkr 8 185 8077 7971 8043 8042
Resultat efter finansiella poster, tkr 327 348 1923 1273 1529
Soliditet, % 43 42 40 37 35
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet p& bostadsratten. Darfér &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 5 854 000 0 0 5 854 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 7 660 332 0 -188 547 7471785
S:a bundet eget kapital, kr 13 514 332 0 -188 547 13 325 785
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 12 580 110 347 790 188 547 13116 447
Arets resultat, kr 347 790 -347 790 326 563 326 563
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 12 927 900 0 515110 13443 010
S:a eget kapital, kr 26 442 232 0 326 563 26 768 795
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 688 547 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 12 927 900
Arets resultat, kr 326 563
Reservation till underhallsfond, kr -500 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 688 547
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 13 443 010
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 13 443 010

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557491319465

Signerat TF, NDR, JK, JA, LB, GO, CH, MW, ST, NK, EM, 0T ~ ———



Transaktion 09222115557491319465

Signerat TF, NDR, JK, JA, LB, GO, CH, MW, ST, NK, EM, OT

A HSB Brf Kapan nr 272 i Stockholm 6 (15)
2022 | ARSREDOVISNING ek
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 8 001 034 8 077 061
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 283 119 -6 329 447
Ovriga externa kostnader Not 3 -214 796 -246 257
Personalkostnader och arvoden Not 4 -267 474 -259 524
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -665 074 -665 074
Summa rorelsekostnader -7 430 463 -7 500 302
Rorelseresultat 570 571 576 759
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 31 675 25 531
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -275 683 -254 499
Summa finansiella poster -244 008 -228 968
Arets resultat 326 563 347 790
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 54 932 724 55 597 798
54 932 724 55 597 798
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 700 700
700 700
Summa anldggningstillgdngar 54 933 424 55 598 498
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1 504 223 273
Ovriga fordringar Not 9 1151 767 1484 293
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 837 243 678 411
1990 514 2 385977
Kortfristiga placeringar Not 11 4 900 853 5400 853
Summa omsattningstillgdngar 6 891 367 7 786 829
Summa tillgdngar 61 824 791 63 385 327
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhdlisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557491319465

5 854 000 5 854 000

7 471 785 7 660 332

13 325 785 13 514 332

13 116 447 12 580 110

326 563 347 790

13 443 011 12 927 900

26 768 796 26 442 232

Not 12 5679 250 25 954 250
5679 250 25 954 250

Not 13 26 840 000 8415 000
748 741 895 434

11 359 2119

Not 14 1776 645 1 676 292
29 376 745 10 988 845

35 055 995 36 943 095

61 824 791 63 385 327

Signerat TF, NDR, JK, JA, LB, GO, CH, MW, ST, NK, EM, OT




HSB Brf Kapan nr 272 i Stockholm 9 (15)
716418-6855

2022 | ARSREDOVISNING

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 326 563 347 790
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 665 074 665 074
Kassaflode frén Idpande verksamhet 991 638 1012 865
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 62 889 -236 378
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -37 100 818 321
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1017 427 1 594 808
Investeringsverksamhet

Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 850 000 -2 725 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 850 000 -2 725 000
Arets kassaflode -832 573 -1130 192
Likvida medel vid drets borjan 6 858 098 7 988 290
Likvida medel vid drets slut 6 025 525 6 858 098

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

m Signerat TF, NDR, JK, JA, LB, GO, CH, MW, ST, NK, EM, OT
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,93 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bed6mts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 41 775 830 kr.

Transaktion 09222115557491319465
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 488 708 6 483 848
Individuell matning el 437 348 352 465
Hyror 1014 844 1181 757
Ovriga intakter 60 434 63 941
Bruttoomsattning 8 001 334 8082 011
Avgifts- och hyresbortfall -300 -4 950
8 001 034 8 077 061
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 449 455 473 929
Reparationer 672 689 845 258
El 1388 301 975 302
Uppvarmning 1037 528 941 073
Vatten 293 577 210 644
Sophdmtning 358 564 354 199
Fastighetsforsakring 118 732 113 078
Kabel-TV och bredband 316 075 276 504
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 227 399 218 159
Forvaltningsarvoden 210771 215944
Tomtrattsavgald 489 844 489 844
Ovriga driftkostnader 31637 43 355
Planerat underhll 688 547 1172 158
6 283 119 6 329 447
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 59 925 59 638
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 12 875 26 077
Administrationskostnader 72 537 78 355
Extern revision 12 725 12 000
Konsultkostnader 18 750 18 750
Medlemsavgifter 37 985 51437
214 796 246 257
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 178 800 177 904
Revisionsarvode 14 280 14 190
Ovriga arvoden 14 280 14 190
Sociala avgifter 50 239 53 240
Ovriga personalkostnader 9 875 0
267 474 259 524
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 343 682
Rénteintakter HSB placeringskonto 2 0
Ranteintakter HSB bunden placering 30973 24 500
Ovriga ranteintakter 358 349
31675 25531

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 274 923 253 466
Ovriga rantekostnader 760 1033
275 683 254 499
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 71 883 436 71 883 436
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 71883 436 71883 436
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -16 285 638 -15 620 564
Arets avskrivningar -665 074 -665 074
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 950 712  -16 285 638
Utgdende redovisat varde 54 932724 55 597 798
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 122 000 000 102 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 513 000 4 183 000
Taxeringsvarde mark - bostader 95 000 000 95 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 366 000 1 438 000
Summa taxeringsvéarde 222879000 202621000
Not 8 Andra lIangfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 27 095 27 047
Avrakningskonto HSB Stockholm 1124 204 1456 779
Placeringskonto HSB Stockholm 468 466
1151767 1484 293
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 412 562 377 191
Upplupna intakter 424 681 301 220
837 243 678 411
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 4 900 000 5400 000
Fonus 853 853
4900 853 5400 853
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758237764 1,04%  2026-11-30 6 579 250 900 000
Nordea 39758261436 2,21%  2023-04-25 6 565 000 250 000
Nordea 39798238303 0,60%  2023-11-15 6 812 500 250 000
Nordea 39798238311 0,60%  2023-11-15 6 812 500 250 000
Nordea 39798238419 0,70%  2023-08-16 5 750 000 200 000
32 519 250 1 850 000
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 269 250
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5679 250
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 62 620 000 62 620 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 26 840 000 8 415 000
26 840 000 8 415 000
Varav amortering 900 000 1 600 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 44 065 23 153
Forutbetalda hyror och avgifter 1 076 955 828 036
Ovriga upplupna kostnader 655 625 825 103
1776 645 1676 292
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rdkenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
Not 15 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut
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2022 | ARSREDOVISNING SB Brikepannrzr2 Sockom 10019

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Charlotte Hagglund Goran Olsbro Johanna Kassberg
Jonas Autio Lars Bohlin Marcus Wensby
Nadia Dunstan Rosencrantz Sven Taveby Thomas Feierbach

Revisionsberattelse har lamnats den dag som framg&r av elektroniska underskrift

Erik Matthiesen Niloufar Kaboteh Ola Trané
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund foérordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Kapan nr 272 i Stockholm, org.nr. 716418-6855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Kapan nr 272 i Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Kapan nr 272 i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Stockholm for rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané Erik Matthiesen Niloufar Kaboteh
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Képan nr 272 i Stockholm signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

THOMAS FEIERBACH i e NADIA DUNSTAN ROSENCRANTZ " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 12:57:09

JOHANNA KASSBERG i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-22 ki. 08:40:44

LARS BOHLIN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 15:16:57

CHARLOTTE HAGGLUND P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 10:53:42

SVEN TAVEBY N e

L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 10:31:01

ERIK MATTHIESEN i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kl. 07:59:03

E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 06:06:40

JONAS AUTIO " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-21 kl. 16:49:03

GORAN OLSBRO N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-21 kl. 14:57:05

MARCUS WENSBY " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-04-24 kl. 10:55:36

NILOUFAR KABOTEH " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kI. 01:06:50

OLA TRANE " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kl. 12:28:01

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Kapan nr 272 i Stockholm signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NILOUFAR KABOTEH i e

BankID

ERIK MATTHIESEN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kl. 08:00:24

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kl. 00:52:46

OLA TRANE i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kl. 12:30:34

HSB - dar mjligheterna bor



Org Nr: 716418-6855

HSB Bostadsrattsforening Kapan nr 272 i Stockholm

Totala kostnader

Réntekostnader  personalkostnader

4% 3%

Avskrivningar
9%

Ovriga externa kostnader
3%

Fordelning driftkostnader

mAr 2022 oAr 2021
1600 000 -

1400 000

1200 000

1 000 000

800 000 -

600 000 -

400 000 -

200 000 +




