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Information

Valkommen till var forening!

Vi hoppas att du kommer att trivas i din ldgenhet och med dina grannar! 1 denna skrift har vi
samlat information som vi tror kommer att underlitta for dig. Du ar alltid vilkommen att
kontakta oss i styrelsen eller din portvird om du har négra fragor.

Med vanliga halsningar

Kéapans styrelse
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Enkelt uttryckt kan man sédga att boende i bostadsratt innebéar att man har forfoganderatt
over den lagenhet man kopt. Dessutom innebar det medlemskap i den bostadsrattsforening
som ager lagenheten. Detta medlemskap medfor rattigheter, skyldigheter och mojligheter for
medlemmen. Att bo i bostadsratt medfor ocksa att samtliga lagenhetsinnehavare delar pa de
intakter och kostnader foreningen har. For att tacka kostnaderna betalar vi en arsavgift som
delas i tolv manadsbetalningar utriknat efter lagenhetens yta i kvadratmeter. Foreningen
ager och forvaltar foljande fastigheter i Brannkyrka forsamling:

Kvarter Adress Antal Igh |Forsta inflyttning
Pristgardsakern 1  [Solberga Angsvig 8 8 1985-09-01
Solberga Angsvig 10 12 1985-07-01
Solberga Angsvig 12 12 1985-07-01
Solberga Angsvig 14 14 1985-09-01
Pristgardsikern 3  [Solberga Angsvig 5 11 1985-12-01
Solberga Angsvig 7 12 1985-12-01
Solberga Angsvig 9 12 1985-11-01
Solberga Angsvig 11 16 1985-11-01
Solberga Angsvig 13 14  [1986-02-01
Summa lagenheter 111

Samtliga lagenheter uppldts med bostadsratt. Tre av lagenheterna dr handikappanpassade.
P& Solberga dngsvig 4 - 6 finns ett daghem som uthyrs till Stockholms kommun.
Fastigheterna ritades av Kerstin Gésste arkitektkontor och byggdes av JCC (numera NCC).
Foreningen bildades 1983-11-25 och registrerades hos lansstyrelsen 1984-03-12. 1 samband
med ordinarie foreningsstimma 1987 dverlamnades foreningen av HSB till de boende.

Styrelse och ekonomi

Ordinarie foreningsstimma hélls en gang per ar. P4 stimman utses bl.a. den styrelse som ska
handligga foreningens ekonomi och skétsel. 1 bilagan finner du en forteckning 6ver
nuvarande styrelse och andra fortroendevalda representanter i var forening. Foreningens
verksamhetsar foljer kalenderaret.

Kapan Nytt

Information om aktiviteter i foreningen, beslut som fattats av styrelsen m.m. presenteras i
foreningsbladet "Képan Nytt" som kommer ut med nigra nummer per ar. Insdndare,
annonser m.m. frin medlemmarna ar vialkomna. Redaktoren forbehaller sig dock ratten att
redigera insdnt material.

Ansvarsomraden

Verksamheten i foreningen har delats upp i olika omraden med arbetsgrupper som arbetar
utanfor styrelsen. For varje arbetsgrupp finns en ansvarig som ocksa ar ledamot i styrelsen.



Hor girna av dig om det dr nagot omrade som du ar intresserad av eller har synpunkter pa.
Information om ansvarsomraden och telefonnummer till ansvariga hittar du pa var hemsida.
http://www.brfkapan.se

Portguider

1 varje port finns det en portguide. Deras uppgift ar att skota kontakterna mellan styrelsen
och medlemmarna, distribuera information och hilsa nyinflyttade vialkomna.

Skotsel av gemensamma utrymmen

En dag pa varen och en pa hosten triffas alla medlemmar i féreningen for att stdda och
underhalla mébler m.m. i gemensamma utrymmen. Vi skoter ocksa om komposten och
tradgarden. Datum annonseras i Kapan Nytt.

Forvaltning, fastighetsskotsel och markskotsel

» Foreningen har for narvarande avtal med HSB Stockholm om forvaltning. AB
Energibevakning ansvarar for fastighetsskotsel och AB Hus- & Villatradgardar
ansvarar for all tradgardsskotsel. Detta innebir att de pa uppdrag av styrelsen
utfor foljande arbetsuppgifter:

+ Ekonomisk handldggning, d v s bokforing, avgiftsavisering, krav verksamhet m.
m

« Forvaltning, d v s pantforskrivningar, 6verlatelser och uthyrning av
garageplatser.

» Felanmailningar, fastighetsskotsel, d v s underhall och reparationer.

»  Markskotsel, snoréjning, tradgardsskotsel m.m.

Felanmalan

Nar nagot inte fungerar som det ska i véra lokaler eller i din lagenhet ska du kontakta
felanmalan hos forvaltningen. Om felet uppstar efter kontorstid och &r sa allvarligt att det
inte kan vanta till nasta vardag, ska du kontakta den jourfirma foreningen anlitar. Vid onodig
utryckning fran jourfirman kommer du personligen att fa betala kostnaden. Om du ar
tveksam om jourfirman ska kontaktas, hor du av dig till ndgon i styrelsen eftersom den
beslutar om utryckningen varit onddig eller inte.

Gemensamma lokaler Foreningslokal

Kéapans lokal ligger i port nr 13. Denna lokal anvands bl.a. vid arsmoéte och for
kursverksamhet. Den kan dven for en mindre summa hyras for privat bruk. Eftersom lokalen
ar daligt ljudisolerad giller samma regler som i ldgenheterna, d v s hg musik och liknande ar
inte tillatet efter kl. 23.00. Lokalen ar utrustad med porslin och sittplatser for 30 personer.
Dar finns dven ett litet pentry med kylskap. Mikrovagsugn och dubbelkaffebryggare finns
ocksa. Matlagningsmojligheterna ar begriansade. Lokalen ar ocksa forsedd med
pingisutrustning och darttavla.



Bastu

Bastun ar vid port 12. Du bokar tid genom att sitta en lapp pa tavlan och kommer in med
hushallsnyckeln. Ring styrelsen for demonstration.

Vavstuga

Ligger pa markplanet nr. 10 (till vinster om porten) och dr 6ppen for alla intresserade
medlemmar. Vavstugan ar utrustad med fyra vavstolar och en symaskin.

Snickarbod

Ligger pa markplanet nr 12 (till hoger om porten i killaringéngen). | snickarboden finns bl.a.
en elektrisk bandsag och en svarv. Nyckel till snickarboden kvitteras hos den ansvarige.

Tvattstuga

OBS! Tvittning av mattor dr endast tillaten i grovtvattmaskinen.

Pa Solberga dngsvig 13 finns féreningens tvittstuga. Tvattstugan renoverades och fick nya
maskiner 2014. Har finns fyra tvattmaskiner och en grovtvattmaskin, en centrifug, tva
torktumlare, en strykmangel och en kallmangel samt tva torkskédp. Tva hushall tvattar
samtidigt och bokning sker med nyckellas utanfor tvattstugan. Grovtvattmaskin tillhor
tvattstuga nr: 1.

Hushéllsnyckeln passar till lokalen. Kontakta styrelsen eller din portguide om du 6nskar en
demonstration av maskinerna i tvattstugan.

Kabel-TV

Foreningen ar ansluten till Com Hems kabel-tv-niat. Abonnemanget ingér i din manadsavgift.
Vill du ha fler kanaler dn basutbudet, hianvisar vi till Com Hems aterforsiljare. Kostnaden for
detta betalar du sjilv.

Bredband

Samtliga lagenheter har bredband framdraget. Kontakta Bredbandsbolaget om du vill ansluta
dig.

Sopor
Foreningen ar ansluten till en sopsugsanldggning. Detta innebair att det finns en sopkvarn

som mal sonder vara sopor. Dessa transporteras sedan till en stor sopcontainer. Sopsugen
klarar endast normala hushallssopor. Alla 6vriga sopor ska ldggas i grovsoprummet.

OBS! "Svértuggade" foremail typ metall och tyg far inte sliingas i sopnedkastet. |




Slang inte heller ned PET-flaskor, eftersom dessa rullar ovanpa kvarnen vilket kan leda till
sopstopp. Varje sopstopp kostar foreningen/oss boende pengar!

Grovsoprummet

Det som du vill kasta placeras sa kiarlen. Témning av grovsopsrummet sker var 14: e dag. Det
finns skyltar som beréttar vad du kan sldnga. Observera att bara torra sopor far laggas i
grovsoprummet. All elektronisk avfall ska ldggas i kirlen i rummet bredvid. Tidningar
hamtas separat varannan vecka enligt schema som satts upp i varje port.

Tidningar/returpapper far inte slangas i sopnedkastet de kan orsaka stopp i
sopsugsanliaggningen. Tidningar ldggs i atervinningskarlen som star i valvet ut mot
vandplanen.

Bilparkering

1 foreningen finns ett garage som innehaller bade burade och vanliga parkeringsplatser.
Garageplatserna ar inte knutna till lagenheten varfor hyrd plats atergar till féreningen nar
man flyttar. Garageansvarig kan upplysa om hyror och telefonnummer finns i bilagan. Det
finns 6 besoksplatser pa Solberga dngsvig dar man far sté i fyra timmar. Vintertid kan det
t. ex. stilla till problem med snor6jningen vilket gor att ambulanser och andra
utryckningsfordon far problem.

Respektera ocksa skyltningen om staddagar.

OBS! Motorfordon inte far kora eller parkera pa gardarna. Enda undantag ar
firdtjanst, utryckningsfordon eller om du har mycket skrymmande och/eller
mycket tung last.

Klagomal

Om du har klagomal pa ndgon av dina grannar vill vi att du i forsta hand viander dig till
vederborande med dina klagomal. Hjdlper inte detta far du gora ett skriftligt klagomal till
styrelsen. Observera att styrelsen inte behandlar anonyma brev. Aven andra saker du vill ta
upp till behandling ska ske skriftligen och far inte d& heller vara anonyma.

NAGRA TIPS NAR DET GALLER UNDERHALLET

Ventilation

Till- och franluftsventilerna ovanfor fonstren bor goras rena var tredje ménad. For att ta bort
den sot som blir pa viggen runt ventilen ska du anvinda borste eller dammsugare - absolut
inte vatten.

For att ventilerna ska fungera som det ar tankt ar det viktigt att de alltid ar 6ppna. Om du
stanger en eller flera ventiler i din ldgenhet, paverkar det ventilationen i hela huset, d v s dina
grannar kan fa in ditt matos o dyl. i sina ldgenheter. Du far naturligtvis inte heller tappa till



ventilen med papper eller liknande for att du tycker att det drar detta fir samma effekt som
om du skulle stinga ventilen. Dessutom &r risken stor att du trycker bort ventilationsskyddet
pa fasaden.

Filtret i spiskdpan bor rengoras ofta, t ex var fjortonde dag vid normal anvandning. Det gar
utmarkt att stoppa in kassetten i diskmaskin. Ta annars isar kassetten och rengér med
diskmedel och hett vatten.

Observera att vi inte kan ansluta vanliga koksflaktar i vira lagenheter pga. det
ventilationssystem vi har. En si kallad kolfilterflikt gar daremot bra. Filter

till ventiler och spiskapan finns att kopa via styrelsen.

Vatutrymmen mm.

Om du mérker att ndgon mattsvets pa vatrumsmattorna eller tapeterna borjar slappa ska du
omgaende kontakta hantverkare sa du far hjilp att dtgiarda detta innan det uppstar
fuktskador. Du blir sjilv ansvarig for kostnader pga. fuktskador. Ar du oséker pa om du fatt
lackage, kan fastighetsskotaren komma och gora en fuktmatning.

Ovrigt

Om du tianker sitta upp hyllor i badrummet och darfér maste gora hal, tank pa att alltid
anvinda silikon pé skruven. Fukt kan annars trianga in och orsaka fuktskador.

Tank pa att alltid stanga av vattenanslutningen till tvitt- och diskmaskiner efter anvindning.
Kontrollera emellanat att avloppsslangarna ar hela.

Balkonggolv far inte malas med s. k. diffusionstét farg, d v s firg som inte andas. Denna farg
binder fukten i betongen vilket kan f4 allvarliga foljder.

Regler for Bostadsrattsforeningen

Nedan finner du de ordningsregler som giller for var bostadsrattsforening.

I ett flerfamiljshus ar man alltid mer eller mindre beroende av varandra. Manniskor har olika
levnadssitt och darfor giller det att samarbeta for att fa trivsel i bostadsomradet. En bra
forutsattning for detta ar en positiv instdllning och respekt for varandras 6nskemal. Det ar
viktigt att var och en ar aktsam om fastigheterna och dess inredning, ju mindre underhallet
kostar desto storre forutsattningar har vi att begransa avgiftshojningar och forbattra saval
inre som yttre miljo. Det dr bl.a. med sikte pa den gemensamma trivseln som nedanstaende
regler har faststéllts. Forutom dessa ordningsregler giller de foreskrifter som stér i
stadgarna. Mycket kan tyckas sjalvklart men vi vill andé gora dig uppmaérksam pa reglerna.

Medlem i bostadsrattsforeningen Kapan ska

« vara aktsam och varda foreningens egendom.

« omedelbart ringa felanmalan om skada uppstar eller vid akuta fall jouren och vid allvarliga
skador underritta styrelsen.

« ha brandvarnare och se till att den fungerar. Kontakta fastighetsskotaren om du behover
hjalp med montering.

« inte anvidnda ldgenheten eller andra utrymmen annat dn for avsett andamal.

« inte lamna porten eller kallardorren olast.

« stanga av vattnet med vredet vid kranen nar diskmaskinen eller tvittmaskinen inte anvands
och inte lamna vattenkranen Oppen aven om vattnet ar avstangt.

« inte piska eller skaka mattor, singklader och liknande genom fonster eller balkong.

« vid upptackt av ohyra omedelbart anmala detta till styrelsen.



- endast sldnga vil paketerade hushallssopor i sopsugsanldggningen och slinga 6vriga, torra
sopor i grovsoprummet och folja de anvisningar som finns.

« visa hansyn mot grannarna och tinka pa lyhordheten.

- vid in-/utfart ur garaget se till att inga obehoriga tar sig in.

« se till att portar, vaningsplan, killargdngar héalls fria fran cyklar, barnvagnar, mobler och
liknande med tanke pa konsekvenserna vid stadning, stromavbrott eller brand.

» att inte rasta husdjur i planteringar, sandlador och i 6vrigt pa gardarna.

- inte mata faglar fran fonster eller balkong. Faglarna "skiter ner" din grannes balkong och
nedfallen mat lockar till sig rattor, myror och annan ohyra.

« inte hanga balkonglador pa utsidan av balkongen.

« inte ansluta koksflakt till fastighetens ventilationssystem eftersom systemet da kommer i
obalans och forflyttar ditt matos till grannen.

« inte med motorfordon trafikera och/eller parkera pa gardarna.

Regler for lek

« Du fér inte dka inlines eller skateboard pa loftgéngar, i trapphus eller i garaget. Daremot
kan du ha inlines pa dig om du gar med dem.

 Grasmattan far anviandas till lek med boll mm. men inte fotbollsmatcher mellan barn 6ver 7
ar. Det finns en grasplan vid Géta landsviagen.

» Du fér inte med avsikt kasta boll mot fasaden.

« Ha gérna picknick pa grasmattan men ta med skripet hem igen.

« Tank pa att folk kan bli storda pa kvillen.

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning ska vara godkénd av styrelsen. Ansokan ska vara skriftlig och det ska
framga varfor du vill hyra ut, vem som ska hyra lagenheten och f6r hur lang tid.
Ansokningsblanketter kan bestéllas fran HSB Stockholm. Du har ratt till
andrahandsuthyrning om det finns beaktansvirda skil. Med det menas situationer dar
bostadsrittsinnehavaren inte sjdlv kan anvanda lagenheten och under en period har boendet
ordnat pa annat hall. Ett typiskt exempel pa en sadan situation ar studier eller tillfalligt
arbete p& annan ort. Aven lidngre vistelse p& vardinrittning, sjukhus, kriminalvardsanstalt
eller militartjanstgoring brukar raknas som beaktansvarda skal. Tillstand for
andrahandsuthyrning brukar ges for ett ar i taget. Fran den 1 april 2003 har du dven ratt att
hyra ut for att provbo tillsammans med en partner. Sex manader brukar hyresnimnden anse
vara lamplig tid for detta. Om styrelsen skulle neka dig att hyra ut kan du vianda dig till
Hyresndmnden som kan ge tillstdnd om det finns beaktansvarda skal.

Ombyggnad av lagenheten

Riksdagen har bestamt att du bara behover tillstind for ombyggnad inne i din lagenhet som
innebar forandring av eller ingrepp i befintliga avlopps-, vatten- och virmeledningar,
barande viaggar och bjalkar. Om tillstandspliktig ombyggnad inte innebar nagra risker eller ar
till besvar for foreningen maste styrelsen ge sitt tillstind. Om du ar osédker om tillstdnd kréavs
kan du alltid kontakta styrelsen. Det skadar aldrig att vara forsiktig. Skulle det uppsta en
skada som drabbar andra lagenheter eller fastigheten kan du bli ersattningsskyldig. Om
styrelsen avslar en ombyggnad kan du vanda dig till Hyresnamnden som inte kan fatta beslut
men medla mellan parterna.



Inglasning av balkonger

Inglasning av balkonger maste godkannas av styrelsen eftersom det innebar ingrepp i fasaden
som ar foreningens egendom. Medlemmen far sjalv ansoka om ett generellt bygglov for
inglasning. Ryd-Gruppen har gjort manga av de inglasningar som finns i foreningen.

Markiser

Innan du satter upp markis maste du kontakta styrelsen for godkdnnande av samma skil som
ovan.

Fonstergaller

For de som har marklagenheter kan det kinnas tryggt med ett fonstergaller. Vill du montera
ett utanpaliggande galler skall du kontakta styrelsen for godkannande.

Parabolantenn

Det ar tillatet att siatt upp en parabolantenn under f6ljande forutsittningar, citat styrelsens
protokoll nr 4 -2002.

"- Att inte nagon del av parabolen, inklusive fasten, sladdar och annan till parabolen
tillhorande utrustning sticker ut utanfor, nedanfor eller ovanfér balkongen.

- Att balkongen aterstalls i ursprungligt skick vid flytt."

Tillval

Det ar respektive medlem som sjilv ansvarar for de tillval han gjort eller amnar gora i sin
lagenhet. Tillvalen ska vara fackmannamaissigt gjorda. Om styrelsen av underhallsskal kraver
att tillval, t ex inglasning, tillfalligtvis maste monteras ned, maste lagenhetsinnehavaren gora
detta pé egen bekostnad.

Markskotsel

Den "mark" som tillhor marklagenheterna ar balkongen. Den 6vriga marken utanfor tillhor
foreningen. Marklagenheterna har en 6verenskommelse med foreningen att disponera
marken utanfor sin lagenhet och darmed fa sin "privata" platt. Detta innebar ocksé att
innehavaren maste skota marken, d.v.s. klippa hacken, klippa grasmattan m.m. Fungerar inte
detta tar foreningen tillbaka ansvaret for marken och later den inga i den 6vriga
markskotseln, med foljd att hacken tas bort o. s. v.

Koksflakt

Eftersom foreningens ventilationssystem bygger pa sjalvsug ar det bara tillaitet med sé kallad
kolfilterflakt i koken. Andra typer av flaktar gor att din granne far in matos.



