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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Riggen Gréndal

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
dtgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2018 och 2047.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens l1an sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

 Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter f6r permanent boende at medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-04-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-22
och nuvarande stadgar registrerades 2015-04-02 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
SUNE MATTISSON Ordférande
Douglas Alexandersson Ledamot
Jessica Brostrom Ledamot
Ulla Naslund Ledamot
Jérgen Strandljung Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Douglas Alexandersson, Jessica Brostréom och Sarah Jansson.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
David Walman Ordinarie Extern Ravisor AB
Demet Assali Ordinarie Intern Intern
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Valberedning
Emma Johansson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-06-02.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Barlasten 5 2015 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via vattenburen fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret &r 2015.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 278 m2, varav 2 595 m2 utgér boyta och 683 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

23

10 10
0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéaster.

Gemensamhetsutrymmen
Miljérum

Cykerum

Barnvagnsrum

Takterrass

Innergdrd
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och strécker sig fram till 2047.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantdr
Ekonomisk forvaltning samt SBC
administration

Teknisk forvaltning Driftia

Dorrar o Las Sickla Lasteknik
Lokalvard Sthim Allstad AB
Garageportar UNA portar

Hiss Trygga Hiss

Hallbarhetsinformation

Under det kommande aret planerar styrelsen att ga en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda férutsattningar att
bedriva arbetet pa ett effektivt och framgangsrikt satt.

Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % férnybar energi.

Foreningen har solcellspaneler.

Foreningen har gjort en energikartldggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogtdsel och kompost.

Vid val av leverantorer stéller féreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att oka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantoren aktivt ska minska klimatpaverkan och sakerstélla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Vdara gemensamma utrymmen och miljéer &r handikapps-och dldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 50 % kvinnor och 50 % man.

For att oka sdkerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Ovrig information
se pkt 7

Féreningens ekonomi
Den avgiftsfria manaden for 2022 som inféll i januari 2023, tas tillbaka genom en avgiftshéjning med 10%.

Styrelsen féljer den ekonomiska utvecklingen och har sarskilt fokus pa rantorna under 2023 som kan leda till ytterliga
hoéjning av avgifterna.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.

Sida 3 av 16



Brf Riggen Grondal
769625-5301

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1182915 1299512
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1867 227 1973475
Finansiella intakter 3370 273
Minskning kortfristiga fordringar 0 117 458
Okning av kortfristiga skulder 10 239 0
1880 836 2091207
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1770209 1 640 088
Finansiella kostnader 411 762 277 589
Okning av materiella anlaggningstillgéngar -112 599 55 500
Okning av kortfristiga fordringar 181 707 0
Minskning av langfristiga skulder 100 000 100 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 134 627
2 351079 2 207 804
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 679 050 1182915
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -503 865 -116 597

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga
intakter

Kapital- Reparationer pariodiskt
kostnader 6% underhall
13% 1%

Hyror
15%

8%

Taxebundna
kostnader
28%

Avskriv-
ningar
32%
Arsavgifter Ovrig drift
77% 20%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
EKONOMI

| den budget som gjordes infér 2022 sdg vi inga tecken pa att den ekonomiska situationen skulle andras under aret.
Vi beslutade darfér om avgiftsfri manad och att vi hade utrymme fér smarre investeringar och férbattringar.

Vi glasade in soff-hérnan pa terrassen i borjan pa aret och vi kdpte aven i ytterligare ett ladd-skap till cykelrummet. Vi
borjade lite senare pa varen titta pd hur vi kunde bygga om interiren i hissen - ndgot som senare genomférdes i juli.
Detta sammanfattar de forbattringar vi genomférde under forsta halvaret.

Fran mitten pa 2022 borjade det komma signaler om den globala ekonomin och dé framfoér allt inflationssiffrorna
borjade skjuta i hojden och fran slutet pd Q3 samt under hela Q4 har styrelsen arbete varit praglat av detta. Forutom
hog inflation och stigande rantor och el-priser kunde vi dven notera stora prishdjningar pa vatten, avlopp, renhalining
etc. | december kom det forsta stora och tydliga tecknet pé& hur detta paverkar oss och var férening.

Infor 2023 har vi dérfér vidtagit atgarder for avgifter och el-priser samt en mycket restriktiv hallning till nya
investeringar. Var strategi har dock inte varit att chock héja avgifterna utan félja utvecklingen och agera vid behov.
Det ar dock ingen tvekan om att 2023 blir ett ekonomiskt tufft ar for oss alla. Vi informerar lIépande via vart
nyhetsbrev.

MEDLEMSFORMANER

Samtliga medlemsférmaner har bibehallits under 2022. Under 2023 kommer dock den avgiftsfria manaden att tas
bort som en konsekvens av den ekonomiska situationen.

Vi har genomfort kampanj (var och hést) kring hanteringen av fetter och oljor i avloppet. Med hjalp av SVOA
(Stockholm Vatten och Avlopp) har affischer satts upp i anslagstavlor och i hissen samt pa Grannforum. Vi képte
dessutom i miljotrattar till samtliga lagenheter for att ldtta kunna samla upp 6verbliven olja i PET-flaskor.

UNDERHALL / GARANTI

De stora arenden vi hade kvar p& Garantilistan har under aret avslutats. Garaget ar nu tatat och vi ser fram emot en
sista ekonomisk uppgdrelse innan detta laggs till handlingarna.

Under sommar drabbades en ldgenhet tyvarr av 6versvdmning da det blev baktryck i avloppet. Renovering och
dterstallning av lagenheten har genomforts under hésten och i slutet pa aret kunde antligen medlemmarna flytta
hem igen. Detta dr vart forsta forsakringsdrende i féreningen.

Férutom namnda ombyggnad av hissens interior har aven brandskyddet forstarkt i huset. Sammanlagt 7
brandslackare och 2 ytterligare brandvarnare har sats upp i trapphus, cykelrum, garaget och terrassen.

OVRIGT

Innergarden har gjorts mer barn- och familjevanlig under aret. Vi har i borjan pa maj haft en traditionell 6ppning av
terrassen och vi har genomfért en uppskattad "Riggen Dag" for alla medlemmar med fokus pé trygghet och trivsel.
Under 2023 kommer det att erbjudas utbildning pa var hjartstartare som ett led i detta.

Ett flertal medlemmar har engagerat sig i frdgan kring trafiksituationen pa Fagelsangsvagen. Responsen fran Sthim
stad ar dock dalig men vi uppmanar fler att engagera sig i detta da vi ser manga incidenter framfér allt i

morgontrafiken.

Vara bin levererade dven 2022 fin och god honung till hela huset.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 43 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 66
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 67

Flerarsoversikt

Brf Riggen Grondal
769625-5301

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 439 480 438 440
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 456 10 487 10 517 10 548
Elkostnad/m? totalyta 157 102 44 25
Varmekostnad/m?2 totalyta 54 69 70 75
Vattenkostnad/m?2 totalyta 33 31 29 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 126 85 133 142
Soliditet (%) 77 78 78 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 338 -984 -1143 -2172
Nettoomsattning (tkr) 1867 1974 1735 1722
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 595 m? bostdder och 683 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 126 100 000 0 0 126 100 000
Fond fér yttre underhall 372 660 372 660 -120 000 120 000
S:a bundet eget kapital 126 472 660 372 660 -120 000 126 220 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 858 143 -372 660 -864 694 -5620 788
Arets resultat -1337392 -1338315 984 694 -983 771
S:a fritt eget kapital -8 195 535 -1710 975 120 000 -6 604 559
S:a eget kapital 118 277 125 -1338 315 0 119 615 441
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -1 337 392
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -6 485 482
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -372 660
summa balanserat resultat -8 195 534

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 39711
att i ny rakning overfors -8 155 823

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1867 226 1974279
Ovriga rorelseintakter Not 3 1 120
Summa rorelseintdkter 1867 227 1974 399
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 578 639 -1442 761
Ovriga externa kostnader Not 5 -191 570 -197 327
Avskrivning av materiella Not 7 -1 026 942 -1 040 767
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2797 151 -2 680 854
RORELSERESULTAT -929 924 -706 456
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3370 273
Rantekostnader och liknande resultatposter -411 762 -277 589
Summa finansiella poster -408 392 -277 316
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 338315 -983 771
ARETS RESULTAT -1338 315 -983 771
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 151 809 730 152 915 649
Pagdende byggnation Not 9 55 500 55 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 151 865 230 152 971 149
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 151 865 230 152 971 149

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 65 300 1154
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 824 859 1211163
Summa kortfristiga fordringar 890 159 1212 317
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 890 159 1212317
SUMMA TILLGANGAR 152 755 389 154 183 466
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 100 000 126 100 000
Fond fér yttre underhall Not 11 372 660 120 000
Summa bundet eget kapital 126 472 660 126 220 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 858 143 -5620 788
Arets resultat -1337 392 -983 771
Summa fritt eget kapital -8 195 535 -6 604 559
SUMMA EGET KAPITAL 118 277 125 119 615 441

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 16 775 000
Summa langfristiga skulder 0 16 775 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 34 275 000 17 600 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 115 311 141014
Skatteskulder 55 730 52 820
Ovriga skulder 0 479
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 14 32223 -1288
intakter

Summa kortfristiga skulder 34 478 264 17 793 025
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 755 389 154 183 466

Sida 10 av 16



Brf Riggen Grondal
769625-5301

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Pergola 100 ar 100 ar
Solceller 10 ar 10 ar
Laddstolpar 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1438 484 1574136
Hyror garage 278 000 285 967
Elintakter moms 116 758 97 384
Elintakter laddstolpe 21900 16 800
Overlatelse/pantséttning 12 075 0
Oresutjamning 9 -8
1867 226 1974 279
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 1 120
1 120
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 45 164 43 141
Fastighetsskotsel bestalining 10716 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 32 700 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 8 400 14 590
Stadning entreprenad 57 600 45 050
Stadning enligt bestalining 0 16 658
Mattvatt/Hyrmattor 4275 855
Hissbesiktning 4 828 5952
Myndighetstillsyn 0 7 995
Gemensamma utrymmen 17 076 5524
Garage/parkering 3669 1000
Sophantering 3369 0
Gard 23922 43 540
Serviceavtal 47 143 34 034
Forbrukningsmateriel 8 168 4905
Teleport/hissanlaggning 1125 5500
Brandskydd 32 523 8720
Fordon 0 1034
300 678 238 498
Reparationer
Brf Lagenheter 50 000 40 375
Gemensamma utrymmen 0 5619
Entré/trapphus 0 3630
Las 1488 3419
VS 27 254 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 10 406
Ventilation 0 12113
Elinstallationer 52 434 9718
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 599 0
Hiss 19 432 37918
Tak 0 29025
Fonster 13932 0
Mark/gard/utemilj® 3992 0
Garage/parkering 2374 5541
Vattenskada 16 141 0
189 646 157 764
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning -26 632 0
Hiss 68 750 0
Fonster 0 81100
Mark/gard/utemiljo 0 106 063
Garage/parkering -2 347 0
39771 187 163
Taxebundna kostnader
El 514 450 334 541
Vérme 177 532 226 741
Vatten 107 638 101 134
Sophamtning/renhéllning 77 290 65 939
Grovsopor 10 600 10 028
887 510 738 383
Ovriga driftkostnader
Forsakring 34 606 32 342
Kabel-TV 85 322 62 202
Bredband 11786 0
131714 94 544
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 29 320 26 410
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TOTALT DRIFTKOSTNADER 1578 639 1442 761
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Inkassering avgift/hyra 555 463
Revisionsarvode extern revisor 12 363 12 363
Foreningskostnader 10 160 15 508
Styrelseomkostnader 12 593 24912
Fritids- och trivselkostnader 17 765 27 002
Forvaltningsarvode 85 821 81036
Forvaltningsarvoden évriga 1000 0
Administration 21576 9539
Korttidsinventarier 1316 5139
Konsultarvode 22 711 15744
Bostadsratterna Sverige Ek For 5710 5620
191 570 197 327
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 997 823 998 442
Forbattringar 29 119 42 325
1026 942 1040 767
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets borjan 159 206 813 159 206 813
Nyanskaffningar -112 599 0
Utgaende anskaffningsvérde 159 094 214 159 206 813
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -6 291 164 -5 250 398
Arets avskrivningar enligt plan -1 026 942 -1 040 767
Utgaende avskrivning enligt plan -7 318 106 -6 291 164
Planenligt restvarde vid arets slut 151 809 730 152 915 649
| restvardet vid arets slut ingar mark med 39 528 070 39528 070
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 82 792 000 32 501 000
Taxeringsvérde mark 53 140 000 31 140 000
135 932 000 63 641 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 133 000 000 61 000 000
Lokaler 2 932 000 2 641 000
135 932 000 63 641 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 55 500 55 500
55 500 55 500
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 26 692 26 666
Momsavrakning 119117 0
Klientmedel hos SBC 505 477 314 675
Fordringar kreditfakturor 0 1582
Rantekonto hos SBC 173 574 868 240
824 859 1211163
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 120 000 120 000
Reservering enligt stadgar 372 660 120 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -120 000 -120 000
Vid arets slut 372 660 120 000
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Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Nordea 3,020 % 4 375 000 4375 000 2023-09-27
Swedbank 2,200 % 8 025 000 8 125 000 2023-09-25
Nordea 3,070 % 4375 000 4 375 000 2023-09-28
Nordea 3,020 % 8 750 000 8 750 000 2023-09-27
Nordea 0,650 % 8 750 000 8 750 000 2023-03-15
Summa skulder till kreditinstitut 34 275 000 34 375 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -34 275 000 -17 600 000
0 16 775 000
Om fem &r bergknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 775 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 35 000 000 35 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 8623 2078
Avgifter och hyror 23 600 -3366
32 223 -1288
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

se pkt 7
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Sune Mattsson
Ordférande

Jessica Brostrom
Ledamot

Ulla N&slund
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

David Walman
Extern revisor

Douglas Alexandersson
Ledamot

Jorgen Strandljung
Ledamot

/ 2023

Demet Assali
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Riggen Grondal
769625-5301
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Riggen Gréndal for
ar 2022.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppréitta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka 3tgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i érsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Riggen Grondal for ar 2022.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
3rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p3d annat sétt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2023

Ravisor AB
David Walman Demet Assali
Revisor Internrevisor



Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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