Arsredovisning 2022

HSB Bostadsrattsforening
Rondellen i Jarfalla



A HSB:s Bostadsrattsférening Rondellen i Jarfalla 1(17)
2022 | ARSREDOVISNING len waral

FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Rondellen i Jarfalla med sate i Jarfalla org.nr. 713200-0709 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1953. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-04-16.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Jarfalla kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Jarfalla Kallhall 4:1 1953-02-16 1955 och 1988
Jarfalla Kallhall 4:2 1953-02-16 1956

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
31 lokaler (inkl. forrad) 191
276 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 15186
146 p-platser 0
13 garageplatser 241
Totalt 466 objekt 15618

Foreningens lagenheter fordelas pa: 84 st 1 rok, 135 st 2 rok, 54 st 3 rok, 3 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Per Mattsson Ordférande 2017-06-28

Peter Havsstierna Ledamot 2022-05-11

Magnus Eklund Ledamot 2017-06-28

Mikael Christer Caldell Ledamot 2018-05-23 2022-05-11
Joakim Eriksson Ledamot 2020-06-24 2022-05-11
Daniel Ericson Ledamot 2019-04-16

Hilda Ohrlund Ledamot 2022-05-11

Katarina Karlsson Lopez Ledamot 2021-06-30

Ida Karlsson Ledamot 2020-06-24

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Per Mattsson, Magnus Eklund och Hilda Ohrlund.
Styrelsen har under aret hallit 18 st. protokollférda styrelsemaéten, inkl. foreningsstamma.

Firmatecknare har varit: Magnus Eklund, Per Mattsson, Mikael Christer Caldell, Katarina Karlsson Lopez, Ida Karlsson.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Rolf Kipowski med Hatem Allam som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Jarl Almstrém (sammankallande) samt Joakim Eriksson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-09. P& stamman deltog 35 medlemmar, inga fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har héjts den 1 januari 2022 med 3 %.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-05-24.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméaktige
Per Mattsson, Ordinarie

Magnus Eklund, Ordinarie

Ida Karlsson, Suppleant

Katarina Karlsson Lopez, Suppleant

ABF Norra Stor-Stockholms arsméte
Styrelsen uppdras att inom sig utse representanter till arsmotet.
Per Mattsson
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Magnus Eklund

Styrelsen for Gorvéalns Sopsugssamfallighet

Styrelsen uppdras att inom sig utse representanter till &rsmotet.
Magnus Eklund, Ordinarie

Peter Havsstierna, Suppleant

Stammoombud for Gorvalns Sopsugssamfallighet
Per Mattsson, Ordinarie

Revisor for Gorvalns Sopsugssamfallighet
Revisor till sopsugssamfalligheten valjs pa sopsugssamfalligheten.

Flaggansvarig
Marta Dymling

Fastighet och forsékring

Fastigheterna har varit fullvardesforsékrade hos Folksam. Styrelsen har valt att teckna en ny férsékring med Folksam. Den nya
forsakringen galler fr o m 2023-01-01 t o m 2023-12-31.

Samtliga vindar, tvattstugor, mangelrum och féreningslokalen har branddetektorer.

Tjansterna vi har inom féreningen inkluderar:

« Digital kéhantering genom HSB portalen, bilplats, garage, forrad.
« Varme fran Eon.

« Eltill foreningen fran Telge Energi AB. Bestadende av: 15% sol, 30 % vind, 55% vatten.
« Kabel-TV fran Telia 2.

» Bredband, Telenor, Telia 2.

 Vatten fran Jarfalla Kommun.

« Atervinning/mat hanteras av Jarfalla Kommun.

» P-platsévervakning skots av Apcoa.

» Skadedjurshantering skots av Anticimex.

» Stadning har utférts av Ready Steady Clean AB

» Markservice, JE Mark AB

» Ekonomiskfdrvaltning skéts av HSB.

e Administrativ Forvaltning skots av HSB

» Fastighetsdrift skots av HSB.

Foreningen har 1 tvéttstuga i A-huset, 1 i B-huset 1 C-huset.
I A-huset finns &ven ett mangelrum, i C-huset en foéreningslokal och i B-huset ett hobbyrum.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k akta bostadsrattsférening.

Skyddsrum

Foreningen har 6 st skyddsrum, 2 i varje hus.

I A-huset finns skyddsrum vid Rondellen 3 och 7, som kan ta in 170 respektive 158 personer.

| B-huset finns skyddsrum vid Rondellen 11 och 14, som kan ta in 42 respektive 117 personer.

| C-huset finns skyddsrum vid Rondellen 19 och 22, som kan ta in 125 respektive 110 personer.

Forvaltning
Vi har ett avtal med HSB Norra Stor-Stockholm géllande ekonomisk férvaltning fastighetsférvaltning, och fastighetsdrift. Avtalet
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stracker sig fram till och med 2023-06-30. Foreningen ar medlem i HSB.

Forvaltare
Daniel Ericson har varit foreningens forvaltare under verksamhetsaret.

Fastighetsskotare
Fastighetsskotare anstélld av HSB ar Osman llgay.

Mervéardesskatt

Foreningen &r registrerad som skattskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning

av p-platser, och har darfor avdragsratt for ingdende moms for kostnader for dessa platser.
Momsen pa 6vriga kostnader utgér darfor en kostnad for féreningen.

Foreningens lan
Foreningen har tre bundna lan hos Stadshypoteket, ett bundet Ian p&d Swedbank Hypotek och ett bundet I&n p& Nordea.

Verksamhetsaret 2022

2022 har varit ett ar med mycket aktivitet bade for foreningen och styrelsen. Stora renoveringar har genomforts for att
sakerstalla byggnadernas skick vilket resulterade i flertalet utmaningar. Stamrenoveringen i kéllaren som startades 2021 och
blev klart varen 2022, slutbesiktning genomfordes under varen och godkandes. Balkongrenovering startades varen 2022 och
klart slutet av 2022. Men slutbesiktning kvarstar. Takmalningen och taktsakerheten startades varen och klart sen hosten. En
del fasadsprickor har lagats och malats.

Storre atgarder som skett under aret:

OVK

OVK:n som genomfordes 2022, tyvarr var det 35 st lagenheter som kontrollanten inte fick tillgang till trots upprepade forsok
med avisering.

Detta kan bero pa att OVKn genomférdes da spridningen av COVID-19 hade lugnat ner sig men anda var relativt aktuell.
OVKn ska forhoppningsvis genomforas och vara klar varen 2023 och det & mycket viktigt att kontrollanterna far tillgang till
lagenheterna da det &r en stor kostnad for féreningen att utféra en OVK.

Radonmaétning

Radonmatning genomférdes i utvalda lagenheter under februari-mars 2021. Vissa lagenheter uppvisade for hoga varden. Efter
den genomférda OVK:n under 2022 genomfordes forbattrande atgarder och efter det skulle kompletterande matningar
genomforas pa de utvalda lagenheterna. D& OVKn inte blev korrekt genomférd behéver den kompletterande radonmatningen
skjutas upp. Féreningen har fatt dispens frAn kommunen att skjuta upp matningen till 2023.

Tvéattstugor

Den nya tvattstugan i A-huset ar fardigrenoverat och ska utrustas med nya energisnala maskiner under 2023. A-husets nya
tvattstuga kommer endast vara tillganglig for boende i A-huset. Det ar dock lang leveranstid pa produkterna pga varldslaget
vantas fa under 2023. Tvattstugan som ska byggas i C-huset har inte pabdrjats &n men kommer férhoppningsvis bli klar 2023.

Stamrenoveringen kallaren

Under sensommaren och hdsten 2021 pabérjades renoveringen av stammarna i kallaren. Renoveringen av stammarna blev
klar under april 2022. Réren var i mycket daligt skick i vissa hus och hade troligen kollapsat inom kort om vi inte atgardat detta,
darav den ofta forekommande daliga lukten i kallaren. Den nya reliningen som utfordes har gett réren en ny teknisk livslangd
pa ca 50 ar.

Skyddsrummen
Det senaste aret har visat pa mycket oroligheter i varlden och detta ledde till att styrelsen gjorde en genomgang av
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skyddsrummen under tidig hést 2022. Skyddsrumsmaterialet inventerades, kompletterades och nya utrymmen i
skyddsrummen fardigstélldes for att forvara materialet i respektive skyddsrum. Skyddsrummen &r i gott skick.

Renovering av foreningslokalen

Foreningslokalen ar nu antligen fardig och kommer fran januari 2023 ga att hyras kostnadsfritt av boende. Féreningslokalen ar
tankt att anvandas for mindre samlingar (max 26 personer far vistas i lokalen samtidigt pga. brandsakerhetsskal) /
tillstaliningar/middagar, barnkalas osv.

Notera att detta inte ar en festlokal da den ligger under lagenheter och tystnad ska rdda samt lokalen ska vara utrymd fran kl.
22:00. Mer information kommer ut i samband med att lokalen slapps for bokning via hemsidan och digitala tavlorna.

Balkonger och tak

Projektledarna Bygg & Fastighet i Sverige AB som kommer att skota projektet balkongrenovering och renovering av taken.
Balkongerna i C- och B-huset ar nu utbytta och har en teknisk livslangd pa 50 ar. Féretaget som rev de gamla balkongerna
meddelade att betongen var extremt mjuk och det var i god tid att de byttes ut. Rackena som férst levererades kom i fel farg en
det som hade bestéallt. Detta forlangde tiden det tog att fardigstélla balkongerna med fyra veckor.

Aven rackena i A-huset byttes ut for att félja moderna regelverk. Tyvérr var det ménga vars inglasningar inte passade med de
nya rackena och dessa kommer bli ersatta av féreningen under 2023.

Balkong pa Gversta vaningen i A-huset behdvde aven kompletteras med ny ytbehandling. Samt att rackena behdover
kompletteras for att forhindra att det ska ga att kliva ut pa taket.

Taken

Kuporna pa B- och C-huset har uppdaterats for att battre leda bort vatten och is. De tidigare kuporna hade endast 4 graders
lutning och ledde inte bort vatten i tillracklig utstrackning vilket ledde till fuktskador som foreningen behovde sté for. Nya
kuporna har 8 graders lutning och stuprér for att battre leda bort vattnet. Nya stupror har sats upp pa A-huset mot
Kallhallsleden.

Taktsékerheten har &ven kompletterats till modern standard.

Taken har sedan malats om. B och C huset blev godkédnda med mindre kompletteringar. A-husets tak behdvde flera
kompletteringar som genomférdes.

Ovriga saker som skett under aret:

Medlemsmote
Styrelsen holl ett medlemsmote for att informera boende om handelser under aret, kommande projekt och avgiftshéjning under
2023.

Garagen

Nagra garage har fatt ny ledbelysning, resterande som har ej har ledbelysning kommer att bytas ut vid renoveringen.
Renoveringen av garagen har skjutits upp till hosten 2023 pa grund av att vi har haft andra prioriterade renoveringar som har
gatt fore.

Hamtning av granar
Hamtning av julgranar arrangerades den 19 januari for Rondellens medlemmar.

Tradgardavtal
Marbit Markentreprenad utfért mark- och tradgardsarbeten fram till varen 2022. Styrelsen har upphandlat nytt tradgardsavtal
med JE Mark 2022-05-16 och hoppas att skétseln av var fina innegard och omradet runt vara hus kommer bli battre med JE
Mark an med tidigare avtal med Marbit. De skoter aven tomning av soporna i tvattstugorna och témning av papperskorgarna
pa innegarden.

Tradgard
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Samarbetet med JE mark har fungerat bra upplever styrelsen. Nya vaxter har planterats vid infarten och kantstenarna har lagts
om. Tva stycken blodlonnar har flyttats, de stod tidigare placerade nara husfasaden och rétterna riskerade att orsaka skada pa
husgrunden. Den ena Iénnen flyttades till grillplatsen vid A-huset och den andra till passagen mellan Rondellen och
kopparvagen.

Krukorna utanfor entréerna ar borttagna da de var i daligt skicka, de ska s& sméningom erséttas.

Sopsortering
Sedan installationen av de nya matavfallskarlen har vi markant minskat mangden sopor som kastas i sopsugen. Jéarfélla
Kommun har berémt oss for hanteringen av sopor.

Julgranen

Under vintern 2021/2022 noterades det att julgransfoten som ar gjuten i marken ar sned och behdéver géras om pga.
sékerhetsrisken. En ny julgransfot skulle behévas gjutas och detta skulle behdva ske pa annan plats pga. markens skick samt
nya ledningar for el som behover dras. Kostnaden for detta skulle bli for hog just nu med konsideration pa alla andra
kostsamma renoveringar beslot sig styrelsen for att inte ta in en julgran pa innergarden under 2022.

Container
Under hdst togs container in till féreningens medlemmar att sldnga grovt avfall i.

SBA
Under aret har tva st SBA-ronderingar genomforts, en del fel och brister har uppmarksammats och atgardats.

Laddstolpar/hybrid

Styrelsen har undersdkt mojligheterna for féreningen att ha laddstolpar for hybridbilar. Enligt elsékerhetsverket ska man inte

ladda sina bilar med de laddstolpar vi har idag av sdkerhetsskal, sa detta ar alltsa inte tillatet. Styrelsen kommer under 2023

att undersoka vilken I6sning som passar foreningen bast framover samt se 6ver hur manga boende som 6nskar el-parkering.
Nar beslut ar taget kommer de boende meddelas.

Ersatt bord
Under tidig var 2022 ersattes de bord som stod pa& garden som var i daligt skick. Nu har vi nya frascha bankar och bord pa var
innergard.

Poolen

Poolen har tyvarr behovts prioriteras ner och inte kunnat renoveras som tankt under 2022. Féreningen har genomgatt flera
kostsamma och tidskravande renoveringar som var av mycket mer kritisk karaktar. Styrelsen avser ta upp fragan om poolen till
stimman for stdmmobeslut om renovering 2023.

P-platser
Motorvarmarstolpar har fatt tydliga nr skyltar.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Nya informationsskyltar och hund/kattrastningsskyltar kommer sattas upp vid Rondellens ingangar.
Styrelsen ska undersoka alternativen for installation av laddstolpar for hybridbilar.

Cykelrensning planeras att genomféras 2023.

Malning av delar av kallargolv efter stamrenoveringen.

Planen framdéver for poolen ska tas fram.

OVKn ska vara klar varen 2023.

Kompletterade radonmaétning ska goras under 2023.

Garagen ska renoveras under 2023.

De nya tvéattstugorna i A och C-huset ska forhoppningsvis bli klara under 2023 med energisnala maskiner, torkskap och
torktumlare.
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Styrelsen beslutar féljande hojningar for att ticka de 6kade driftkostnaderna for foreningen géllande skétsel samt de extra
hojningarna av bl.a. EOn fjarrvarme, el fran Telge energi och vatten fran Jarfallakommun.
Manadsavgiften hojs med 10% infor aret 2023.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 25 bostadsratter éverlatits och 0 upplétits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 333 och under aret har det tillkommit 33 och avgatt 24 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 342.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 145 233 203 87 262
Skuldséttning, kr/kvm 3104 2 499 2167 1863 1933
Rantekanslighet, % 4 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 267 251 205 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 726 648 645 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 837 813 789 752 752
Totala intékter, kr/kvm 913 914 881 0 0
Nettoomséttning, tkr 14 034 14 041 13538 12 480 12672
Resultat efter finansiella poster, tkr 1019 2590 1028 -3122 3202
Soliditet, % 24 26 25 26 31
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
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Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och véardet p& bostadsratten. Darfér ar det viktigt att

bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 445 355 0 0 445 355
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 695 802 47 000 -72 500 670 302
S:a bundet eget kapital, kr 1141157 47 000 -72500 1115657
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 11 354 895 2589 858 25500 13970 253
Arets resultat, kr 2589 858 -2 589 858 1018 878 1018 878
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 13 944 753 0 1044378 14 989 131
S:a eget kapital, kr 15 085 910 47 000 971878 16 104 788
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 47 000 kr samt ianspraktagande skett med 72 500 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 13 970 253
Arets resultat, kr 1018878
Reservation till underhallsfond, kr -447 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 1573
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 14 543 704
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 14 543 704

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557489395871

Signerat PM, KKL, ME, HO, DE, IK, PH, RK, KED



Org Nr: 713200-0709

A HSB:s Bostadsrattsférening Rondellen i Jarfalla 9 (17)
2022 | ARSREDOVISNING e
HSB:s Bostadsrattsforening Rondellen i Jarfalla *
2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 14 033 710 14 041 240
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -10 588 767 -9 254 894
Ovriga externa kostnader Not 3 -274 718 -364 729
Planerat underhall -1573 -72 500
Personalkostnader och arvoden Not 4 -313 442 -347 292
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 205 604 -986 143
Summa rorelsekostnader -12 384 104 -11 025 559
Rorelseresultat 1 649 606 3015681
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 15 630 17 834
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -646 359 -443 658
Summa finansiella poster -630 728 -425 824
Arets resultat 1018 878 2 589 858

* Jamforelse 8r 2021 stdmmer inte med f.g. &rsredovisning p.g.a. fusionen mellan HSB Stockholm och
HSB Norra Stor-Stockholm, ny &rsredovisningens uppstélining, ny kontoplan mm.
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HSB:s Bostadsrattsforening Rondellen i Jarfalla

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 40 958 638 33 385 812

P&gdende nyanlaggningar Not 8 20 817 413 3337 199
61 776 051 36 723 010

Summa anldggningstillgdngar 61 776 051 36 723 010

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9 589 12 324

Avrdkningskonto HSB Stockholm 3 651 356 19 502 481

Ovriga fordringar Not 9 0 115

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 848 079 510 966

4 509 024 20 025 886

Kassa och bank Not 11 264 438 1617 181

Summa omsattningstillgdngar 4773 461 21 643 067

Summa tillgdngar 66 549 512 58 366 078
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HSB:s Bostadsrattsforening Rondellen i Jarfalla

Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 445 355 445 355

Yttre underhdlisfond 670 302 695 802

1115 657 1141 157

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 970 253 11 354 895

Arets resultat 1018 878 2 589 858
14 989 131 13 944 753

Summa eget kapital 16 104 788 15 085 910

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 40 128 581 30 854 370
40 128 581 30 854 370

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 7 595 789 8 246 100

Leverantorsskulder 693 955 2411 481

Skatteskulder 62 431 37 091

Ovriga skulder Not 14 5 595 7 176

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1 958 374 1723 950
10 316 144 12 425 798

Summa skulder 50 444 725 43 280 168

Summa eget kapital och skulder 66 549 512 58 366 078
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HSB:s Bostadsrattsforening Rondellen i Jarfalla

2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1018 878 2 589 858
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 205 604 986 143
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 224 482 3576 000
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -334 263 -13 502
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 459 344 1077 963
Kassaflode fran Iopande verksamhet 430 875 4 640 462
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -26 258 644 -3 337 199
Kassaflode fran investeringsverksamhet -26 258 644 -3 337 199
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 8 623 900 5203 900
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 8 623 900 5203 900
Arets kassaflode -17 203 869 6 507 163
Likvida medel vid 3rets borjan 21119 662 14 612 499
Likvida medel vid 3rets slut 3915793 21 119 662

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB:s Bostadsrattsférening Rondellen i Jarfdlla
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter, inventarier och maskiner skrivs av linjart éver nyttjandeperioden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 mdnader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av l8ngfristig karaktdr och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 6 268 tkr.
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HSB:s Bostadsrattsforening Rondellen i Jarfalla
2022-01-01  2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 12 715 200 12 344 844
Individuell matning el 12 798 5060
Hyror 760 407 771614
Bredband 414 000 414 000
Ovriga intakter 131 305 505 722
Bruttoomsattning 14 033 710 14 041 240
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1782 185 1 867 284
Reparationer 1877 658 905 545
El 863 700 481 390
Uppvarmning 2612 706 2 656 452
Vatten 634 950 733 169
Sophamtning 662 181 559 676
Fastighetsférsakring 370 188 355 950
Kabel-TV och bredband 530 626 530 613
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 452 524 410 453
Forvaltningsarvoden 745 217 678 090
Ovriga driftkostnader 56 833 76 271
10 588 767 9 254 894
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 18 298 75 258
Forbrukningsinventarier och varuinkop 18 397 25 205
Administrationskostnader 133 891 161 401
Extern revision 24 727 23 460
Medlemsavgifter 79 405 79 405
274 718 364 729
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 209 160 225 480
Revisionsarvode 9 520 11 825
Ovriga arvoden 23720 30 010
Sociala avgifter 71 042 79 977
313442 347 292
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 7 453 13 354
Ovriga ranteintakter 8177 4 480
15630 17 834
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 645 326 414 783
Ovriga rantekostnader 1033 28 875
646 359 443 658
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 62 015 058 62 015 058
Anskaffningsvarde mark 786 000 786 000
Arets investeringar 8 778 430 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 71 579 488 62 801 058
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -29 415 246 -28 429 104
Rrets avskrivningar -1 205 604 -986 143
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -30 620 850 -29 415 246
Utgdende bokfort viarde 40 958 638 33385812
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 150 000 000 118 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 837 000 870 000
Taxeringsvarde mark - bostader 75 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 491 000 491 000
Summa taxeringsvarde 228 328 000 172 361 000
Not 8 P3gdende nyanldaggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 3337 199 0
Arets investeringar 26 258 644 3337199
Omeklassificering till byggnad -8 778 430 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 817 413 3337 199
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 115
0 115
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 848 079 510 966
848 079 510 966
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
SBAB 7 021 1360 637
Nordea 5547 5539
Swedbank 251 870 251 005
264 438 1617 181
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HSB:s Bostadsrattsforening Rondellen i Jarfalla

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758292331 3,42%  2027-06-16 16 870 000 360 000
Stadshypotek AB 138211 1,49%  2023-10-30 6 549 001 409 312
Stadshypotek AB 239220 1,04%  2024-12-30 5450 000 200 000
Stadshypotek AB 280796 1,00% 2025-06-01 5810 684 166 788
Swedbank 2954208050 0,72%  2024-11-25 13 044 685 320 000
47 724 370 1456 100
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 40 443 870
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 128 581
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 50 089 700 40 345 700
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 7 595 789 8 246 100
7 595 789 8 246 100
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 5595 4 524
Ovriga kortfristiga skulder 0 2 652
5595 7 176
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 18 362 26 185
Forutbetalda hyror och avgifter 1282 589 1129 206
Ovriga upplupna kostnader 657 423 568 559
1958 374 1723 950

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande ar.
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HSB:s Bostadsrattsforening Rondellen i Jarfalla

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 16 Viasentliga hdndelser efter rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad av

Daniel Ericson Hilda Ohrlund Ida Karlsson

Katarina Karlsson Lopez Magnus Eklund Per Mattsson

Peter Havsstierna

Revisionsberéttelsen har lamnats den dag som framgér av elektroniska underskrift.

Rolf Kipovski Erik Davidsson
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Rondellen i Jarfalla, org.nr. 713200-0709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rondellen i
Jarfalla for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557490454999

Signerat RK, KED



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rondellen i Jarfalla for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson Rolf Kipowski

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB:s Bostadsréttsférening Rondellen i Jérfélla signerades av féljande
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REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB:s Bostadsréttsférening Rondellen i Jarfélla signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



