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Styrelsen for BRF Sjomannen 11 och 15 far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamaél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-03-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 1999-06-14 och nuvarande stadgar registrerades 1998-03-30 hos Bolagsverket (tidigare
PRV).

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Adress
Sjémannen 11 1999-06-30 Sibyllegatan 5
Sjémannen 15 1999-06-30 Almléfsgatan 3

Fastigheternas totala taxeringsvarde fér ar 2020 uppgér till 116 145 000 kr. Féreningen &r
fullvardesférsakrad hos Stockholms Stads Brandférsékringskontor (Brandkontoret).

Fastighetens uppvarms med fjdrrvirme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten Sjomannen 11 byggdes ar 1861-1862.
Fastigheten Sjomannen 15 byggdes &r 1935-1936.

Fastighetens totalyta ar 3 340 kvadratmeter, varav 2 687 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och 653
kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt samt 6 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelningen fér bostadsratter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

3 5 12 3 6 0\,
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Vésentliga handelser och utférda underhallsarbeten under rakenskapsaret

- Amortering av foreningens langfristiga lan har gjorts med 1.000.000 kr i januari 2020.

- Skotselfirma for hissarna har bytts till St Eriks Hiss.

- P4 Sibyllegatan har ett lackage frén altanen tillhérande vindsldgenheten uppstatt. Regnvatten har
trangt igenom till taket i underliggande lagenhet. Altanen har under aret reparerats och fatt ett nytt
tatskikt. Atgarden har kostat féreningen relativt stora summor da det inte téckts av
fastighetsforsakringen.

- Nagra av foreningens lokalhyresgéaster har under aret drabbats hart av pandemin och restriktioner.
Féreningen har inte givit nagra hyresrabatter, men medgav inledningsvis respit med hyresbetalningar.
Kravet pa hyresgaster att betala 6kade under senare delen av dret. Sedan drets utgang ges inga
ytterligare respiter, men en upparbetad hyresskuld kvarstar och avbetalningsplan diskuteras med de
berérda hyresgdsterna. Inga konstaterade kreditférluster har uppstatt, men krediterna har paverkat
likviditeten under aret och planerade atgarder har fatt skjutas upp.

Fastighetens tekniska status
Féreningen har féljt den underhallsplan som uppréttades 2004-2005.

Nedanstdende atgdrder har sedan 2005 genomfarts eller planeras:

Atgird Ar Kommentar
Stambyte 2005-2007 Klart
Uppgradering av elsystemet 2005-2006 Klart
Uppgradering av ventilationssystemet 2006/2015/2016 Pagaende
Putsning av gatufasaden 2006/2007 Klart
Balkonger mot innergarden 2007/2009 Klart

Renovering av entrén och trappuppgangen

pa Sibyllegatan 5 2007/2008 Klart
Ommalning av entréplanet och trappuppgéangen

pa Almléfsgatan 3 2010 Klart
Ommalning av kdllarplanet p3 Sibyllegatan 2011 Klart
Omputsning av fasaden mot Almléfsgatan 2014 Klart
Indragning av fiberoptik 2015 Klart
Utbyte av porten Almléfsgatan 2017 Klart
Malning av tak mot Almléfsgatan 2018 Klart
Nya porttelefoner 2019 Klart
Kameradvervakning av gemensamhetsutrymmen 2019 Klart
Genomgang och upprustning av rérstammar i killare 2020 Pégéendeg/:/
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Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts Storholmen Foérvaltning AB:

- Ekonomisk forvaltning
- Medlems- och ldgenhetsforteckning

- Teknisk forvaltning

Medlemmar
Under aret har 2 lagenheter dverlatits.

Lokaler

Inga forandringar av foreningens lokalhyresgaster har skett under aret.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Staffan Ifvarsson Ledamot/ordférande

Jan-Olof Backman Ledamot/kassor (avgatt p.g.a flytt)
Alexander Widegren Ledamot

Jens Forsner Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Tobias Berglund, Carlsson & Partners Revisionsbyra AB.

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls den 25:a maj 202?
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018
Nettoomsadttning 3256 3151 2 865
Resultat efter finansiella poster 18 880 194
Soliditet (%) 66,4 65,1 64,6
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (Kr) 397 397 397
Arskostnad el totalyta 103 113 113
Arskostnad vdrme totalyta 584 556 531
Arskostnad vatten totalyta 81 78 67

2017
2931
275
62,7
397
116
571
86

Avskrivning pa byggnader, maskiner och tekniska anlaggningar har under aret skett med

316 644 kr.

Fordandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse  Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingang 27613462 16790178 3541018 -12726430
Avsattning till fond for

yttre underhall 348 435 -348 435
Disposition av féregaende
ars resultat: 880 008

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 27613462 16790178 3889453 -12194 857

Arets

resultat

880008

-880 008
17 998
17 998

Avsattning till fond for yttre underhall har i enlighet med stadgarna gjorts enligt foreningens

underhallsplan.

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat -12 194 858
Arets resultat 17 998
-12 176 860

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning til fond for yttre underhall 266 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -832 016
| ny rdkning overfores -11 610 844

-12 176 860
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2016
2679
-280
62,4
398
133
519
72

Totalt

36 098 236
0

0

17 998
36116 234

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

note r’g"’/
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsadttning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

3255777
16 564
3272341

-2 605 098

-45 050

2 -124 323
-316 644

-3 091115

181 226

197

-163 425

-163 228

17 998

17 998

17 998

5 (10)

2019-01-01
-2019-12-31

3151480
52195
3203 676

-1 706 352
-37 216
-122 220
-316 644
-2 182 432

1021244
121

-141 357
-141 236

880008

880 008

880 00@
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

52835432
9787
52945 219

52 945 219

691 004
83378
45 569

819951

613 847

613 847

1433798

54379 017
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2019-12-31

53 236 980
24 883
53 261 863

53 261 863

1919
83 408
45 289

130616

2073 046
2073 046

2 203 662

55 465 52&/
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond foér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

56

2020-12-31

44 403 640
3889453
48 293 093

-12 194 858
17 998
-12 176 860

36116 233

17 407 911
132 510
17 540 421

102 716

44 306
150 009
425 332
722363

54 379 017
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2019-12-31

44 403 640
3541018
47 944 658

-12726 430
880 008
-11 846 422

36 098 236

18 407 911
132 510
18 540 421

53 805
42073
197771
533219
826 868

55 465 52?./
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar

100 ar
5-20 ar

Nettoomsédttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inte haft négra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvdrden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020
94 600

29723
124323

2020-12-31

59 058 665
59 058 665

-5 821 686
-301 548
-6 123 234

52935431
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2019

93 000
29220
122 220

2019-12-31

59 058 665
59 058 665

-5520 138
-301 548
-5 821 686

53 236 979/__‘
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.

Rantesats
Langivare %
Swedbank 0,753

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum fér
rantedandring
Rorlig

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 17,4 mkr.

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

158 534
158 534

-133 651
-15 086
-148 747

9787

Lanebelopp
2020-12-31
17 407 911
17 407 911

0

2020-12-31

24 519 283
24519 283
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2019-12-31

158 534
158 534

-118 555
-15 096
-133 651

24 883

Lanebelopp
2019-12-31
18 407 911
18 407 911

-255976

2019-12-31

24519 283

24519 zssQ/
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Revisionsbyra AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sjomannen 11 & 15
Org.nr. 769601-5267

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Sjémannen 11 & 15 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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* identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sjomannen 11 & 15 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhédllande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Aukftoriserad revisor
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