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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SKATTSEDELN 1

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2004-01-30 och foreningens ekonomiska plan registrerades registrerades samma ar.
Foéreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2017-08-04

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Skattsedeln 2 som férvarvades 2004-08-31.

Foreningens fastighet bestar av tre ssmmanhéngande flerbostadshus pa adress Valutavidgen 19-35, Hédgersten.
Fastigheten byggdes 1947 och har virdedr 1997.

Den totala byggnadsytan uppgar till 5364 kvm, varav 3489 kvm utgor ligenhetsyta och 13 kvm lokalyta. I
foreningen finns 7 parkeringsplatser och 1 garage.

Ldgenhetsfordelning

4 st 1 rum och kokvra
4 st 1 rum och kok

38 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok

Av dessa ldgenheter dr 64 st (varav 2 st dr hopslagna) upplatna med bostadsritt (totalt 3383 kvm) och 1 st
med hyresritt.

Foreningen har 1 uthyrd lokal.
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Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor. I avtalet ingar styrelseforsdkring.

Underhdllsplan

Har foreningen uppréttat ar 2012. Planen uppdateras fortlopande.

Historiska underhdll

1989
1994
1994
1994
2008
2008
2009
2014
2017
2018

Stambyte (31-35)

Fasadrenovering

Stambyte (19-29)

Fonsterbyte

Fonsterbyte

Energideklaration

Balkongrenovering

Stamspolning

Reparation av avloppssystem
OVK-besiktning fér Valutavigen 31-35

Styrelsens sammansdttning

Per Franzén Ordférande
Jens Larsson Ledamot
Rickard Nésstrom Ledamot
Andreas Eklof Ledamot
Haresh Radhakrishnan = Ledamot
Eirik Reland Suppleant
Leif Persson Suppleant
Valberedning

Victoria Alpenhorn och Pierre Liljefeldt.

Firmateckning

Tvé i forening

Revisorer

Per Joakim Ingers  Revisor

Arsredovisning 2022
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Sammantriden och styrelsemédten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-03. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantraden.

Planerade underhdll

2023  ny undercentral och planering och uppdatering av utomhusmiljon

Avtal med leverantirer

LBABTYD Bygg AB, Netas mark- och tradgardskonsult, NEMAK Teknisk forvaltning,
(18/10-22) fastighetsskotsel
Simpleko AB Ekonomisk forvaltning
Fastighetsagarna Medlemskap

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Ekonomi
Foéreningens resultat for ar 2022 ar en vinst. Anledningen till 6verskottet beror pa minskade driftskostnader
for aret.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar kostnaden for fjarrvairmen och den har under &r 2022 minskat.

I resultatet ingér avskrivningar vilket dr en bokforingsmassig virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av lan och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.
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Ovriga uppgifter

e Styrelsen har under aret arbetat med forvaltningen av fastigheten och haft kontakter med ekonomisk
forvaltare,

e Kvartalsvis utgivna informationsblad om féreningens verksamhet

e Besvarande av fragor fran medlemmar, méklare, ekonomisk forvaltare och intressenter
e Hanterat storningsanmalningar

e Hanterat 6verlatelser samt andrahandsuthyrning

e Genomfort tradgardsskotsel, battrat grusgang pa baksidan av fastigheten m m
¢ Beslut om oférandrad avgift for 2023

e Hanterat koer for parkeringsplatser samt villkor f6r uthyrning

e Hanterat nedtagning av trad vid parkeringsplatser.

e Forlingt elavtal

e Hanterat offert angdende gruppavtal for bredband.

e Nytt avtal for teknisk skotsel

e Planerat for byte av undercentral

¢ Kontakt med leverantdr av ladd stolpar till p-plats.

e Hanterat nya digitala regler kring nya medlemmar.

e Lamnat budgetforslag for 2023

Arsavgifterna har under aret varit oférdndrade.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 88 st. Tillkommande medlemmar under éret var 15 och
avgaende medlemmar under aret var 13. Vid rakenskapsarets slut fanns det 90 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 10 6verlatelser.

Vid lagenhetsoverlételser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med 1 % av prisbasbeloppet.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2806559 3029436 2876317 3263353
Resultat efter fin. poster 22576 -96 498 51797 380 145
Soliditet, % 69 69 67 66
Yttre fond 2986448 2740346 2494244 2248142
Taxeringsvirde 130 036 000 82034 000 82034000 82034000
Bostadsyta, kvm 3489 3489 3489 3608
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 773 764 773 785
Lan per kvm bostadsyta, kr 5657 5714 5772 5914
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,87 0,98 1,15 0,96
Belaningsgrad, % 35,14 35,12 35,11 36,80

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 38 843782 - - 38843782
Upplatelseavgifter 7 596 601 - - 7 596 601
Fond, yttre underhall 2740 346 - 246 102 2986 448
Balanserat resultat -4 512139 -96 498 -246102 -4 854739
Arets resultat -96 498 96 498 22576 22576

Eget kapital 44572 092 0 22576 44594 667
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 854 739
Arets resultat 22576
Totalt -4832 163

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 390 108
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -95 669
Balanseras i ny rakning -5126 602
-4 832163

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2 806 559
2 806 559

-1793 411
-135 350
-109 753
-589 596

-2628 110

178 449

17 954
-173 827

-155 873

22576

22576

2021-01-01 -
2021-12-31

3029439
3029439

-2037 550
-200 374
-102 837
-589 596

-2930 357

99 082

0
-195 580

-195 580

-96 498

-96 498
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

11

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
56 174 366 56 763 962
56 174 366 56 763 962
56 174 366 56 763 962
3459 12 838
3302 3245
61294 53601

68 055 69 684
8686 671 8233158
8686671 8233158
8754726 8 302 842
64 929 092 65 066 804
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

46 440 383
2986 448

49 426 831

-4 854 739
22576

-4 832163

44 594 667

13 19 536 972
19 536 972

200 000

156 423

10 205

1576

14 429 249

797 453

64 929 092

12

2021-12-31

46 440 383
2 740 346

49180 729

-4 512 139
-96 498

-4 608 637

44 572 092

19736 972
19736 972

200 000
118 341
8704

0

430 695

757 740

65 066 804
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

8233158
22576

0
589 596
0
0

612172

1629
39713

653 514

0
0
-200 000

-200 000

453 514

8686 671

2021-01-01 -
2021-12-31

4904011
-96 498

0
589 596
0
0

493 098

13490
72 559

579 147

2950 000
0
-200 000

2750 000

3329 147

8233158
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Skattsedeln 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnaimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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Not 2, Rorelseintikter
Ersittning sprickbildning
Hyresintékter, bostader
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Rabatter

Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Ersittning sprickbildning
Reparationer

Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

0 220 646

80 892 114 597
6132 6 958
36 468 35576
-3300 -3300
2656 032 2 625247
30 335 29 715
2 806 559 3029439
2022 2021
3199 3148
179 280 179 176
50969 19 832
67 576 62776
301 024 264932
2022 2021

0 201 294

84 072 158 892
189 058 255977
273130 616 163
2022 2021
195423 136 681
98 218 81 060
647 328 676 855
130 296 119 892
1071 265 1014488
2022 2021
36916 35169
99 095 95175
11981 11623
147 992 141 967

15
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Not 7, @vriga externa kostnader

Ekonomisk foérvaltning
Férbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

16
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2022 2021

102 453 116 348
1963 0
4000 3500
26935 80 526
135350 200 374
2022 2021
24773 22 837

84 980 80 000

109 753 102 837
2022 2021

173 329 195 388
498 192

173 827 195 580
2022-12-31 2021-12-31
64 251 026 64 251 026
64251 026 64251 026
-7 487 064 -6 897 468
-589 596 -589 596
-8 076 660 -7 487 064
56 174 366 56 763 962
19 066 940 19 066 940
61 036 000 46 034 000
69 000 000 36 000 000
130 036 000 82 034 000
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Arsredovisning 2022

Not 11, Ovriga fordringar 2022-12-31
Skattekonto 3242
Ovriga fordringar 60
Summa 3302
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31
Forsakringspremier 25427
Foérvaltning 26 990
Kabel-TV 3026
Rantor 782
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5069
Summa 61294
Not 13, Skulder till kreditinstitut Villkorsindringsdag ZOI;;I_IES_?IS 2022_??31?
Nordea 2024-03-20 0,64 % 9 000 000
Nordea 2025-03-19 1,07% 10736972
Summa 19736 972
Varav kortfristig del 200 000

2021-12-31
3245

0

3245

2021-12-31
24204
25547

2919
782
149

53601

Skuld
2021-12-31

9 000 000
10936 972
19936 972

200 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Renhéllning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

17

2022-12-31

27 027
232278
22015
95 834
26 536
24 149
1410
429 249

2021-12-31

19 446
231 352
14 487
103 079
27030
20030
15271
430 695
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Not 15, Stillda siakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 30 837 200 30 837 200
Summa 30837200 30837200

Ort och datum

Per Franzén Haresh Radhakrishnan
Ordforande

Jens Larsson Andreas Eklof

Rickard Nasstrom

Min revisionsberittelse har lamnats - -

Per Joakim Ingers
Revisor
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