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Styrelsen fér Bostadsféreningen Glasyrstigen (769617-7000) avger harmed arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Styrelse - Styrelsen utgors idag av foljande personer:

Gabriel Ors Ledamot - Ordforande
Ayad Kaspo Ledamot - Vice ordférande
Ram Al-Badri Ledamot - Kassor

Johan Yayo Ledamot

Saif Matlob Ledamot

Nabel Al-Ahwal Ledamot
Firmateckning

Foreningens firma tecknas idag av Gabriel Ors, Ram Al-Badri, Johan Yayo, Nabel Al-Ahwal.
Giltiga avtal skall undertecknas av minst tva firmatecknare.

Revisor
Revisor under 2022 har varit Jeanette Larsson, Redovisningshuset.

Valberedning

Styrelsen har inte haft nagon valberedning under aret. Trots upprepade forsok att skapa ett
intresse kring en valberedning och hur viktig roll den spelar for en styrelse ville ingen av
féreningens medlemmar ta pa sig ansvaret. Styrelsen agerar valberedning fram tills att en
valberedning tillsatts.

Medlemmar

Vid arets bdrjan var antalet medlemmar 90 st. Under ar 2022 har 7 medlemmar avflyttat och 6
medlemmar har tillkommit. Féreningen hade vid arets slut 89 medlemmar.

Fastigheter

Foreningen &dger fastigheten Tegelstenen 75 i Sodertilje kommun, omfattande adresserna
Glasyrstigen 1-40 och Kakelvagen 3-44. Fastigheten ar fullvardesforsakrad i
Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar samt férsikring mot ohyra.

Lagenheter, lokaler, parkering och garage

Foreningen bestod vid arets slut av 63 medlemslégenheter och 6 bostider med hyresratt.

Styrelsen har policy att salja samtliga hyresratter, dvs nar en hyresgast flyttar ut sa gar

huset till forsaljning och inte till vidare uthyrning. | bestandet ingar dven en foreningslokal

som anvands for méten, dven uthyrning till medlemmar, féreningslokalen har adressen Glasyrstigen
40. Foreningen forfogar 6ver 71 garage och 44 parkeringsplatser. Parkeringsbestandet ar
fulltecknat. Foreningen innehar dven 4st gastparkeringar mot avgift som skéts av P-service.
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Forvaltningsavtal
o Styrelsen har ett avtal om ekonomisk forvaltning hos Fastighetsagarna Service Stockholm
AB.

e Vice vard - Styrelsen beslutade redan 2019 att sjalva agera vice vard, dvs ta emot bokade
arenden fysiskt pa kontoret, nar det varit mojligt pga. pandemin, eller via digitalkontakt
med foreningens medlemmar som inkommer med fragor eller drenden. Aven teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel har styrelsen valt att fortsatta med pa egen hand sa langt
det gar, avrop av professionella tjanster vid krav och behov av Jonssons fastighetsjour AB,
for bade akuta samt icke akuta tjanster.

e Jonssons fastighetsservice AB anlitad for foreningens snoréjningsperiod.

e Foreningen har fortsatt avtal med P-Service géllande felparkerade bilar i omradet.

Vasentliga handelser under aret

Arsstimma 2022 - Ordinarie féreningsstimman hélls 16 juli 2022. Réstléngden uppgick till 5
medlemmar. Stamman beslutade att den nya styrelsen skulle besta av 6 ledamdter och 0
suppleanter. Efter motets avslut delades protokollet ut till samtliga medlemmar via e-mail.
Styrelsen har under verksamhetsaret 2022 haft 12 ordinarie styrelsemoten, 1 extra stimma, 1
ordinarie arsstdmma, 1 konstituerande mote. Samtliga moten har varit protokollférda.

Arsstdimman valde foljande till styrelsen:

Gabriel Ors, Véljs in som ledamot pa 1 ar
Ram Albadri, Valjs in som ledamot pa 1 ar
Johan Yayo, Valjs in som ledamot pa 1 ar
Saif Matlob, Valjs in som ledamot pa 1 ar
Ayad Kaspo, Véljs in som ledamot pa 1 ar
Nabel Al-Ahwal, Valjs in som ledamot pa 1 ar

*Nabel Al-Ahwal avslutar sin position i styrelsen vid drets slut pga. flytt ifrén omrddet.

Digital bokning foreningslokal — Bokning av lokalen kan nu skétas smidigt via foreningens

hemsida digitalt, tillgangliga och bokade dagar finns i en kalenderdversyn for underlittande av
bokning. En uppdatering har genomforts av policy for uthyrning av lokalen.

Garage skador — Under snéréjningsarbetet av vara anlitade fastighetsskotare hade ett flertal

skador pa garageportar och trapaneler uppdagats. Deras férsakring har fatt in skaderapporter och
offerter for reparation, pagaende arende.

Extra stdamma — Styrelsen kallade till en extra stamma 13 januari med en motion om installation

av 71st laddboxar i samtliga garage for att forbereda infér kommande teknikskiftet inom
bilbranschen. Stamman beslutade att foreningen skall bekosta hela projektet om 1,365,500kr och
fortskrida med projektet enl. plan, dédr naturvardsverket ger ett bidrag om 50%. Efter installation
bekostar varje medlem sin egen box endast vid aktivering, pris 2 000kr. samtliga laddningskostnader
skall matas och faktureras medlemmen inkl. natavgifter och moms av Easy Charging. Férutom
snittpriset for kostnaderna som justeras varje 3 manader, eller efter att styrelsen anser det
behovas, skall ett vinstpaslag erhallas om 1kr/kWh.
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Projekt: Laddboxar elbilar — Samtliga 71st laddboxar &r installerade, 4st aktiverade

abonnenter under 2022. Totala kostnaderna efter erhallande av bidrag samt avdragen moms uppgick
till 546,000kr. Momsen kunde aterfas da féreningen ar numera momsregistrerade hos skatteverket,
all matbar forsdljning av el, vatten eller varme ar momspliktigt. Detta har inte bara besvarat en
efterfragan av tjanst utan medfort ytterligare en intéktskalla till féreningen.

Varstddning - Den &rliga varstddningen med efterféljande grill kunde &ntligen dga rum,
I6rdagen 14 maj, efter ett langt uppehall pga. coronarestriktioner. Deltagandet uppgick till ca
30 personer och var valdigt uppskattat. Nasta ar hoppas styrelsen pa annu mer engagemang
fran medlemmarna for att gemensamt starka foreningens band genom att samlas och
hjalpas at vid speciella féreningsdagar som styrelsen kallar till.

Projekt: Kamerabevakning sopskap - Under en lang tid har sophanteringen brustit pa olika
satt. Sopskapsluckorna stangs inte ordentligt, detta har medfort att faglar/skadedjur lockats till
matrester, nedskrapningar och felsorterade material som belastar foreningen med ytterliga utgifter.
Med detta har styrelsen beslutat om att kamerabevakning med lagstadgat botsystem ar nédvandig
for att komma i bukt med problemet. Under juli manad aktiverades systemet enl. IMD riktlinjer (
www. Integritetsmyndigheten.se) och har gett dem resultat som styrelsen efterstravat. Las mer pa

foreningens hemsida www.brfglasyrstigen.se.

Underhallsplan: Omradesbelysning - utbyte/6vergang till LED belysning garagefasad,
parkering, promenadbelysning. Dem gamla armaturerna var blybaserade och hade en valdigt hog
forbrukning pa 125w/lampa, dem nya &r miljévanliga LED armaturer och forbrukar ca: 42w/
armatur. Detta ger oss en energibesparing pa ca 60%/arligen och likasa i kostnader. Totala
kostnaden for projektet uppgick till ca: 302tkr.

Placeringskonto - For att dka intékterna ytterligare och for att stivija okade
inflationskostnaderna har styrelsen beslutat om placering av kapital fr.o.m. 2022-10-20, 10mkr i ett
2-arigt bundet sparkonto som kommer generera 3,21%/ar brutto.

Julpyssel - 3 december hade foreningen julpyssel for foreningens alla barn i féreningslokalen med
olika roliga lekar och aktiviteter. Deltagandet blev stort och vildigt uppskattat av alla barnen.
Styrelsen riktar ett sarskilt tack till dem foréldrar som hjélpte till och anordnade allt pa plats och
sag till att denna kvall blev lyckad. Tack s& mycket!
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Framtida underhall
Underhallsplan kan ske enligt nedan, dock férbehaller styrelsen sig ratten att anpassa/ justera bade
belopp och tidsram for underhall vid behov:

4(16)

Objekt Kostnad Tidsram __ Utfort
e OVK 300 000 kr inom 3 ar 2021
e Omradesbelysning 300 000 kr inom 1 ar 2022
e Fonster - altandorr 4 000 000 kr inom 5 ar
e Hustak 1 600 000 kr inom 5 ar
e Garagetak 850 000 kr inom 7 ar
e Avloppsrensning 300 000 kr inom 8 ar
e Golvbrunn 1 000 000 kr inom 10 ar
e Radonmatning 150 000 kr inom10ar 2017
e Energideklaration 20 000 kr inom 10 ar 2020
e Fasadmalning 2 300 000 kr inom 15ar 2020

Nyckeltal
2022 2021 2020 2019

e Arsavg/kvm bostadsrittsyta* 552 550 538 557
e Lan/kvm bostadsrattsyta* 6182 6 182 6 200 6 435
e Rantekostnad/kvm bostadsrattsyta* 65 102 106 172
e Rorelsekostnad/kvm bostadsyta** 508 511 797 588
e Soliditet 47,3% 46,90% 46,40% 44,80%
e Nettoomsattning, Tkr 5237 5185 5320 5 346
e Resultat, Tkr 692 335 -1 575 -573
e Egna sparkonto 31/12, Tkr 11 828 9 835 9 836 10 338
e Bostadsrattsyta, kvm* 6 823 6823 6 823 6 592
e Bostadsyta, kvm** 7 470 7 470 7 470 7 470

Bostadsyta = Total yta bostadsratter och hyresratter
Rorelsekostnad = Kostnader enligt not 4, 5 & 6 i arsredovisningen
Soliditet = Eget kapital / totala tillgangarna fran balansrakning

Ekonomi

Foreningens resultat for aret 2022: + 692 327 kr

Styrelsen hade budgeterat: - 54 030 kr
Resultat mot budget: + 638 297 kr
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Styrelsens utlatande & Framtida utveckling

Styrelsen dr ndjda med rorelseresultatet for rakenskapsaret 2022. Ett hdndelserikt ar med bade
stora och sma projekt har genomforts, som kommer leda till framtida besparingar. Resultatet ar ett
kvitto pa en god forvaltning och frukten av styrelsens arbete. En orsak till det avvikande resultatet
mot budget &r pga. avskrivningen for laddbox projektet samt den erhallna momsen som inte var
kalkylerad vid tidpunkten fér budgeten. Utmaningarna med bade den stigande inflationen och hdjda
rantor pa bolan har inte undgatt nagon, dock ar minskade energikostnader och hdjda ranteintakter
valkomnande atgarder. Féreningens alla lan ar omférhandlade och uppbundna med olika lptider se
Not 10 Skulder till kreditinstitut. Styrelsen fortsatter ta pa sig rollerna inom felanmélan,
vicevard, teknisk forvaltning till den grad vi ar kapabla till att gora, detta ger oss en direkt inblick i
behovet for varje enskilt drende och kan darmed avhjalpas pa ratt satt. Féreningen innehar 6st
hyreslagenheter, inga forvantade forsaljningar, dock har styrelsen ambitionen att salja vid intresse
till nuvarande hyresgaster. Styrelsen forvantar sig en fortsatt utmanande ekonomisk situation, aven
om laget ar under kontroll, pga. tidigare namnda orsaker och bevakar laget noga, vid behov kommer
atgarder att anpassas och vidtagas.
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Ekonomi
Flerdrsoéversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 5237 5185 5320 5 346
Resultat efter fin. poster (tkr) 692 335 -1 575 -573
Soliditet (%) 47,3 46,9 46,4 44,8

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 30549 491 13 707 685 287 117 -6 802 553 335264 38 077 004
Resultatdisposition enl
féreningsstdimman
Forandring av fond
for yttre underhall -84 500 84 500
Balanseras i ny
rakning 335264 -335264
Arets resultat 692 327 692 327

Belopp vid
aretsutgdng 30549 491 13 707 685 202 617 -6 382789 692 327 38 769 331
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 382 789
Arets resultat 692 327
Totalt -5 690 462
Avsattning till yttre fond 319 000
Uttag ur yttre fond -200 000
Balanseras i ny rakning -5 809 462
Summa -5 690 462

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

lad
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5236 516 5185 280
Ovriga rorelseintakter 3 109 401 91776
Summa rorelseintakter 5345 917 5 277 056
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 590 385 -3613 903
Ovriga externa kostnader 5 -37 536 -31 710
Personalkostnader och arvoden 6 -170 292 -171 800
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -480 626 -425 812
Summa rorelsekostnader -4 278 839 -4 243 225
Rorelseresultat 1067 078 1033 831
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 65 494 120
Rantekostnader och liknande resultatposter -440 245 -698 687
Summa finansiella poster -374 751 -698 567
Resultat efter finansiella poster 692 327 335 264
Resultat fore skatt 692 327 335 264

Arets resultat 692 327 335 264
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 65 675 265 66 086 433
Inventarier, maskiner och installationer 8 529 358 52 616
Summa materiella anlaggningstillgangar 66 204 623 66 139 049
Summa anlaggningstillgangar 66 204 623 66 139 049
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 524 15 959
Ovriga fordringar 3 066 3033
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 366 925 107 119
Summa kortfristiga fordringar 385 515 126 111
Kassa och bank 9

Kassa och bank 15 367 671 14 966 883
Summa kassa och bank 15 367 671 14 966 883
Summa omsattningstillgangar 15753 186 15 092 994
SUMMA TILLGANGAR 81 957 809 81 232 043
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 44 257 176 44 257 176
Fond for yttre underhall 202 617 287 117
Summa bundet eget kapital 44 459 793 44 544 293
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 382 789 -6 802 553
Arets resultat 692 327 335 264
Summa fritt eget kapital -5 690 462 -6 467 289
Summa eget kapital 38 769 331 38 077 004
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 36 380 121 42 180 121
Summa langfristiga skulder 36 380 121 42 180 121
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 5 800 000 -
Leverantorsskulder 136 122 202 798
Skatteskulder 52 283 28 133
Ovriga skulder 79 845 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 740 107 743 987
Summa kortfristiga skulder 6 808 357 974 918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 957 809 81 232 043
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allméanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar avskr / ar (% foreg dr)
Byggnad 116 ar (116 ar)
Ombyggnad 10-116 ar (10-116 ar)
Yttre miljo 20 ar (20 ar)
Maskiner 5ar (5 ar)
Inventarier 5-10 ar (5-10 ar)
Slapkarra 5ar (5 ar)

Dator 3ar (3 ar)
Installationer, laddboxar 10 ar (0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsittning enligt plan -
och ianspréaktagande for genomférda atgirder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021

Arsavgifter 3764 801 3 750 851
Hyror 1442 949 1422 789
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8 440 11 640
Laddning el-bil 20 326 -

5236 516 5 185 280
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Gemensamhetslokal 54 900 29 000
Intakt fran parkering 54 021 62 056
Ovriga intakter 480 720
Summa 109 401 91 776
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 44 081 29 332
Stadning 5 746 -
Tillsyn, besiktning, kontroller 9 780 17 070
Snoréjning 67 000 76 088
Reparationer 36 370 166 208
El 131 151 82 254
Uppvarmning 1 076 559 1089 418
Vatten 467 976 494 155
Sophamtning 199 101 208 461
Forsakringspremie 240 205 231 371
Fastighetsavgift bostader 612 306 588 156
Fastighetsskatt 2 000 2 000
Ovriga fastighetskostnader 8121 9 587
Kabel-tv/Bredband/IT 9 439 5519
Forvaltningsarvode ekonomi 153 413 145 181
Ekonomisk forvaltning utover avtal 11 674 720
Panter och Gverlatelser 13 285 11 900
Juridiska atgarder 6 438 -
Ovriga externa tjénster 13 390 11 698

3108 035 3169 118
Underhall
Gemensamma ytor 23 255 24 000
Ventilation 156 570 284 500
Belysning 302 525 136 285

482 350 444 785

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 590 385 3613903
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2022 2021
Porto / Telefon 4 491 4 460
Konsultarvode 6 426 6 250
Revisionsarvode 26 619 21 000
Summa 37 536 31710
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 130 000 130 000
Sociala kostnader 40 292 41 800
170 292 171 800
Foreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagon anstélld personal
Noter till Balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 41 919 398 41 919 398
-Ombyggnad 807 797 807 797
-Mark 26 800 927 26 800 927
-Markanlaggning 749 815 749 815
70 277 937 70 277 937
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 191 504 -3783 032
-Arets avskrivning enligt plan -411 168 -408 472
-4 602 672 -4 191 504
Redovisat varde vid arets slut 65 675 265 66 086 433
Taxeringsvarde
Byggnader 61 396 000 61 396 000
Mark 44 981 000 44 981 000
106 377 000 106 377 000
Bostader 106 377 000 106 377 000
Lokaler . .
106 377 000 106 377 000

Y
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Not 8 Inventarier, maskiner och anslutningsavgifter

14(16)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Maskiner 10783 10 783
-Slapkarra 14 995 14 995
-Datorer 13 317 13 317
-Inventarier 96 814 96 814
-Nyanskaffningar under aret, boxar 546 200 -
682 109 135 909
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -83 293 -65 953
-Arets avskrivning enligt plan -69 458 -17 340
-152 751 -83 293
Redovisat varde vid arets slut 529 358 52 616
Not 9 Kassa och bank
Handelsbanken Sodertalje 1828 126 9 834 622
Handelsbanken Sodertélje Swish-konto 54 950 32747
Handelsbanken Sodertalje Placeringskonto 10 000 000 -
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Sthim AB 3484 595 5099 514
Summa 15 367 671 14 966 883
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 2024-10-11 0,99% 12 000 000 12 000 000
SBAB 2024-10-11 0,93% 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek 2024-10-30 1,09% 1380 121 1380 121
Stadshypotek 2026-10-30 1,20% 6 400 000 6 400 000
Stadshypotek 2023-10-30 1,10% 5 800 000 5 800 000
Stadshypotek 2024-10-30 1,26% 3 600 000 3 600 000
42 180 121 42 180 121
Langfristig del 36 380 121 42 180 121
Kortfristig del 5 800 000 -
Kommande ars planerade amortering - -
42 180 121 42 180 121 -

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorséndring efter ldngre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rérliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamforliga siikerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 49 000 000 49 000 000
Summa stéllda sakerheter 49 000 000 49 000 000

Not 12 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vadsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Sodertalje 2023 -0%5 - O 2,

Gabriel Ors

@495 0%

Saif Matlob

Ayad Habib Kaspo

Ram Al Badri

Fewe

Johan Yayo
Wy
/ yv

Nabel Al-Ahw

Min revisionsberattelse har ldmnats 2023-05 -~ 2_

Jeanette Larsson

AL

Av foreningen vald revisor

16(16)



Sa tolkar du arsre

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrdkning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvinds i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor férklarar
vi hér arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberdttelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberédttelsen. Nyckeltal gér det méj-
ligt att folja och analysera féreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

— Nettoomséttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintdakter fér bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar Kkostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
féreningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anldggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intakter
som hor till rdkenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med |Sptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for- féreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberdttelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



RedovisningsHuset se 10

Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i BRF Glasyrstigen
Org.nr 769617-7000

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Glasyrstigen for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av BRF Glasyrstigens finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende 1
forhallande till BRF Glasyrstigen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer é&r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar lampligt, om forhéllanden som kan paverka féormdgan att
fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att 1dmna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sikerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller a51dosattande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelsé for min
revision for att utforma granskningsétgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Glasyrstigen for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden ,

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mltt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till BRF Glasyrstigen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullg]ort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgirder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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