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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Aspvirket

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2021 och 2071.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens 1an ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget foér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-09-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-11-16
och nuvarande stadgar registrerades 2021-12-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Per Holfve Ordférande
Erica Breyer Ledamot
Asa Ehinger Ledamot
Antonia Kousathana Suppleant
Karin Molin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
David Walman Ordinarie Extern Révisor AB

Valberedning
Joakim Blohmé Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-01.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Aspvirket 7 2005 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme och fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1961 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1961.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 913 m2, varav 1 913 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

7
3
O o o

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal | kallarplan
Gym | kallarplan
Snickarverkstad | kallarplan
Tvattstuga | kallarplan
Torkrum | kallarplan
Skyddsrum | kallarplan
Cykel-/barnvagnsforrad | kallarplan

Sida 2 av 16



Status: Signerat av alla

[D:9640dc50-eb44-11ed-b535-3f739ec7d216

onerat av alla

=)

Si

ID:e2¢51720-ee38-11ed-b0c6-0d6fcdd88d3b  Status:

Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2071.
Underhallsplanen uppdaterades kontinuerligt.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Byte av balkongfonster och -dérrar 2022 Mot vaster/norr
OVK-besiktning 2021

Renovering yttertak 2019

Inrattande av gym 2016

Rengoring fasad och malning 2015

balkonger

Installation av bredband (Fiber) 2014

Brytskydd till entrédérrar 2013

Led-beslysning med 2013

rorelsedetektorer i gemensamma

utrymmen

Rensning och justering av 2012 - 2013

ventilation ssystemet

Takrenovering med malning 2012

Nya tvattmaskiner och torktumlare 2010-2011

Ny sopstation 2010 Inkl sortering av matavfall
Rorstambyte 2008 Relining av stammar

Maleri av trapphus 2008 Underhallsmalning av ytskikt
Ytrenovering av kallare och 2007 - 2008 Nytt torkskdp i tvattstuga
tvattstuga

Elarbeten 2007 - 2008 Byte av belysningsarmaturer
Renovering av balkonger 2003 Nya racken samt ytskikt/puts
Omlaggning av tak 1999 Underhallsmalning av ytskikt
Planerat underhall Ar

Oml&ggning asfalt och 6vrig 2024

markbelaggning

Utbyte maskiner i tvattstugan 2025

Malning trapphus o kallargolv 2028

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor AllTele
Fastighetsforvaltning Ekstroms fastighetsservice
Trappstadning ABSS

Elnat Ellevio

Fjarrvarme Fortum

Snéréjning Kasama

Gym-maskiner
Hushallsavfall

Vatten och avlopp
Kabel-TV

El

Ekonomisk férvaltning

Motion Fitness

Stockholm Vatten & Avfall

Stockholm Vatten AB
Telia/Comhem
Vattenfall

SBC
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Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2023 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2032.

Enligt styrelsens beslut hojdes drsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror
intakter 14%
3%

) Kapital-
AVSKIV= y octnader
ningar

79% 2%

Reparationer
5%

Ovrig drift
21% | Periodiskt
underhall

52%

Fastighetssk

att/avgift
1 0
% Taxebundna
Arsavgifter kostnader
83% 10%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arets enskild storsta handelse var det efterlangtade utbytet av balkongfénster och -dérrar. Under processen
upptacktes tyvarr asbest i vdggarna, som behovde saneras. Det gjorde projektet betydlig mer bade utdraget och
kostsamt. Styrelsens medlemmar fick ldgga sa mycket tid pa detta att de behdvde arvoderas for ett antal nedlagda
arbetstimmar.

Efter projektets slutférande genomférdes en obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Den indikerade att ventilationen
behover atgardas i alla lagenheter, vilket kommer att ske 2023. Orsaken till den férsémrade ventilationen uppges
dock snarare ha med 6kad installation av sakerhetsdorrar och igensatta filter/bristande underhall an med fénsterbytet
att gora.

Renoveringen efter vattenskadan i hyreslagenheten 19-296 avslutades under varen. Den innebar en stor kostnad for
féreningen, eftersom forsakringen bara téckte en liten del av skadan. Ytterligare en vattenskada upptacktes i
ldgenhet 3-290, men dér betalade foreningen bara sjalvrisken.

| samband med att ett av féreningens lan pa 3,5 miljoner kronor I6pte ut i juni flyttade vi lanet till Handelsbanken,
som erbjod béattre ranta. Da den fasta rantan som erbjods var 6ver 4% beslot vi att lata lanet ha rérlig rénta, vilken sa
ldngt visat sig ha varit ratt beslut.

Styrelsen gick efter drsstdmman i juni fran att ha fem ordinarie ledaméter till tre. Det har i hég grad paverkat
mojligheten att ta nya initiativ for féreningen.

Utifran den underhallsplan som togs fram 2021 |4t féreningen under hésten ta fram en flerdrsbudget for 2023-32.
Tillsammans ger dessa dokument en god 6verblick éver féreningens ekonomi och vilka méjligheter till ytterligare
investeringar som finns.

Nagra mindre projekt genomférdes ocksa under aret. | samverkan med ett externt féretag genomférdes rensning av
agarlosa cyklar i samband med hostens staddag. Vi har genomfort en energideklaration, bytt ut portkodsdosorna och
sagt upp avtalet med stérningsjouren. En del tid har ocksa behovt laggas pa praktikaliteter i samband med bytet av
ekonomisk forvaltare vid arsskiftet 21/22.
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Under hosten ansokte foreningen om bidrag for halva investeringskostnaden for elstolpar till parkeringsplatserna.
Beslut om investeringen fattas 2023. Samtidigt inleddes ett arbete med att se Gver mojligheterna att sanka

féreningens uppvarmningskostnader.

Under dret har tre lagenheter bytt dgare: 23-296 20-296, 27-296 och 16-294.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 39
Tillkommande medlemmar: 9

Avgdende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 40

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 781 782 - -
Hyror/m2 hyresrattsyta 1069 1008 - -
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5129 5129 - -
Elkostnad/m? totalyta 32 31 - -
Varmekostnad/m?2 totalyta 116 146 - -
Vattenkostnad/m? totalyta 29 33 - -
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 70 50 - -
Soliditet (%) 71 73 72 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 995 129 383 -131
Nettoomsattning (tkr) 1671 1626 1608 1585
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 913 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid

arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 18 756 028
Upplatelseavgifter 3502 503
Fond for yttre underhall 3268278
S:a bundet eget kapital 25 526 809
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -220 906
Arets resultat -1 995 381
S:a fritt eget kapital -2 216 286
S:a eget kapital 23310523
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-622 000
-1 995 381
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0
0
239 000
239 000
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arets ingang

18 756 028
3502 503
2 407 278

24 665 809
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131 550
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25 305 903
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar
reservering till fond for yttre underhallenligt stdmmobeslut
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Brf Aspvirket
769611-3724

-1 995 381
640 095
-622 000
-239 000

-2 216 286

1919 028

-297 258

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

1681 491

-3 546 101
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2022

1670 987
10 504

-3012 323
-225 561
-51 301
-256 916

-1864 610

3863
-134 635
-130 771

-1 995 381

-1 995 381

2021

1625674
720
1626 394

-880 940
-253 542
2997
-267 811
-1 399 296
227 099

0

-95 549
-95 549
131550

131550
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14

Inventarier Not 9
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

30717 320
17 336

30 734 657

30 734 657

5889
1960 808
0

1966 697
118 168
118 168
2 084 865

32 819 521
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30971 114
20 459
30991 573

30991 573

1190

552

65 157
66 899
3755760
3755760
3822 658

34 814 231
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

22 258 531
3268 278

25 526 809

-220 906
-1 995 381

-2 216 286

23 310 523

@

9 150 000

112 197
83 384

124
163 293

9 508 998

32 819 521
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2021-12-31

22 258 531
2 407 278
24 665 809

508 545
131 550
640 094
25 305 903
5650 000
5650 000
3 500 000
189 934
40 852

0

127 542

3 858 328

34 814 231
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats fér férsta gangen, vilket kan
innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
foregdende rakenskapsaret.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 50-100 ar 50-100 ar
Inventarier 10-15 ar 10-15 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1393 854 1395478
Hyror bostader 140 537 130 091
Hyresbortfall -2613 0
Hyror garage/parkering 0 47 214
Hyror parkering 48 077 0
Hyror garage 42 949 42 807
Hyror forrad 3799 3660
Bredbandsintakter 34 008 0
Overlatelse/pantsattning 10 385 6423
Oresutjamning -8 1
1670 987 1625674
Not3  (OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 10 504 0
Ovriga intakter 0 720
10 504 720
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DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 52 775 55 649
Fastighetsskotsel bestallning 28 924 0
Snéroéjning/sandning 41 695 30 351
Stadning entreprenad 22 059 21 447
OVK Obl. Ventilationskontroll 68 284 0
Bevakning 7 346 6 049
Gemensamma utrymmen 45 637 34 881
Forbrukningsmateriel 2 269 33573
268 989 181 950
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 5038
Las 27 140 0
VVS 3062 0
Ventilation 17 923 6015
Fonster 11 554 0
Skador/klotter/skadegorelse 134 536 0
Vattenskada 0 18010
194 215 29 063
Periodiskt underhall
Byggnad 1893 563 0
Garage/parkering 25 465 0
1919 028 0
Taxebundna kostnader
El 61 355 59 037
Varme 222 433 278 808
Vatten 55035 62 174
Sophamtning/renhallning 33928 39 820
Grovsopor 7 566 0
380 317 439 839
Ovriga driftkostnader
Forsakring 119 658 55 305
Sjalvrisk 48 300 95 200
Kabel-TV 5087 4722
Bredband 34 197 34 008
207 242 189 235
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 42 532 40 852
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3012 323 880 940
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 0 1141
Inkassering avgift/hyra 516 0
Hyresforluster 2 854 0
Revisionsarvode extern revisor 5824 12 500
Foreningskostnader 2 324 0
Styrelseomkostnader 8 755 14 961
Fritids- och trivselkostnader 1245 0
Studieverksamhet 328 0
Forvaltningsarvode 39 995 50 752
Forvaltningsarvoden 6vriga 4200 0
Administration 20 658 12 221
Konsultarvode 138 863 159 433
Ovriga driftskostnader 0 2534
225 561 253 542
PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 39 993 -9990
Léner 0 6 993
Sociala kostnader 11 308 0
51 301 -2 997
AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 182 561 182 561
Forbattringar 71233 71232
Inventarier 3123 14018
256 916 267 811
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 34 226 646 34 226 646
Utgaende anskaffningsvarde 34 226 646 34 226 646
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -3 255532 -3001 739
Arets avskrivningar enligt plan -253 794 -253 793
Utgaende avskrivning enligt plan -3 509 326 -3 255532
Planenligt restvarde vid arets slut 30 717 320 30971 114
| restvardet vid arets slut ingar mark med 11574 111 11574 111
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 000 000 17 600 000
Taxeringsvarde mark 17 200 000 15200 000
39 200 000 32 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 39 200 000 32 800 000
39 200 000 32 800 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 168 244 168 244
Utgaende anskaffningsvarde 168 244 168 244
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -147 785 -133 767
Arets avskrivningar enligt plan -3 123 -14 018
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -150 908 -147 785
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 17 336 20 459
Not 10 (VRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 0 552
Klientmedel hos SBC 505 985 0
Rantekonto hos SBC 1454 823 0
1960 808 552
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 55 562
Gemensamma utrymmen 0 9 595
0 65 157

Sida 13 av 16

Brf Aspvirket
769611-3724



t=

[D:9640dc50-eb44-11ed-b535-3f739ec7d2f6 Status: Signerat av alla
ID:e2¢51720-ee38-11ed-b0c6-0d6fcdd88d3b Status: Signerat av alla

=)

Not 12

Not
13

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 2 407 278 257 664
Reservering enligt stadgar 622 000 1910614
Reservering enligt stdmmobeslut 239 000 239 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 3 268 278 2 407 278
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 1,180 % 3 000 000 3 000 000
Swedbank 1,250 % 2 650 000 2 650 000
Handelsbanken 3,400 % 3 500 000 3 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 9 150 000 9 150 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 150 000 -3 500 000
0 5650 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 150 000 kr.

Brf Aspvirket
769611-3724

Villkors-
andringsda
g
2023-06-21
2023-06-21
2023-03-22

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 9115 0
Avgifter och hyror 154 178 35631
Revisionsarvode 0 8 000
Forvaltningsarvode 0 11 000
Varme 0 42 489
El 0 11 039
Sophamtning 0 8995
Vatten 0 10 388
163 293 127 542
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Styrelsen har beslutat att installera en filtreringsanldggning for att sanera vattnet som
cirkulerar i elementen. Vi diskuterar ocksa olika investeringar for att sdnka
varmekostnaden.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023
Per Holfve Erica Breyer
Ordférande Ledamot

Asa Ehinger
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

David Walman
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Aspvirket
769611-3724

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av 5rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Aspvirket foér ar
2022.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka tgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
fér vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning foér
Bostadsrattsforeningen Aspvirket fér ar 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pad annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2023-05-09

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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