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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla freningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gar
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

= Fédreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2019 och 2069.

= Stdrre underhdll kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
= Amortering pa foreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delama finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Fdreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadskigenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-12-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1972-01-20
och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Nacka.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en skta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jens Storberget Ordférande from 2021-08-24
Michel Vis Ordférande tom 2021-08-24

Eva Bouveng Ledamot tom 2021-08-24

Fredrik Ek Ledamot from 2021-08-24
Gerd Erlefjord Ledamot

Per Forsmark Ledamot from 2021-08-24
Jonas Gustafsson Ledamot tom 2021-02-28

Gunvor Haals Ledamot

Antoine Hamzo Ledamot tom 2021-08-24

Christa Schober Ledamot

Mona Sydow Backman Ledamot from 2021-08-24

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I8per mandatperioden ut fér féljande personer:
Gunvor Haals, Christa Schober, Jens Storberget och Mona Sydow Backman.

Styrelsen har under aret avhallit 18 protokollférda sammantriden.
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Revisorer

My Bolin Ordinarie Extern Balansen HB
Birgitta Rading Ordinarie Intern

Birgitta Husén Suppleant Intern

Valberedning

Birgitta-Rende
Mirja Robin
Gosta Wallerius Sammankallande
Stimmor

Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-08-24.
Extra foreningsstdmma holls 2021-01-13. Extra stdmma med anledning av personval till styrelse och valberedning.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarvy Kommun
TATTBY 7:1 1972, frikdpt 2012 Nacka
TATTBY 7:2 1974, tomtratt Nacka
Fullvardesférsakring finns via Folksam.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning dr bergvarme med vattenburen distribution. Under kalla perioder kompletterat med el.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1970 och bestar av 52 flerbostadshus.

Fastigheternas vérdeér &r 1970.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 37 175 m?, varav 34 063 m? utgér boyta och 3 112 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Fareningen upplater 471 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 14 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
152 185
62 57
# m o =
[—— RS
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Laptid
20001 P3 Brf lokal/forrad 23 m? tills vidare
20002 Lokal Liv 5 14 m2 tills vidare
20003 T3 21 m2 tills vidare
20004 Lokal Ljv 99 100 m2 tills vidare
20005 Forskola Ljv 3 1134 m2 2019-2024
20006 Lokal Ly 5—— 25m? tills-vidare
20007 Agarden Brf forrad 20m? tills vidare
20008 P3 Lokal/férrad 122 m? tills vidare
20009 Lokal/forrad 81 m? tills vidare
20010 P3 Lokal/f6rrad 50 m? tills vidare
20011 P3 Lokal/f6rrad Mim? tills vidare
20012 P3 Lokalfférrad 89 m? tills vidare
20013 P3 Lokal/forrad 40 m? tills vidare
20014 P3 Lokal/f6rrad 9 m? tills vidare

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu Fn stangd

Gemensamhetslokal 1st

Overnattningslagenhet 2st

Owrigt Tre tvattstugor och ett
fastighetskontor

Snickarbod Uthyrd

Byggnadernas tekniska status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stricker sig fram till 2069.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Torkskap bytta 2021 Tvéttstuga 1,2, 3
Takflaktar 2021 Gard A och L bytta.
Reparation och underhall av 2021 Fortidpande.

undercentraler fér varme och
varmvatten. Gird H, K, M

Garagen har sopats och tvdttats 2021
Golward i samtliga trapphus 2021
Bumpers har kopts in for placering 2021
langs bygatan

Atta nya kérsbarstrdd har planterats 2021
Féreningslokalen inkl koket har 2021

malats och fréschats upp, nya
mabler inhandlats

3 nya karl for matavfall har 2021

placerats ut.

Byte av balkongdérrar 2021 30st balkongddrrar utbytta
fortlspande

Bytt ut rérbojar i férradsutrymmeni 2021 Fortiépande

kallare

OVK i lagenheterna. Ej helt avslutad 2021

pga Covid-19

Visst forbéttringsmaleri har utforts 2021

pa A-garden.

Syllbyte 2021 Gard C Igh 28-29, D Igh 32-33

Viss renovering av Lusthuset har 2021

gjorts.
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Planerat underhall Ar Kommentar
Fasadbyte férskolan 2022

Syllbyte 3 husléngor 2022

Utbyte av balkong/altandérrar 2022 fortldpande
Fortsatt underhall av undercentraler 2022 fortlépande
Byte av resterande stambdjar i 2022

kallarutrymmen

Fortsétta installera Fresh80 2022

tilluftsdon

Sopa garagen samt mala 2022

Fortsatt omldggning av takpapp 2022-2024

samt isolering

F&rvaltning

Fareningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Ownit Bredband

Ekonomisk frvaltning SBC Sveriges BostadsratisCentrum AB
Vinterunderhall Stockholrms Tradgardstjanst AB

Kabel TV Tele2

Elavtal Telge Energi AB, Nacka Energi AB
Teknisk férvaltning Fastighetsdgarna

Trappstadning Di-Ma’s AB

Entrémattor CWs

Service tvittstugor Entema

Grovsophantering Recyding i Stockholm samt SUEZ
Parkeringskontroll Parkeringsservice Svenska AB

Tillsyn service el-staliverk EKAB AB

Bergvarmeanldggning Enstar AB

Avlasning av ldgenhetsel IMD system och tjdnster

Bolander & Co Forsdkringsmaklare

Dafo Brand Brandslickare

It-leveranttr, hard- och mjukvara till  Asedo AB

kontoret. :
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Féreningens ekonomi

Styrelsen har under 2021 arbetat aktivt med ekonomin och dragit férdel av det |3ga rinteldget. Lanen har
omfdrhandlats kontinuerligt och féreningen har darmed minskat sina rantekostnader med 485.767 kronor under
aret. Inga nya lan har tagits under 2021.

Bostadsrattforeningens likviditet har varit god under 2021.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2022-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 8 485 600 11 225 025
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 30 606 251 26 809 276
Finansiella intakter 21033 26179
Minskning kortfristiga fordringar 0 911328
Okning av kortfristiga skulder 2241 400 853 605
32 868 684 28 600 387
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exk| avskrivningar 20502 032 15785 152
Finansiella kostnader 1275 951 1547616
Okning av materiella anlaggningstillgingar 4677 730 8465518
Okning av kortfristiga fordringar 2045 197 0
Minskning av langfristiga skulder 580 000 5541526
29 080 910 31339812
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 12273374 8 485 600
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3787774 -2739425

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Owriga
intdkter l;i{r;f
19% Avskriv-
ningar
2%

Ovrig drift S
29% att/ovgift
70% 3%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsviirdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hdgst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalemas taxeringsvarde.
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Med anledning av Corona-pandemin har styrelsen vidtagit atgarder for att begransa paverkan pa féreningens
verksamhet. Tex har kontoret varit stangt for bestk pa onsdagskvéllar, féreningslokalen och lusthuset har hallits
stangda. Styrelsemdtena har delvis hallits digitalt.

Awvtalet med Ownit omforhandlat till ett lagre prisf/manad.

Samtliga trapphus har témts pa privata tillhérigheter.
Avtalet med Fastighetsagarna omforhandlat.

Kontroll och besiktning av samtliga tak har utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 471 st
Overlatelser under aret: 54 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 22 st

Overlatelse- och pantsitiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 596
Tillkommande medlemmar: 78

Avgaende medlemmar: 67
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 607

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 623 623 624 624
Hyror/m? hyresrittsyta 12 112 112 112
Lan/m? bostadsratisyta 6 856 6873 7 036 7207
Elkostnad/m? totalyta 167 76 138 140
Vattenkostnad/m? totalyta 50 31 46 48
Kapitalkostnader/m? totalyta 34 42 61 60
Soliditet (%) 20 19 18 12
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 556 3117 1160 4317
Nettoomsattning (tkr) 30 391 26 658 29 396 29 836

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 34 063 m? bostader och 3 112 m? lokaler.

Sida 6 av 19



Brf Ljusk&rrsberget 1

714000-2465
Férandringar eget kapital
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Fériandring enl stimmans Belopp vid
drets utgéng under dret beslut arets ingang
Bundet-eget kapital
Inbetalda insatser 5553354 0 0 5553354
Uppskrivningsfond 50 Q00 000 0 0 50 000 000
Upplételseavgifter 766 190 0 0 766 190
$:a bundet eget kapital 56 319 544 0 0 56 319 544
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -272 210 0 3116977 -3 389 187
Arets resultat 2 556 252 2 556 252 -3 116 977 3116976
S:a fritt eget kapital 2 284 041 2556 252 0 -272 210
S:a eget kapital 58 603 585 2 556 252 1] 56 047 334
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
arets resultat 2 556 252
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -272 211
summa balanserat resultat 2 284 041
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning dverfors 2284 041

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 30 391 380 26 658 494
Ovriga rirelseintakter Not 3 214 871 150 782
Summa rorelseintikter 30 606 251 26 809 276
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -16 098 457 -11 553 998
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 940 889 -2 654 054
Personalkostnader Not 6 -1 462 686 -1577 101
Avskrivning av materiella Not 7 -6 293 049 -6 385710
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -26 795 081 -22 170 863
RORELSERESULTAT 3811170 4638413
FINANSIELLA POSTER

(Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21033 26 179
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 275 951 -1547 616
Summa finansiella poster -1254 918 -1521437
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2 556 252 3116976
ARETS RESULTAT 2 556 252 3116976
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,16 283 119 848 284 808 628
Pagaende byggnation Not 9 15 741 0
Maskiner Not 10 390 263 332 543
Inventarier Not 11 0 0
Summa materiella anléggningstiligangar 283 525 851 285 141171
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav__ Not 12 5 300 5 300
Summa finansiella anldggningstillgangar 5300 5300
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 283 531 151 285 146 471
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 142 973 79413
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 13 2440539 2 874902
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 14 4174634 2191586
intakter

Summa kortfristiga fordringar 6 758 147 5145 901
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 9939799 5719074
Summa kassa och bank 9 939 799 5719074
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 697 946 10 864 975
SUMMA TILLGANGAR 300 229 097 296 011 446
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 319 544 6319544
Uppskrivningsfond 50 000 000 50 000 000
Summa bundet eget kapital 56 319 544 56 319 544
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -272 210 -3389 187
Arets resultat 2556 252 3116976
Summa ansamlad férlust 2 284 041 <272 210
SUMMA EGET KAPITAL 58 603 585 56 047 334
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 29 438 474 159 255 000
Summa langfristiga skulder 29 438 474 159 255 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 204 100 174 74 863 648
kreditinstitut J
Leverantdrsskulder 3491 406 1945 983
Skatteskulder 62 683 64 873
Ovriga skulder 356 947 690 731
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 4175 828 3143877
intékter

Summa kortfristiga skulder 212 187 038 80 709 112
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 300 229 097 296 011 446
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper

pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats fér &r 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rikenskapsaret och det narmast féregiende ridkenskapsaret.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas

inflyta.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande

avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Fasader 30ar 30 ar
Fasadmaining 10ar 10 ar
Balkonger/altaner 30 ar 30ar
Fonster/d&rrar/portar 20-60 ar 20-60 ar
Stomkompletteringar - foreningens 15-50 ar 15-50 ar
underhallsansvar

Stomkomplettering - medlemmens 50 ar 50 ar
underhéllsansvar

Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Vérmesystem 10-50 ar 10-50 ar
Luftbehandlingssystem 20 ar 20 ar
Fastighetsel inkl. svagstrém 10-50 &r 10-50 ar
Sekundarbyggnader 50 &r 50 ar
Dranering 25 ar 25 ar
Passersystem 20 ar 20 ar
Maskiner 5-10 ar 5-10 ar

Likvida placeringar véarderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av

anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.
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Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 21 230 559 21224 309
Hyror lokaler 191 804 191 804
Hyror barnstuga 1604 428 1400 000
Hyror parkering moms 91002 109061
Hyror parkering 850213 799 275
Hyror garage 590 550 566 175
Hyror forradd 124 354 127 560
Hyresrabatt -200 000 0
Elintékter 3861792 0
Elintdkter moms 1936 656 2117077
Elintakter rorliga 10 765 12 999
Gemensamhetslokal 0 1800
Avgift andrahandsuthyrning 56 622 61031
Gastldgenhet 42 600 47 400
Bresutjamning 35 3

30 391 380 26 658 494~

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 30735 78 529
Fakturerade kostnader moms 0 7355
Ovriga erhilina bidrag 0 17 187
Forsakringsersattning 149 726 0
Owriga intakter 34411 47 711

214 871 150 782
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 15 259 149 934
Fastighetsskétsel gard entreprenad 0 42 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 227 788 57 565
Snordjning/sandning 511978 119211
Stédning entreprenad 1081233 485 818
Stadning enligt bestélining 0 738
Mattvatt/Hyrmattor 149 163 117 767
Sotning 3 665 4708
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 673 750
Gemensamma utrymmen 45 775 0
Garage/parkering 69 208 0
Gard 71 750 65 000
Serviceavtal 57 609 162 472
Forbrukningsmateriel 49 029 51612
Starningsjour och larm 42 117 81891
Brandskydd 0 7510
Fordon 17 423 23 869
2 341 997 2043 845

Reparationer

Hyresligenheter 999 167
Brf Lagenheter 0 7149
Lokaler 150 332 61978
Forskola 76 572 100 114
Gemensamma utrymmen 0 15 281
Tvattstuga 74 889 61137
Sophantering/atervinning 0 23225
Entréftrapphus 109 114 0
Las 4 460 50 998
A'ATAY 145 033 61007
Vérmeanlaggning/undercentral 172 280 685 804
Ventilation 242 763 168 869
Elinstallationer 15 233 15762
Huskropp utvéndigt 36 634 5737
Tak 22 419 0
Fonster 2 453 3530
Balkonger/altaner 0 3156
Mark/gard/utemiljo 11 150 102 803
Garage/parkering 56 453 125 689
Skador/klotter/skadegérelse 0 2513
Vattenskada 1244 287 817 829
2 365 071 2312748

Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljé 96 485 0
96 485 0
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Taxebundna kostnader
El 6 226 624 2823120
Vatten 1 866 690 1154 581
Sophémtning/renhalining 882 501 634 812
Grovsopor 130 057 347 803
9 105 873 4 960 316
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 450 300 528 628
Tomtrattsavgald 40 000 40 000
Kabel-TV 314 018 303 851
Bredband 569 196 559 548
1373514 1432027
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 815517 805 061
TOTALT DRIFTKOSTNADER 16 098 457 11 553 998
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Medlemsinformation 2 268 2370
Tele- och datakommunikation 7 003 13510
Juridiska atgarder 400 901 129 906
Inkassering avgift/hyra 9297 8100
Hyresférluster 0 931
Revisionsarvode extern revisor 50 000 39 800
Foreningskostnader 21138 137 567
Styrelseomkostnader 0 6 750
Fritids- och trivselkostnader 829 0
Studieverksamhet 0 875
Forvaltningsarvode 397 584 385 352
Forvaltningsarvoden Gvriga 1985010 1821728
Administration 31 906 48 992
Korttidsinventarier 0 37 494
Konsultarvode 7 500 0
Tidningar facklitteratur 451 451
Féreningsavgifter 13 492 6959
Bostadsratterna Sverige Ek For 13510 13 270
2 940 889 2654054
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har en anstalld kvinna och en
anstalld man.
Féljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 537 352 523 400
Loner 500 211 608 905
Sociala kostnader 256 186 279 333
Uttagsskatt 149 400 141 109
Ovriga personalkostnader 19 537 24 354
1462 686 1577 101
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Not 7 AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 574 062 574 062
Yttertak K3 81420 6785
Fasader/balkonger K3 1942294 2071286
Fonster/dorrar och portar K3 112986 184265
Stomkomplettering férening K3 706 523 716944
Stamledningar VA K3 16925 15994
Varmesystem K3 2 020 658 2017562
Luftbehandlingssystem K3 19 169 43753
Farbattringar 24 206 24 206
Fastighetsel inkl. svagstrd K3 80 146 171535
Sekundarbyggnader K3 8500 8500
Utemiljd allmant K3 656 342 504 432
Maskiner 49 818 46 386

6293 049 6385710

Not8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Vid arets barjan 331 559 452 322 940 864
Nyanskaffningar 4 554 451 8618588
Utgaende anskaffningsvirde 336 113 903 331 559 452
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets bérjan 50 000 000 50 000 000
Utgaende redovisat restvirde pa 50 000 000 50 000 000
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -96 750 824 -90 411 500
Arets avskrivningar enligt plan -6 243 231 -6 339 324
Utgaende avskrivning enligt plan -102 994 055 -96 750 824
Planenligt restvérde vid drets slut 283 119 848 284 808 628
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 143 186 220 143 186 220
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 314 185 000 314 185000
Taxeringsvarde mark 191 356 000 191 356 000

505 541 000 505 541 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder 493 000 000 493 000 000
Lokaler 12 541 000 12 541 000
505 541 000 505 541 000

Not 9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Pagaende nybyggnation 15741 0
Pagaende om- och tillbyganad 0 0

15741 0
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Not 10 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 1905318 1775060
Nyanskaffningar 107 538 130 258
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 2012 856 1905 318
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 572 775 -1526 389
Arets avskrivningar enligt plan -49 818 -46 386
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1622 593 -1572775
Redovisat restvirde vid arets slut 390 263 332 543
Not 11 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 380615 380615
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/fdrséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 380 615 380615
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets barjan -380 615 -380615
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -380 615 -380 615
Redovisat restviirde vid arets slut 0 0
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5300 5 300
5300 5300
Not 13 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 106 965 108 376
Klientmedel hos SBC 2333574 2 766 526
2 440 539 2874902
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Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 459 366 440 864
Kabel-TV 79 212 76 961
anntrﬁnsavgald 10000 10-000.
Bredband 111 627 139 887
Serviceavtal 2 044 16114
Elintdkter 3 498 695 1450690
Bostadsratterna Sverige Ek for 13 690 13530
Snorojning/sandning 0 7 491
Parkeringsintakter 0 36 049
4174 634 2191586
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 dndringsdag
Nordea 0,350 % 9 983 000 10 083 000 2022-08-18
SBAB 0,440 % 27 663 474 27 888 474 2023-01-10
SBAB 0,280 % 6 500 000 6 500 000 2022-05-04
SBAB 2,750 % 2 000 000 2 000 000 2024-09-13
Nordea 0,680 % 23 250 000 23 250 000 2022-06-15
SBAB 0,500 % 19 000 000 19 000 000 2022-08-09
Nordea 0,330 % 18052 174 18052174 2022-06-16
Nordea 0,380 % 15 000 000 15 000 000 2022-09-21
SEB 1,000 % 0 4 500 000 Lost
SBAB 0,500 % 23 250 000 23 250 000 2022-08-09
SBAB 0,500 % 23 250 000 23 250 000 2022-08-09
SBAB 0,500 % 23 250 000 23 250 000 2022-08-09
Nordea 0,330 % 7 500 000 7 500 000 2022-06-16
SBAB 0,500 % 13 340 000 13 595 000 2022-10-11
SBAB 0,500 % 17 000 000 17 000 000 2022-10-11
Nordea 0,340 % 4 500 000 0 2022-03-29
Summa skulder till kreditinstitut 233 538 648 234 118 648
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -204 100 174 -74 863 648
29 438 474 159 255 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 231 000 000 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som I&ngfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 16 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 269 630 600 268 735 600
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 1532738 485 135
Extern revisor 41 700 41 000
Sociala avgifter 15 020 39119
Rénta 211 769 127 194
Avgifter och hyror 2 204 306 2310416
Semesterlaneskuld 47 804 124 506
Sndrgjning 122 491 3550
Vattenskada 0 7431
Vérmeanlaggning/undercentral 0 3038
WS 0 1588
4 175828 3 143877
Not 18  VASENTLGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Se planerat underhall.
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Styrelsens underskrifter

Nacka den l} / g’ 2022

Ordférande
Christa Schober Fredrik Ek
Ledamot Ledamot
d’ i J W %%

Gérd Erlefjord ﬁ/ﬂ/ Per Forsmark
Ledamot Ledamot

Lt gr ﬁéééﬁ

unvor Haals
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den '?’I S" 2022

o G bz,

My Bolin Birgitta Rdding
Extern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Ljuskérrsberget |

Org.nr. 714000-2465 -

Denna revisionsberittelse ersitier den revisionsberittelse som vi
avlsmnade den 17 maj 2022,

misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin
dessa risker ocli inh#mtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och .

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ljuskérrsberget 1 for ar 2021

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningsldgen och ger en i alla vésentliga avseenden
téttvisande bild av fareningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resulat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfir att foreningsstamman Faststéller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund fiir uttolonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niénmare i avsnitien
“Den auktoriserade revisomsansvar” sami "Den fortroendevalde
revisorns ansvar”. Vi 4r oberoende i forhaltande till foreningen
enligt god revisorssed { Sverige. Jag som auktoriserad fevisor har
fullgjost mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhé@mtal & t:llrackhga och
andamdlsentiga som grund fur véra uitalanden,

Stprelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for aut drsredovisningen uppriitias
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven fbr den interna kontroll som den beddmer
4r nodvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pd
oegemhgheter eller m]sstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fireningens formiga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nir s & tilampligt, om Brhllanden som kan
péverka frmagan atl fortsatta verksamhelen och atl anvéinda |
antagandet om fortsatt drifl. Anlagandet om fortsati drifl tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fbreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgol realistiski altemativ till all gtira
négol ay detta,

Den aukrarrserade revisarns ansvar

Jag har att utfira revisionen enligt International Standards on
Auditing {1SA) och gad revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet & en
hig grad av sikerhet, men & ingen garanti for att en revision sem
utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter
kan uppst4 pa grund av cegeniligheter eller misstag bch anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt .
omdome ogh har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessuton:

« jdentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter elter

PSR -

andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden, Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hgre #n fir en vésentlig fefaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentlighcter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiltliga utelimnanden, felaklig information etler
asidosiittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forsiaelse av den def av Preningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttata mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« wtvirderar jag limpligheten i de redowsnmgspnnc:per som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskartmngar i redovisningen
och titlhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmplightlen i all styrelsen anviinder
antagandet ons fonisatt drift vid uppriitandet av arsredovisningen.
Jag drar ockséd en slutsais. med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om hwruvida det finns nagon vasentlig
oskerhetsFaktor som avser sadana handelser eller forhillanden som

‘kan Jeda till betydande tvivel om freningens formaga att fortsitta
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verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten p& upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfakiom eller, om sddana upplysnmgar #r
otitletickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
stutsatser baseras ph d revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden géira att en forening inte &ngre kan forisatia
verksamheten.

+ ulyrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningama, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fdr den. Jag maste ocks3
informera om betydelsefilla iaktiagelser under revisionen. ‘
déiribland de eventuella betvdande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. '

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillimpliga delar av [agen om ekonomiska fareningar och dirmed
enligt pod revisionssed i Sverige. Mitt mil 4r att uppnd en rlmhg
grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i
enlighet med rsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rittvisande bild av fGreningens resultat och stallning,



Rupport om andra krav enligt lgar och andra Rirfatiningar

Unalanden

Utddver viir revision av drsredovisningen har vi dven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen
Ljuskérrsberget 1 fir &r 2021 sumit av forsfaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller ftrlust. '

Vi tillstyrker att fre

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grand fir uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Van
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittel "Revisormns ansvar™.
Vi #ir oberpende i forhdllande (il Rsreningen enligt god revisorssed §
Sverige, Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjon min
yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtal ar tillrickliga och
indamélsentiga som grund [r véra ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det lir styrelsen som har ansvaret [or (orslaget till dispositioner
bewatfande foreningens vinst eller fRirlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning ay om utdelningen 4r
torsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pd storicken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditel och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir fdreningens organisation och firvalningen
ay fireaingens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma fBreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4 uiformad 54 att bokfbringen,
medelsforvalmingen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vén mal betriiffande revisionen av Rrvaltningen, och dirmed van
uttalande om ansvarsfiihet, dr att inhiimia revisionsbevis fr a1l med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
i nigot viisent!igt avseende:

« foretagit ndgon Algdrd elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan RBranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen. eller

+ pa&nigol annat satt handlat @ strid med bostadsritislagen.
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar.
arsredovisningslagen eller stadgama.

Virt mal betraffande revisionen ay firslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och démed vért uttalande om detta,
#r attmed rimlig grad av sakerhet beddma om frslaget 4r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig siikerhet &r eit hog grad av sikerhet, men ingen garanti fir
atl en revision som utfirs enligl god revisionssed i Sverige altrid
kommer att uppliicka dtgiirder eller frsummelser som kan
foraleda erstittningsskyldighet mot Rireningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst <ller ﬁirlust inte 4r forenligt-
med bostadsréttsiagen,

Som en del av en revision enligt god reyisibnssed i Sverige
anviinder den auktoriserade revisom professionelll omdome och har
en professioneilt skeptisk instélining under hela'revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till di\;pusiliom.r av
foreningens vinst eller forlust grmndar sig friimst pé revisionen av
rilkenskaperna, Vilka titikommande granskningsatgarder som ulttrs
baseras pd den aukioriserade revisors professionella beddvmning
och dvriga valda revisorers bedomning med uwigdngspunki i risk och
vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana
dtgsirder, omréden och forhillanden som #r vasentliga for
verksamheten och ditr avsteg och dvertridetser skulle ha sdrskild
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ningsstimman dlsgnn.el"ar vinsten cnilgi . dispositioner-hetraffand

" betydelse for fireningens situation. Vi gér igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
firhallanden som iir refeventa for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vrt uua!ande om styrelsens forstag till

rust-harvi
sranskat om forslaget dr forentigt med bostadsrittslagen.

holm den f’L 9;/g - wiﬁ_

My Bolin
Aukloriscrad revisor
e
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Birgitta Radifg
Lekmannargvisor
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Likviditetsbudget 2022

INTAKTER
Arsavgifter oh hyror
Arsavgifter 21 870 000
Hyra lokaler 192 000
Hyra 6rskola 1 604 000
100000
Hyror parkering 850 000
Hyror garage 580 000
Hyror ibrrad 125 000
| 25 321 000
Ovriga rérelseintikter o
Elintékter - 5 605 572
Gemensamhetslokal 12 000
Avgift andrahandsuthyrning 55 000
Gastlagenhet 40 000
Ovriga intakter 12 000
5724 572
Ranteintdkter ‘
- Rénteintékter 12 560
12 500
Sparkontot
Uttag fran sparkontot 4 883 830
4 883 830
SUMMA INTAKTER 35941 402
KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel bestilining 15 00C
Fastighetsskotsel gard bestélining 475 000
Sndréjning/sandning 400 000
Stadning entreprenad 550 000
Stadning enligt bestalining 100 000
Mattvatt/hyrmattor 115 000
Sotning 3 500
OVK 65 000
Myndighetstillsyn - 15 000
Garage 85 000
Gardskassor 78 000
Serviceavtal 270000
Férbrukningsmaterial 50 000
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Stdérningsjour och larm

28 000

Brandskydd 11 000
Fordon 0
2 260 500
Reparationer
Hyresldgenhet/gastidgenhet 2 000
Lo 166-000
Férskola 40000
Tvatistuga 100 000
Sophantering 45 000
Entré/trapphus 100 000
Las 50 000
VVS 75 000
Varmeanldggning/undercentraler 170 000
Ventilation 300 000
Elinstallationer 105 000
Huskropp utvdndigt 30000
Tak 25000
Fasad 0
Fénster 242 500
Mark/gard/utemilié 0
Garage/parkering 0
Skador/klotter/skadegtrelse 0
Vattenskada 500 000
' 1 884 500
Periodiskt underhall :
Forskola 2 500 000
Bastu 150 000
VVS 275 000
Varmeanlaggning/undercentraler 900 000
Tak ‘ 7 500 000
Mark/gard/utemilié 3000 000
14 325 000
Taxebundna kostnader
El 5600 139
Vatten 2 060 000
Sophdmtning 906 100
Grovsopor 160 000
8726 239
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Ovriga driftskostnader

Forsakring 481 300
Tomtréttsavgéld 40 000
Kabel-TV 305 000
Bredband 447 000
1273 300
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt 802 000
802 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation 2000
Tele- och datakommunikation . 75000
Juridiska atgéarder 400 000
Inkassering avgifter 9 000
Arvode extern revisor 80 000
Foreningskostnader 45 000
Styrelseomkostnader 40 000
Fritids- och trivselkostnader 4000
Studieverksamhet 2 500
Forvaltningsarvode 405 000
Forvaitningsarvoden dvriga 1 800 000
Administration 30 000
Korttidsinventarier 5000
Konsultarvode 40 000
Tidningar, fackiitteratur 2 000
Féreningsavgifter 14 000
Bostadsrétterna 14 000
Qvriga driftskostnader 30 000
2 997 500
Personalkostnader
Lon anstélida 661 107
Styrelsearvoden 522 000
Revisorsarvode, arvoderad 17 050
Ovriga arvoden 100 000
Bilerséttning 0
SPP Tjanstepension 16 000
Arbetsgivaravgifter 203 000
Ldneskatt 12 000
Uttagsskait 145 000
FORA 33 000
Ovriga personalkostnader 14 000
1723 157
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Réntekostnader

Réntekostnader 1172 000
1172 000

Amortering
Amortering : 1 000 000
- 1 000 000
SUMMA KOSTNADER 36 164 196
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