Brf Lektorn Sundbyberg
769633-8255

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lektorn Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika
atgarder, Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2022 och 2071.

Inga stérre underhéll &r planerade de nérmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i frvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-01-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-01-13
och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Foreningen r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Lektorn GA:1. Féreningens andel ar 40,5 procent. Samfélligheten
forvaltar garage.

Styrelsen

Oskar Andersson Ordférande

Evelina Jaderstrom Ledamot

Oscar Lindeborg Ledamot

Nicklas Lille-Bror Nyberg Ledamot

Marie Skallstrom Ledamot

Erika Andersson Suppleant

Rotha Daniel Suppleant

Roweid Suliman Suppleant A/m
Danja Yasini Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden. M
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Revisor
Bo Svensson Ordinarie Extern Sund Revision AB

Valberedning
Marcus Andriakenas
Linnea Lindstrand
Kristian Samuelsson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-22.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Lektorn 1 2020 Sundbyberg

Fullvardesforsskring finns via Nordeuropa insurance design.
I forsikringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2020 - 2021 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vérdeéret &r 2088.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 552 m?2, varav 3 552 m? utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

26

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Féreningen foljer en underhdlisplan som uppréttades 2022 och strécker sig fram till 2071.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhéll Ar
Entré och trapphus, 2026
battringsmalning

Trapanel, takterrass, oljning 2026

Avloppsstammar hogtrycksspolning 2026
Betonggolv garage, dammbindning 2026
OVK, FX-ventilation 2027

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal. f\/ ’
W
e
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Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC

Teknisk férvaltning A.S Underhall

Fiber Tele2

El Vattenfall

Vatten o avlopp SAVAB

Sophantering Prezero

Passersystem Aptus

Métinsamling Brunata

Entrémattor CWS

Fastighetsjour VVS Stadens ws och energiteknik AB
Service- och jouravtal hiss Kone

Markskotsel SMS AB

Drift passersystem PM Larm

Snéskottning tak VEO tak och fastighet AB
Snoskottning VEO tak och fastighet AB

Hallbarhetsinformation

Féreningen har laddstolpar fér elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.
Foreningen har ett utrymme fér kéllsortering och vi uppmuntrar véra medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Féreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogédsel och kompost.

Vara gemensamma utrymmen och miljéer &r handikapps-och &ldersanpassade.
Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av b&de kvinnor och mén. Styrelsen

bestar idag av 56 % kvinnor och 44 % man.

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1277 922 0
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3159377 820 069
Finansiella intdkter 81 144
Minskning kortfristiga fordringar 782 0
Medlemsinsatser 0 145 625 000
Okning av langfristiga skulder 0 48 999 999
Okning av kortfristiga skulder 126 640 909 867
3 286 879 196 355 079
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1784 661 448 939
Finansiella kostnader 532 184 51 609
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 138 143 190
Okning av kortfristiga fordringar 0 1609
Minskning av langfristiga skulder 174 000 0
2 490 845 138 645 347
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 073 956 1277 922
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 796 034 1277 922

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intéikter och kostnader

) Kapital- Taxebundna
Gvriga kostnader kostnader
intakter 14% 22%

7%

Hyror Fastighetssk
13% P sl att/avgift
; 2%
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Arsavgifter 5
80% Avskriv-
ningar Ovrig drift

a8% 24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast Iopande underhall utférts.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 45 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapséarets bérjan: 73
Tillkommande medlemmar: 10

Avgdende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 72

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 708 174 0 0
L&n/m? bostadsrattsyta 13 746 13795 0 0
Elkostnad/m? totalyta 98 0 0 0
Virmekostnad/m? totalyta 33 0 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 50 0 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 150 15 0 0
Soliditet (%) 74 74 1 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -539 -26 0 0
Nettoomséttning (tkr) 3159 819 0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 552 m? bostéder.

5
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Forandringar eget kapital

Brf Lektorn Sundbyberg

Disposition av
foregaende
ars resultat

769633-8255

Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
‘ arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 94 656 250 0 0 94 656 250
Upplatelseavgifter 50 968 750 0 0 50 968 750
Fond for yttre underhall 228 000 114 000 0 114 000
S:a bundet eget kapital 145 853 000 114 000 0 145 739 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -253 693 -114 000 -25 693 -114 000
Arets resultat -538 820 -538 820 25693 -25 693
S:a fritt eget kapital -792 513 -652 820 0 -139 693
S:a eget kapital 145 060 487 -538 820 0 145 599 307
Resultatdisposition
Till f8reningsstémmans férfogande stér foljande medel:
arets resultat -538 820
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhéll -139 693
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -114 000
summa balanserat resultat -792 513
Styrelsen féreslar féljande disposition:
att i ny rdkning overfors -792 513

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3158 674 818 868

Ovriga rérelseintakter Not 3 703 1201

Summa rorelseintékter 3159 377 820 069

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1610610 -392 691

Ovriga externa kostnader Not 5 -158 343 -6 248

Personalkostnader Not 6 -15708 -50 000

Avskrivning av materiella Not 7 -1 381432 -345 358

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 166 093 -794 297

RORELSERESULTAT -6716 25772

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 81 144

Rantekostnader och liknande resultatposter -532 184 -51 609

Summa finansiella poster -532 103 -51 465

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -538 820 -25 693

ARETS RESULTAT -538 820 -25 693

-
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Sida 6 av 13 /(j %

/,/\ )



Brf Lektorn Sundbyberg
769633-8255

Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,12 192 848 210 194 229 642

Summa materiella anldggningstillgangar 192 848 210 194 229 642

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 192 848 210 194 229 642

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 724 1609

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 074 059 0

Summa kortfristiga fordringar 2074783 1609

KASSA OCH BANK

SBC klientmedel i SHB 0 1277 922

Summa kassa och bank 0 1277 922

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2074783 1279 531

SUMMA TILLGANGAR 194 922 993 195 509 173
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 145 625 000 145 625 000

Fond for yttre underhall Not 10 228 000 114 000

Summa bundet eget kapital 145 853 000 145 739 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -253 693 -114 000

Avrets resultat -538 820 -25 693

Ssumma fritt eget kapital -792 513 -139 693

SUMMA EGET KAPITAL 145 060 487 145 599 307

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 48 651 999 48 999 999

Summa langfristiga skulder 48 651 999 48 999 999

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 174 000 0

kreditinstitut

Leverantorsskulder 40 104 97 655

Skatteskulder 306 000 228 000

Ovriga skulder 227 064 11993

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 463 338 572 220

intakter

Ssumma kortfristiga skulder 1210 507 909 867

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 922 993 195 509 173
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arshokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

&r tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 2516 399 618 263
Hyror garage 413 397 102 900
Bredbandsintakter 118 800 79719
Vattenintakter moms 22 527 0
Varmvattenintdkter 74 278 23984
Elintakter 0 -5 996
Overlatelse/pantsattning 13283 0
Oresutjamning -9 -1
3 158 674 818 868
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 703 1201
703 1201
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 65 854 0
Fastighetsskétsel bestallning 1713 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 90 000 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 12 000
Snéréjning/sandning 30344 27 238
Stadning entreprenad 59 926 0
Mattvatt/Hyrmattor 9015 1899
Garage/parkering 4173 2 000
Serviceavtal 32 500 0
Forbrukningsmateriel 29 275 0
Storningsjour och larm 7 650 0
330 450 43 137
Reparationer
Sophantering/atervinning 2 996 0
Las 530 0
Hiss 23765 4028
Mark/gard/utemiljo 0 50 000
Garage/parkering 2 255 0
Skador/klotter/skadegdrelse 1750 0
31296 54 028
Taxebundna kostnader
El 349 536 0
Varme 117 036 0
Vatten 176 701 0
Sophémtning/renhalining 167 662 11471
810935 11471
Ovriga driftkostnader
Forsakring 53516 28 997
Samfillighetsavgift 196 269 0
Kabel-TV 108 325 26 529
Bredband 1818 529
359 928 56 055
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 78 000 228 000
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1610610 392 691
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 11701 1195
Inkassering avgift/hyra 0 1545
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 15 250 0
Foreningskostnader 4968 0
Fritids- och trivselkostnader 1562 0
Forvaltningsarvode 89 606 0
Forvaltningsarvoden évriga 4000 0
Administration 26 455 3509
Konsultarvode 1213 0
OBS konto 3588 0
158 343 6248
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har haft anstéllda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 38 046 11 954
Loner -38 046 38 046
Sociala kostnader 15708 0
15708 50 000
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1381432 345 358
1381432 345 358
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 194 575 000 0
Nyanskaffningar 0 194 575 000
Utgaende anskaffningsvarde 194 575 000 194 575 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -345 358 0
Arets avskrivningar enligt plan -1381432 -345 358
Utgaende avskrivning enligt plan -1726 790 -345 358
Planenligt restvérde vid arets slut 192 848 210 194 229 642
| restvardet vid rets slut ingar mark med 56 431 810 56 431 810
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad 100 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark 37 000 000 30 000 000
137 000 000 57 000 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 137 000 000 57 000 000
137 000 000 57 000 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 103 0
Klientmedel hos SBC 2 073 956 0
2 074 059 0
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid rets borjan 114 000 0
Reservering enligt stadgar 114 000 114 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 228 000 114 000
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Danskebank 1,400 % 16 275 333 16 333 333 Okéand
Danskebank 0,850 % 16 275 333 16 333 333 Okénd
Danskebank 1,050 % 16 275 333 16 333 333 Okénd
summa skulder till kreditinstitut 48 825 999 48 999 999
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -174 000 0
48 651 999 48 999 999
Om fem Ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 955 999 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 90 280 000 90 280 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Loner 0 38 046
Arvoden 0 11 954
Ranta 201 440 250 378
Avgifter och hyror 260 975 271 842
Ovriga 923 0
463 338 572 220
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Sundbyberg den [{ /( 2023

Ly 72 ﬁc@/{?{a&(//@,@\

Oskar Andersson Evelina Jaderstrom
Ordférande Ledamot /7
~ , o 7
/ Z — j/y
Oscar Lindeborg Nicklas Lille-Bror Nyberg
Ledamot Ledamot

K/‘Z‘u 49@5\,_,
‘Marie Skallstrom
Ledamot

VAr revisionsperdttelse har ldamnats den L[ / g 2023

/ Auktoriserad revisor
Sund Reyision AB
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