Foreningens firma dndamal och site

1§
Féreningens firma dr Bostadsrattsforeningen
Navigatéren med organisationsnummer 716418 —
7697.

2§
Foreningen har till andamal att framja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i fére-
ningens hus upplata bostadsldgenheter och loka-
ler for anvéndning utan tidsbegransning. Medlems
ratt pa grund av sadan upplatelse kallas bostads-
ratt. Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bo-
stadsréttshavare.

38
Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Rikenskapsar

48
Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1/7 —
30/6.

Medlemskap

58§
Styrelsen kan bevilja medlemskap i féreningen fér
fysisk person till vilken féreningen avser att upp-
lata bostadsratt eller som dvertar bostadsréatt i
féreningens hus. Efter dverlatelse av bostadsratt
far den nya innehavaren anvinda bostadsrdtten
forst efter att styrelsen beviljat medlemskap i
féreningen. Styrelsen ska fa en bestyrkt kopia av
Overlatelseavtalet.

Anstkan om medlemskap eller anmadlan om ut-
trade ur foreningen ska ske skriftligen av personen
i frdga och handlingen ska vara forsedd med be-
vittnade underskrifter.

Styrelsen ska snarast, normalt inom fyra veckor
fran ansokan, avgora fragan om medlemskap.

Den som en bostadsrétt har 6vergatt till far inte
végras intrdde i foreningen om de villkor som
stadgarna foreskriver dr uppfyllda och foreningen
skiligen bor godta personen som bostadsrattsha-
vare,

6§
Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande for-
varv och forvarvaren inte antagits till medlem, far
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féreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader visa att ndgon, som inte far vagras in-
tride i féreningen, forvarvat bostadsrdtten och
sokt medlemskap. Sker detta inte i tid far bostads-
ratten tvangsforsaljas for férvdrvarens rakning.

Avgifter

78§
Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje
lagenhet. Arsavgiften fordelas mellan bostads-
rattsldgenheterna i férhallande till Idgenheternas
andelstal berdknat utifran varje lagenhets relativa
insats i fdreningen. Andring av andelstal och insats
kriver alltid beslut av féreningsstdmma i enlighet
med bostadsrattslagen.

Arsavgiften for varje lagenhet bar sin andel av
féreningens kostnader fér den l6pande verksam-
heten, inklusive amorteringar och avsattning till
fonder och underhall. Ingadende erséttning for
informationstverforing kan erldggas per lagenhet.
Arsavgiften betalas manadsvis och fére varje ny
manads borjan.

N&r en bostadsratt upplats forsta gangen kan for-
eningen utdver insatsen ta ut en sérskild upplatel-
seavgift.

Fér arbete med dverlatelse av bostadsratt far
féreningen av den tilltrddande bostadrdttshavaren
ta ut en avgift om maximalt 2,5 procent av pris-
basbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ i socialforsak-
ringsbalken (2010:110).

Fér arbete vid pantséttning av bostadsratt far
féreningen ta ut en avgift om hégst 1 procent av
samma prisbasbelopp som ovan.

Féreningen far arligen ta ut en avgift fér andra-
handsupplatelse av en ldgenhet om hogst 10 pro-
cent av samma prisbasbelopp som ovan. For del
av ar berdknas beloppet efter det antal kalender-
manader som ldgenheten &r upplaten.

Féreningen har ratt till dréjsmalsrdnta enligt ran-
telagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt
denna paragraf fran férfallodagen till dess full
betalning sker samt dven ersattning for paminnel-
seavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for
inkassokostnader m.m.
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Avsittningar och anvindning av arsvinst

8§
Féreningen avsitter arligen for ytire fastighetsun-
derhall ett belopp for att tdcka de framtida un-
derhéllskostnaderna enligt foreningens under-
hallsplan.

Den vinst eller férlust som kan uppsta pa fore-
ningens verksamhet, ska balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisorer

9§
Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju leda-
mdter samt minst en och hogst sex suppleanter.
Féreningsstdmman véljer styrelseledamdter och
suppleanter for tiden ett eller tva ar.

10§
Styrelsen konstituerar sig sjdlv och utser inom sig
ordférande, vice ordférande och fordelar 6vriga
arbetsuppgifter.

Styrelsen &r beslutsfor nar fler &n halva antalet
ledamoter &r ndrvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening for vilken mer @n hélften av de
nirvarande ledaméterna rostat. Vid lika rostetal
géller den mening som ordféranden stéder. Om
bara minsta antalet ledaméter for beslutsforhet &r
niarvarande krévs enighet for beslut.

11§
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen,
pé det sdtt som styrelsen bestdammer.

12§
Utan foreningsstimmas bemyndigande fa styrel-
sen eller firmatecknare inte avhdnda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far
dock inteckna och beldna sddan egendom eller
tomtratt.

13§

Styrelsen ska bland annat:

o sjalv eller genom annan, I6pande utdva tillsyn
Over och férvalta féreningens egendom, eko-
nomi och ataganden.

e uppritta budget och faststélla drsavgifter for
det kommande rikenskapsaret,

e infor ordinarie féreningsstamma avlamna
arsredovisning med forvaltningsberéattelse, re-
sultatrdkning och balansrakning,

e minst en manad fore ordinarie férenings-
stimma till revisorerna lamna arsredovisning-
en for det férflutna rikenskapsaret,

e senast en vecka fére ordinarie férenings-
stimma ge medlemmarna kopia av arsredo-
visningen och revisionsberédttelsen,

e protokollféra alla sammantrdden. Protokollen
ska féras i datumordning, justeras av ordf6-
randen och ytterligare en ledamot samt férva-
ras pa betryggande satt.

14§
Ordinarie foreningsstimma utser en auktoriserad
revisor och en suppleant for tiden intill dess nésta
ordinarie stamma hallits. Revisorn ska:
» verkstilla revision av féreningens rdkenskaper
och styrelsens férvaltning samt
* lagga fram revisionsberéattelse senast tva veckor
fore ordinarie féreningsstdimma.

15§
Féreningsstimman kan utse en medlem i fére-
ningen till medrevisor att under verksamhetsaret
mer informellt granska styrelsens arbete. Medre-
visorn ska rapportera till stdmman.

Foreningsstdmima
16§
Foreningen héller ordinarie stimma en géng om
aret fore december manads utgang.
Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Styrelsen kan vid behov kalla till extra férenings-
stimma. Detta giller bl.a. om den auktoriserade
revisorn eller minst en tiondel av samtliga réstbe-
rattigade medlemmar begédr detta for ett visst
drende.

Kallelsen till féreningsstdmma ska tydligt ange de
drenden, som ska forekomma pa stdmman.

Varje medlem ska kallas personligen. Det kan ske
genom utdelning, brev med posten eller via e-
post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska
kallas till stimman under for styrelsen kdnd post-
adress eller e-postadress. Andra meddelanden én
kallelse till stimma kan utdver ovanstdende satt
ges genom anslag i fastigheten eller pa férening-
ens hemsida.




Kallelse ska ske tidigast sex veckor fore och senast
fyra veckor fore ordinarie stdmma. Till extra
stimma ska kallelse ske tidigast sex och senast tva
veckor i férvag. For extra stdimma som behandiar
andring i stadgarna och vissa andra fragor géller
samma kallelsetider som foér ordinarie stdmma.

17 §
Medlem, som dnskar fa ett drende behandlat vid
stamma, ska skriftligen begdra detta hos styrelsen
i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till
stdmman.

18§

P& ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
1. Stdmmans Oppnande.

Val av stimmoordforande.

Anmdlan av protokollférare.

Faststillande av dagordning.

Val av tva rostréknare och justerare

Fradga om stdmman blivit utlyst enligt

stadgarna.

7. Faststillande av rostlangd.

8. Styrelsens arsredovisning.

9. Revisionsberdttelsen.

10. Rapport fran medrevisorn.

11. Beslut om att faststélla resultat- och ba-
lansrakning,

12. Beslut om resultatdisposition.

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseleda-
maoterna.

14, Beslut om arvoden.

15. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

16. Val av revisor och suppleant.

17. Val av medrevisor.

18. Tillsdttande av valberedning.

19. Arenden som styrelsen angett i kallelsen
eller som medlem anmalt enligt 17 §.

20. Stdmmans avslutande.

oUW

P3 extra foreningsstdimma ska férutom punkterna
1-7 och 20 endast forekomma de drenden for
vilka stimman &r utlyst och som kallelsen tar upp.

19§
Protokoll vid féreningsstdmman ska foras av den
som stdmmans ordférande utsett. For protokollet
galler:
1. att réstldngden ska tas in eller bildggas pro-
tokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet
sami
3. att om omrd&stning har skett, ska resultatet
anges i protokollet.
Protokollet ska senast inom tre veckor vara till-
gangligt for medlemmarna,

208
Vid foreningsstamma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar har en bostadsritt gemen-
samt, har de tillsammans endast en rost. Rostbe-
rattigad ar endast medlem som fullgjort sina eko-
nomiska forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud, som
antingen ska vara medlem i féreningen, make,

sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Ombud ska ha skriftlig, daterad
fullmakt och far inte féretrdda mer n en medlem.

Omréstning som avser val sker 6ppet om inte
narvarande rostberédttigad begér sluten omrost-
ning.

Som féreningens beslut galler den mening som
fatt mer &n hilften av de narvarandes roster. Vid
lika rostetal ska val av person avgdras genom lott-
ning. For lika rostetal i dvriga fragor géller den
mening som bitrads av stimmans ordférande.

Vissa beslut ska behandlas enligt i bostadsrattsla-
gens krav pa sdrskild majoritet for att na giltighet.
Det géller till exempel d@ndring av foreningens
stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar

21§
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till
det inre hélla lagenheten och tillhérande utrym-
men i gott skick. Med ansvaret féljer bade under-
halls- och reparationsskyldighet. Detta géller dven,
altan, férradd, m.m. som ingar i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar fér underhall och re-

parationer av bland annat ldgenhetens:

 ytskikt p& rummens alla véggar, golv och tak,
och den underliggande behandling som krévs
for att fista ytskiktet pa ett fackmannamassigt
satt.

¢ icke bdrande innervéggar,

s lister och foder,

¢ inner och ytterddrrar,




o till ytterddrr hérande karm, lister, gangjdrn,
handtag, ringklocka, brevinkast, 1as och nyck-
lar,

o glas, bagar och karm i lagenhetens fonster,

+ ventiler till ventilationskanaler,

o sikringsskap och dérifran utgaende ledningar
till lagenheten, brytare, eluttag och fasta ar-
maturer,

s ledningar for avlopp, ventilation, varme, vat-
ten, el och informationsoverforing som befin-
ner sig inne i ligenheten och inte betjédnar fler
dn en ldgenhet.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malning
av utifrén synliga delar av ytterfonster och ytter-
dérrar eller for annat underhall &n malning av
radiatorer med tillhdrande ledningar.

I vatutrymme samt WC svarar bostadsréttshava-

ren for bland annat

o fuktisolerande skikt,

e inredning och belysningsarmaturer,

e vitvaror och sanitetsporslin, golvbrunn med
klamring,

e tviattmaskin med ledningar och anslutningar
till vattenledning,

o kranar och avstdngningsventiler.

o elektrisk handdukstork,

¢ rensning av golvbrunn.

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostads-
riatthavaren for all inredning och utrustning.

Foreningsstimman kan i samband med gemen-
sam underhallsatgérd besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning av de delar av
ldgenheten som bostadsrattshavaren svarar for.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer
av ledningar for aviopp, virme och elektricitet och
vatten om foreningen har férsett lagenheten med
dessa och de tjanar mer dn en lagenhet.

Bostadsrittshavaren svarar endast for reparation-
er pa grund av brand eller vattenledningsskada
om skadan uppkommit genom :
a. bostadsrittshavarens egen vardsloshet el-
ler férsummelse eller
b. ifall d& bostadrdttshavaren brustit i om-
sorg eller tillsyn, vid vardsldshet eller for-
summelse av

- négon som hor till hens hushall eller
som bes6ker hen som gast,

- nagon annan som hen har inrymt i 18-
genheten, eller nagon som for bo-
stadsrittshavarens rakning utfor ar-
bete i ldgenheten.

Om det finns ohyra i lagenheten géller samma
ansvar som fér brand- och vattenledningsskada i
tillampliga delar.

22 §
Bostadsrittshavaren far inte, utan tillstand av
styrelsen, géra nagon vdsentlig fordndring i ldgen-
heten sasom:
e ingrepp i bdrande konstruktion,
o andring av befintliga ledningar f6r virme,
avlopp eller vatten,
* annan véasentlig férandring.

Styrelsen far inte végra tilistand enligt ovan om
inte atgdrden &r till pataglig skada eller olagenhet
for foreningen. Vasentlig férandring ska alltid ut-
foras pa ett fackmannamassigt satt.

23 §
Foretradare for bostadsrattsféreningen har vid
behov ritt att f& komma in i ldgenheten for tillsyn
eller fér att utfora arbete som féreningen ansva-
rar for. Om bostadsrittshavaren inte lamnar till-
trade till ligenheten nar foreningen har ratt till
det, far kronofogdemyndigheten efter ansdkan
besluta om sarskild handréackning. | fraga om sa-
dan handrickning finns bestammelser i lagen
(1990:746) om betalningsforeldggande och
handrédckning.

Om bostadsritten ska tvangsforsiljas ar bostads-
rattshavaren skyldig att I3ta lagenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsratts-
havaren inte drabbas av storre oldgenhet dn néd-
vandigt.

24 °§
En bostadsrittshavare far upplata hela sin lagen-
het i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadrattshavare som onskar upplata sin lagen-
het i andra hand ska anséka om samtycke pa sa
sitt som styrelsen bestimmer, Tillstand ska lam-
nas om bostadsrittshavare har skl for upplatel-
sen och féreningen inte har befogad anledning att
vigra samtycke,




258§
Bostadsrittshavaren far inte anvanda ldgenheten
for annat andamal dn det avsedda. Féreningen far
dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevérd
betydelse fér foreningen eller ndgon annan med-
lem i foreningen.

26§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomsta-
ende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

27§
Nyttjanderitten till en bostadsrittslagenhet kan i
enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser
férverkas bland annat om bostadsrattshavaren:

1. dréjer med att betala &rsavgift,

2. upplater lagenheten i andra hand utan styrel-
sens samtycke,

3. inhyser utomstaende personer till men for
férening eller mediem,

4, anvinder ldgenheten for annat dndamal &n
det avsedda

5. genom vardslGshet &dr vallande till att det
finns ohyra i ldagenheten eller genom att inte
sharast mojligt underrédtta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset,

6. inte iakttar sundhet, ordning och skick inom
fastigheten eller réttar sig efter de ordnings-
regler foreningen har,

7. vanvérdar ldgenheten eller dsidosatter sina
ataganden enligt 21-22 §§.

8. inte ldmnar tilltrade till lagenhet utan giltigt
skat,

9. inte fullgdr annan skyldighet som &r av syn-
nerlig vikt for féreningen att fullgéra,

10. helt eller till vésentlig del anvdnder lagen-
heten fér ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksambhet, i vilken till inte ovasent-
lig del ingar brottsligt forfarande, eller for till-
filliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Ovanstdende punkter galler i tillimpliga delar
dven for den som sambor med, hyr av, eller star
under tillsyn av bostadsrittshavaren.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som
ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa be-
tydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i
forsta stycket, 2, 3 eller 5-9 far endast ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsagelse
vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund andrahandsupplatelse utan
tillstand far inte ske om bostadsrattshavaren efter
tillsdgelse utan drdjsmal ansdker om tillstdnd och
far ansdkan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, har féreningen rétt till ersattning for
skada.

28§

Ordningsregler

Styrelsen beslutar om ordningsregler for fore-
ningen vilka géller fran och med den tidpunkt nér
de distribuerats till mediemmarna.

Ovriga bestimmelser

29§
Om féreningen upploses ska behdlina tillgdngar
tillfalla medlemmarna i férhallande till Idgenhet-
ernas andelstal.

308
Fér fragor som inte &r reglerade i dessa stadgar
giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och 6vriga tillampliga férfattningar.




