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716416-6824

Styrelsen for Brf Granen 3 (716416-6824) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01-
2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-06-01. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-05-
08. Foreningen har sitt sate i Solna kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ager fastigheten Granen 3 i Solna kommun, omfattande adressen Forradsgatan 8 /
Rasundavagen 124. Granen 3 byggdes ar 1913. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
20 Lagenheter, bostadsratt 1662
1 Lokaler, hyresratt 70

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-06-15. Pa staimman deltog 15 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Linda Leet Ordforande
Peter Christensen Kassor
Emelie Mannheimer Ledamot
Nasanin Hashemi Ledamot
Anna Nilsson Suppleant
Arnes Aljic Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Per-Ola Forsgren och Johanna Lennerdod.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2023 2023 har styrelsen planerat att samtliga fonster mot
gatan skall gas igenom och malas om. Styrelsen har
anlitat Fastighetsagarna att halla i projektet. Vidare
kommer badrummet i Férradsgatan 8 vara atgardat till
hosten 2023. Kostnaderna for ovan kommer att
finansieras med lan.

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2022-01-01 med 10 procent.

Infor 2023 beslot styrelsen att inte hoja avgiften det forsta halvaret utan avvakta den ekonomiska
utvecklingen i samhallet.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 30 st. Under aret har 7 tillkommit samt 6 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 31 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2022 har l6pt pa utan nagra storre problem. De sedvanliga staddagarna pa varen och hdsten
genomfordes. | samband med hoststaddagen gjordes en utrensning av cykelférraden.

Under aret har trasiga takpannor bytts ut. | 6vrigt har det varit sparsamt med underhallsarbeten.

En stor del av styrelsens arbete under aret har varit att hantera arendet med ombyggnad av ett badrum
i Forradsgatan 8. Foreningen har delgivits av kommunen att detta skall vara atgardat hosten 2023.
Styrelsen har darfor tagit hjalp av Fastighetsagarna for att klara av att fa projektet i land i tid.

Under aret har styrelsen sagt upp avtalet gillande férvaltare fran Fastighetsagarna av fastigheten da vi
inte var nojda med utforandet.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1 002 910 916 919
Resultat efter fin. poster (tkr) -74 -207 49 4
Soliditet (%) 71 71 72 70

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems- ldtelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 872 500 1 491 562 580 762 206 177  -207 368 2 943 633

Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:

Forandring av fond

for yttre underhall -5 000 5 000

Balanseras i

ny rakning -207 368 207 368

Arets resultat -74 005 -74 005
Belopp vid 872 500 1491 562 575 762 3 809 -74 005 2 869 628

arets utgang

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 3 809
Arets resultat -74 005
Totalt -70 196
Avsattning till yttre fond 30 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -100 196
Summa -70 196

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1 001 696 910 376
Ovriga rorelseintakter 3 199 070 -
Summa rorelseintakter 1200 766 910 376
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 021 056 -907 864
Ovriga externa kostnader 5 -63 974 -18 879
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -168 250 -174 737
Summa rorelsekostnader -1 253 280 -1 101 480
Rorelseresultat -52 514 -191 104
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 395 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -21 886 -16 264
Summa finansiella poster -21 491 -16 264
Resultat efter finansiella poster -74 005 -207 368
Resultat fore skatt -74 005 -207 368
Arets resultat -74 005 -207 368

[[\VI HKUF95EI2-rkKtc54L3 ]




Brf Granen 3 5(12)
716416-6824
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 3516 758 3673931
Inventarier, maskiner och installationer 7 26 953 38 030
Summa materiella anlaggningstillgangar 3543 711 3711961
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2 400 2 400
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 400 2 400
Summa anlaggningstillgangar 3546 111 3714 361
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 33 1755
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 385 15 508
Summa kortfristiga fordringar 18 418 17 263
Kassa och bank 8
Kassa och bank 477 666 510 822
Summa kassa och bank 477 666 510 822
Summa omsattningstillgangar 496 084 528 085
SUMMA TILLGANGAR 4042 195 4242 446
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 364 062 2 364 062
Fond for yttre underhall 575 762 580 762
Summa bundet eget kapital 2 939 824 2 944 824
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 809 206 178
Arets resultat -74 005 -207 368
Summa fritt eget kapital -70 196 -1 190
Summa eget kapital 2 869 628 2 943 634
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 941 850
Summa langfristiga skulder 941 850
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 941 850 63 200
Leverantorsskulder 103 889 108 701
Skatteskulder 1977 -
Ovriga skulder 10 29 750 29 750
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 95 101 155 311
Summa kortfristiga skulder 1172 567 356 962
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4042 195 4242 446
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag(K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgdngar % per dr % foregdende dr
Byggnad 0% 0%

Ombyggnad 4-10% 4-10%
Inventarier 20% 20%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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716416-6824
Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 890 883 839 300
Hyror 104 049 71 076
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 6 764 -
Summa 1001 696 910 376
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022 2021
Ersattning fran forsakringsbolag 194 318
Ovrigt 4752 -
Summa 199 070 -
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 19 995 9 063
Stadning 33718 33718
Tillsyn, besiktning, kontroller 3584 -
Reparationer 24 026 293 099
Vattenskada 185 439 -
El 79 646 49 419
Uppvarmning 330 937 328723
Vatten 37 562 42 346
Sophamtning 32921 28 651
Forsakringspremie 35 286 33 386
Fastighetsavgift bostader 30 380 -
Fastighetsskatt lokaler 3670 -
Fastighetsskatt 2139 32 800
Ovriga fastighetskostnader 32796 -
Kabel-tv/Bredband/IT 36 592 56 659
Forvaltningsarvode ekonomi 36 252 -
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1688
Panter och overlatelser 5738
Juridiska atgarder 20 625
Ovriga externa tjanster 9 049 -

962 043 907 864

Underhall
Byggnad 25500
Tak 33513
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1021 056 907 864
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2022 2021
Porto / Telefon 130
Konsultarvode 35500
Besiktnings- och utredningskostnader 28 344 -
Social verksamhet - 9 421
Administration 4939
Bostadsratterna 4519
Summa 63 974 18 879
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 2 674 875 2 674 875
-Ombyggnad 3440 142 3440 142
-Mark
6 115017 6 115017
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 441 086 -2 283 913
-Arets avskrivning enligt plan -157 173 -157 173
-2 598 259 -2 441 086
Redovisat varde vid arets slut 3516 758 3673931
Taxeringsvarde
Byggnader 23 567 000 19 762 000
Mark 39 000 000 31 000 000
62 567 000 50 762 000
Bostader 62 200 000 50 400 000
Lokaler 367 000 362 000
62 567 000 50 762 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 188 185 177 841
-Nyanskaffningar - 24 000
-Avyttringar och utrangeringar - -13 656
188 185 188 185
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -150 155 -146 247
-Avyttringar och utrangeringar - 13 656
-Arets avskrivning enligt plan -11 077 -17 564
-161 232 -150 155
Redovisat varde vid arets slut 26 953 38 030
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2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 36
Sparkonto - 428 513
Transaktionsskonto Fastighetsagarna Service 477 666 82 273
Summa 477 666 510 822
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2022-12-31 Uppldning 2021-12-31
Handelsbanken 3,70% 143 850 157 050
Handelsbanken 3,00% 338 000 350 000
Handelsbanken 3,00% 110 000 128 000
Handelsbanken 2,91% 350 000 370 000
-63 200
941 850 1 005 050
Varav kortfristig del -941 850 -63 200
- 941 850

Klassificering skulder till kreditinstitut

Foreningen har [an som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas
darfor som kortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader, men

daremot att amortera 63 200 kr under ar 2023.

Not 10 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Hyresdepositioner 29 750 29 750
Summa 29 750 29 750
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2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 2 100 000 2 100 000
Summa stallda sakerheter 2 100 000 2 100 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Stockholm 2023 -

Linda Leet Peter Christensen
Ordforande
Nasanin Hashemi Emelie Mannheimer

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Per-Ola Forsgren
Av foreningen vald revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Granen 3 (716416-6824) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01-
2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-06-01. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-05-
08. Foreningen har sitt sate i Solna kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ager fastigheten Granen 3 i Solna kommun, omfattande adressen Forradsgatan 8 /
Rasundavagen 124. Granen 3 byggdes ar 1913. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
20 Lagenheter, bostadsratt 1662
1 Lokaler, hyresratt 70

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-06-15. Pa staimman deltog 15 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Linda Leet Ordforande
Peter Christensen Kassor
Emelie Mannheimer Ledamot
Nasanin Hashemi Ledamot
Anna Nilsson Suppleant
Arnes Aljic Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Per-Ola Forsgren och Johanna Lennerdod.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2023 2023 har styrelsen planerat att samtliga fonster mot
gatan skall gas igenom och malas om. Styrelsen har
anlitat Fastighetsagarna att halla i projektet. Vidare
kommer badrummet i Férradsgatan 8 vara atgardat till
hosten 2023. Kostnaderna for ovan kommer att
finansieras med lan.

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2022-01-01 med 10 procent.

Infor 2023 beslot styrelsen att inte hoja avgiften det forsta halvaret utan avvakta den ekonomiska
utvecklingen i samhallet.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 30 st. Under aret har 7 tillkommit samt 6 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 31 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2022 har l6pt pa utan nagra storre problem. De sedvanliga staddagarna pa varen och hdsten
genomfordes. | samband med hoststaddagen gjordes en utrensning av cykelférraden.

Under aret har trasiga takpannor bytts ut. | 6vrigt har det varit sparsamt med underhallsarbeten.

En stor del av styrelsens arbete under aret har varit att hantera arendet med ombyggnad av ett badrum
i Forradsgatan 8. Foreningen har delgivits av kommunen att detta skall vara atgardat hosten 2023.
Styrelsen har darfor tagit hjalp av Fastighetsagarna for att klara av att fa projektet i land i tid.

Under aret har styrelsen sagt upp avtalet gillande férvaltare fran Fastighetsagarna av fastigheten da vi
inte var nojda med utforandet.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1 002 910 916 919
Resultat efter fin. poster (tkr) -74 -207 49 4
Soliditet (%) 71 71 72 70

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems- ldtelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 872 500 1 491 562 580 762 206 177  -207 368 2 943 633

Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:

Forandring av fond

for yttre underhall -5 000 5 000

Balanseras i

ny rakning -207 368 207 368

Arets resultat -74 005 -74 005
Belopp vid 872 500 1491 562 575 762 3 809 -74 005 2 869 628

arets utgang

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 3 809
Arets resultat -74 005
Totalt -70 196
Avsattning till yttre fond 30 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -100 196
Summa -70 196

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1 001 696 910 376
Ovriga rorelseintakter 3 199 070 -
Summa rorelseintakter 1200 766 910 376
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 021 056 -907 864
Ovriga externa kostnader 5 -63 974 -18 879
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -168 250 -174 737
Summa rorelsekostnader -1 253 280 -1 101 480
Rorelseresultat -52 514 -191 104
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 395 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -21 886 -16 264
Summa finansiella poster -21 491 -16 264
Resultat efter finansiella poster -74 005 -207 368
Resultat fore skatt -74 005 -207 368
Arets resultat -74 005 -207 368
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 3516 758 3673931
Inventarier, maskiner och installationer 7 26 953 38 030
Summa materiella anlaggningstillgangar 3543 711 3711961
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2 400 2 400
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 400 2 400
Summa anlaggningstillgangar 3546 111 3714 361
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 33 1755
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 385 15 508
Summa kortfristiga fordringar 18 418 17 263
Kassa och bank 8
Kassa och bank 477 666 510 822
Summa kassa och bank 477 666 510 822
Summa omsattningstillgangar 496 084 528 085
SUMMA TILLGANGAR 4042 195 4242 446
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 364 062 2 364 062
Fond for yttre underhall 575 762 580 762
Summa bundet eget kapital 2 939 824 2 944 824
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 809 206 178
Arets resultat -74 005 -207 368
Summa fritt eget kapital -70 196 -1 190
Summa eget kapital 2 869 628 2 943 634
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 941 850
Summa langfristiga skulder 941 850
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 941 850 63 200
Leverantorsskulder 103 889 108 701
Skatteskulder 1977 -
Ovriga skulder 10 29 750 29 750
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 95 101 155 311
Summa kortfristiga skulder 1172 567 356 962
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4042 195 4242 446
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag(K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgdngar % per dr % foregdende dr
Byggnad 0% 0%

Ombyggnad 4-10% 4-10%
Inventarier 20% 20%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
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2022 2021
Arsavgifter 890 883 839 300
Hyror 104 049 71 076
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 6 764 -
Summa 1001 696 910 376
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022 2021
Ersattning fran forsakringsbolag 194 318
Ovrigt 4752
Summa 199 070 -
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 19 995 9 063
Stadning 33718 33718
Tillsyn, besiktning, kontroller 3584 -
Reparationer 24 026 293 099
Vattenskada 185 439 -
El 79 646 49 419
Uppvarmning 330 937 328723
Vatten 37 562 42 346
Sophamtning 32921 28 651
Forsakringspremie 35 286 33 386
Fastighetsavgift bostader 30 380 -
Fastighetsskatt lokaler 3670 -
Fastighetsskatt 2139 32 800
Ovriga fastighetskostnader 32796 -
Kabel-tv/Bredband/IT 36 592 56 659
Forvaltningsarvode ekonomi 36 252 -
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1688
Panter och overlatelser 5738
Juridiska atgarder 20 625
Ovriga externa tjanster 9 049 -

962 043 907 864

Underhall
Byggnad 25500
Tak 33513
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1021 056 907 864





Brf Granen 3
716416-6824

Not 5 Ovriga externa kostnader
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2022 2021
Porto / Telefon 130
Konsultarvode 35500
Besiktnings- och utredningskostnader 28 344 -
Social verksamhet - 9 421
Administration 4939
Bostadsratterna 4519
Summa 63 974 18 879
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 2 674 875 2 674 875
-Ombyggnad 3440 142 3440 142
-Mark
6 115017 6 115017
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 441 086 -2 283 913
-Arets avskrivning enligt plan -157 173 -157 173
-2 598 259 -2 441 086
Redovisat varde vid arets slut 3516 758 3673931
Taxeringsvarde
Byggnader 23 567 000 19 762 000
Mark 39 000 000 31 000 000
62 567 000 50 762 000
Bostader 62 200 000 50 400 000
Lokaler 367 000 362 000
62 567 000 50 762 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 188 185 177 841
-Nyanskaffningar - 24 000
-Avyttringar och utrangeringar - -13 656
188 185 188 185
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -150 155 -146 247
-Avyttringar och utrangeringar - 13 656
-Arets avskrivning enligt plan -11 077 -17 564
-161 232 -150 155
Redovisat varde vid arets slut 26 953 38 030
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Not 8 Kassa och bank
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2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 36
Sparkonto - 428 513
Transaktionsskonto Fastighetsagarna Service 477 666 82 273
Summa 477 666 510 822
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2022-12-31 Uppldning 2021-12-31
Handelsbanken 3,70% 143 850 157 050
Handelsbanken 3,00% 338 000 350 000
Handelsbanken 3,00% 110 000 128 000
Handelsbanken 2,91% 350 000 370 000
-63 200
941 850 1 005 050
Varav kortfristig del -941 850 -63 200
- 941 850

Klassificering skulder till kreditinstitut

Foreningen har [an som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas
darfor som kortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader, men

daremot att amortera 63 200 kr under ar 2023.

Not 10 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Hyresdepositioner 29 750 29 750
Summa 29 750 29 750
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter
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2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 2 100 000 2 100 000
Summa stallda sakerheter 2 100 000 2 100 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Stockholm 2023 -

Linda Leet
Ordforande

Nasanin Hashemi

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Per-Ola Forsgren
Av foreningen vald revisor

Peter Christensen

Emelie Mannheimer
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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    recipient.envelope.opened
    2023-05-31T21:08:43.005Z
    S17socVLh
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      80.216.80.75
    
     S17socVLh
     2023-05-31T21:08:42.986Z
     /envelopes/HkUF95EI2/recipients/S17socVLh
     /envelopes/HkUF95EI2
   
    
     /envelopes/HkUF95EI2/recipients/S17socVLh
     Nasanin
     Hashemi
     80.216.80.75
   
  
   
    signature.created
    2023-06-01T08:10:58.091Z
    rkKtc54L3.6c9268ee-e7cd-49d0-adaf-cd03771d5584
    
     rkKtc54L3.6c9268ee-e7cd-49d0-adaf-cd03771d5584
     /envelopes/HkUF95EI2/documents/rkKtc54L3/signatures/rkKtc54L3.6c9268ee-e7cd-49d0-adaf-cd03771d5584
     /envelopes/HkUF95EI2/documents/rkKtc54L3
     
      /envelopes/HkUF95EI2/recipients/S17socVLh
      NASANIN
      HASHEMI
      1978/01/03
      197801030565
    
     signed
     bankid-se
     NASANIN
     HASHEMI
     1978/01/03
     80.216.80.75
     
      rkKtc54L3
      00efc130-901b-430f-9d23-838d77d6dfa2
      true
      2023-06-01T08:10:57.472Z
      
      
       /envelopes/HkUF95EI2/recipients/S17socVLh
       NASANIN
       HASHEMI
       nazanin.hashemi@gmail.com
       197801030565
       1978/01/03
       80.216.80.75
     
    
     197801030565
     2023-06-01T08:10:57.472Z
   
    
     /envelopes/HkUF95EI2/recipients/S17socVLh
     NASANIN
     HASHEMI
   
  
   
    notification.sent
    2023-06-01T08:10:58.371Z
    B1Mq9fRBI3
    
     B1Mq9fRBI3
     /envelopes/HkUF95EI2/recipients/Syxai94Uh
     /envelopes/HkUF95EI2/recipients/Syxai94Uh/notifications/B1Mq9fRBI3
     Dokument att signera
     emeliemannheimer@hotmail.com
     2023-06-01T08:10:58.210Z
     0110018876028b3e-c7b5f12e-3e29-433f-87d2-0a0a31f78010-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-06-02T10:01:07.779Z
    Syxai94Uh
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      80.216.14.97
    
     Syxai94Uh
     2023-06-02T10:01:07.757Z
     /envelopes/HkUF95EI2/recipients/Syxai94Uh
     /envelopes/HkUF95EI2
   
    
     /envelopes/HkUF95EI2/recipients/Syxai94Uh
     Emelie
     Mannheimer
     80.216.14.97
   
  
   
    signature.created
    2023-06-02T10:02:26.964Z
    rkKtc54L3.864d9fdb-e71c-4104-b92b-53b7f1923df2
    
     rkKtc54L3.864d9fdb-e71c-4104-b92b-53b7f1923df2
     /envelopes/HkUF95EI2/documents/rkKtc54L3/signatures/rkKtc54L3.864d9fdb-e71c-4104-b92b-53b7f1923df2
     /envelopes/HkUF95EI2/documents/rkKtc54L3
     
      /envelopes/HkUF95EI2/recipients/Syxai94Uh
      EMELIE
      MANNHEIMER
      1979/08/21
      197908216281
    
     signed
     bankid-se
     EMELIE
     MANNHEIMER
     1979/08/21
     80.216.14.97
     
      rkKtc54L3
      d9ec22cc-6fab-4208-8a3d-883e56d83914
      true
      2023-06-02T10:02:26.385Z
      
      
       /envelopes/HkUF95EI2/recipients/Syxai94Uh
       EMELIE
       MANNHEIMER
       emeliemannheimer@hotmail.com
       197908216281
       1979/08/21
       80.216.14.97
     
    
     197908216281
     2023-06-02T10:02:26.385Z
   
    
     /envelopes/HkUF95EI2/recipients/Syxai94Uh
     EMELIE
     MANNHEIMER
   
  
   
    notification.sent
    2023-06-02T10:02:27.369Z
    S1loE0Nw83
    
     S1loE0Nw83
     /envelopes/HkUF95EI2/recipients/HkePAj5VUh
     /envelopes/HkUF95EI2/recipients/HkePAj5VUh/notifications/S1loE0Nw83
     Dokument att signera
     pforsgren@steeplechase.se
     2023-06-02T10:02:27.143Z
     011001887b8ef7fa-adf2f9c4-d5b1-4d80-8ba1-aaafbe3333e8-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-06-02T16:34:37.220Z
    HkePAj5VUh
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36
      80.216.82.155
    
     HkePAj5VUh
     2023-06-02T16:34:37.202Z
     /envelopes/HkUF95EI2/recipients/HkePAj5VUh
     /envelopes/HkUF95EI2
   
    
     /envelopes/HkUF95EI2/recipients/HkePAj5VUh
     Per-Ola
     Forsgren
     80.216.82.155
   
  
   
    signature.created
    2023-06-02T16:35:44.987Z
    rkKtc54L3.e4ea28e5-035c-4106-a517-e39e969e13f8
    
     rkKtc54L3.e4ea28e5-035c-4106-a517-e39e969e13f8
     /envelopes/HkUF95EI2/documents/rkKtc54L3/signatures/rkKtc54L3.e4ea28e5-035c-4106-a517-e39e969e13f8
     /envelopes/HkUF95EI2/documents/rkKtc54L3
     
      /envelopes/HkUF95EI2/recipients/HkePAj5VUh
      Per-Ola Gustav
      Forsgren
      1959/03/24
      195903240017
    
     signed
     bankid-se
     Per-Ola Gustav
     Forsgren
     1959/03/24
     80.216.82.155
     
      rkKtc54L3
      c5646603-1294-45fd-87c0-dd271a7d6046
      true
      2023-06-02T16:35:44.338Z
      
      
       /envelopes/HkUF95EI2/recipients/HkePAj5VUh
       Per-Ola Gustav
       Forsgren
       pforsgren@steeplechase.se
       195903240017
       1959/03/24
       80.216.82.155
     
    
     195903240017
     2023-06-02T16:35:44.338Z
   
    
     /envelopes/HkUF95EI2/recipients/HkePAj5VUh
     Per-Ola Gustav
     Forsgren
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