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OM FORENINGEN

§ 1 Namn, sédte och dndamal

Foreningens firma ar Bostadsrattsforening Hamnen i Sundbyberg. Foreningens styrelse har
sitt sate i Sundbyberg kommun, Stockholms lan.

Féreningens andamal &r att at sina medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent
boende, och i forekommande fall lokaler, under nyttjanderatt for obegransad tid, att forvalta
foreningens fasta och 16sa egendom samt att i Svrigt frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen och skall i sin verksamhet verka for en socialt, ekonomiskt och miljdmassigt hallbar
utveckling. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 2 Medlemskap och dverlatelse

Intréde i féreningen beviljas av styrelsen. Medlemskap kan endast beviljas fysisk person som
Overtar bostadsratt eller andel av bostadsrétt i féreningens hus.

En ny innehavare far utbva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i foreningen. Forvarvaren ska ansdka om medlemskap i féreningen pa
satt styrelsen bestammer. Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa
dverlatelsehandling som ska vara underskriven av kdpare och saljare och innehalla uppgift
om den lagenhet som Gverlatelsen avser, overlatares och férvarvares namn och
personnummer samt pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Om éverlatelsehandlingen
inte uppfyller formkraven ar overlatelsen ogiltig.

Styrelsen ska sa snart som mojligt, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom till foreningen, prova fragan om medlemskap. En medlem som upphér att
vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far sta kvar som mediem.

§ 3 Avflyttningsbesiktning

Avflyttningsbesikining ska ske vid overlatelser. Detta innebaér att alla ansokningar om
medlemskap maste kompletteras med ett godkant besiktningsprotokoll. Syftet ar att
kontrollera att inga bostadsratter 6verlats som har ofillatna andringar. Det som framst
kontrolleras vid en avflyttningsbesiktning ar ventilations-, varme- och sanitetsinstallationer,
att inga allvarliga skador finns, att inga otillatna andringar eller otillatna installationer gjorts.
Om anmarkningar finns, alaggs den boende att atgarda dessa innan godkant
besiktningsprotokoll kan utfardas.

Avflyttningsbesiktningar bekostas av foreningen och bestalining av avflyttningsbesiktning
gors av den boende direkt hos féreningens tekniska férvaltare - for gallande kontaktuppgifter
hanvisas till foreningens webbplats. Skulle lAgenheten inte vara tillganglig vid
overenskommen tidpunkt svarar bostadsrattshavaren for eventuella merkostnader.
Forvaltaren skickar godkant besiktningsprotokoll till den boende och till styrelsen.
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Férst nar styrelsen fatt ett godkant besiktningsprotokoll kan ny medlems antagande
slutbehandlas och overlatelsedag faststallas.

§ 4 Medlemskapsprovning

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsréttshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon, kdnsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell laggning.

Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.

Detta galler inte vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsférséljining enligt bostadsrattslagen.
Har i dessa fall férvarvaren inte antagits till medlem ska foéreningen l6sa bostadsratten mot
skalig ersattning.

§ 5 Bosiéttningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska boséatta sig i bostadsrattsiagenheten
har foreningen ratt att vagra medlemskap. :

§ 6 Andelsagande

Den som har forvarvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen. Den som
forvarvat andel i bostadsratt far ej vagras medlemskap i foreningen om bostadsréatien efter
forvarvet innehas av makar, registrerade partners eller sddana sambor pa vilka sambolagen
tillampas.

§ 7 Insats och arsavgift
Arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma.
§ 8 Arsavgiftens berdkning

Arsavgiften fér en lagenhet berdknas sa att den, i férhallande till lagenhetens insats
(andelstal), langsiktigt kommer att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar
och avsittning till fond fér framtida underhall. Underlaget for berdkningen av arsavgiften ar
budget samt prognoser fér de narmast kommande aren. Prognoser skall presenteras for
medlemmarna vid ordinarie féreningsstamma. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott
senast den sista vardagen fore varje ny manads bérjan.

For lagenheter som efter upplatelsen har utrustats med braskamin eller liknande anordning
far arsavgiften vara forhojd med hogst 2 % av vid varje tillfalle géllande prisbasbelopp.

Beslut om andring av andelstal ska fattas av foreningsstdmma. Om beslutet medfor rubbning
av det inbordes férhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av
de rostande pa stamman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingéende erséttning for taxebundna kostnader sasom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erlaggas efter forbrukning,
area eller per lagenhet.
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Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av lagenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen méts individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa forbrukningen.

§ 9 Overlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av
gallande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen eller nér féreningen underrattades om
pantsattningen.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp for aret lagenheten &r upplaten i andra hand. Om
en lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av kalenderméanad
raknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som upplater sin légenhet i
andra hand.

§ 10 Dréjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sétt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i rétt tid far
féreningen ta ut drojsmalsranta enligt réntelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen
till full betalning sker samt paminnelseavgift enligt lagen om ersattning for inkassokostnader
mm.

§ 11 Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sadsom upplatelse av
parkeringsplats eller liknande utgar sarskild ersattning som bestams av styrelsen.
Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

§ 12 Betalningsansvar

Den som overlater en bostadsratt svarar for alla betalningsférpliktelser fram till och med
dagen fore dverlatelsen, den nya medlemmen Gvertar detta ansvar fran och med
overlatelsedagen.

§ 13 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantratt i bostadsrétten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift, avgift for andrahandsupplatelse och dvriga
avgifter. Vid utmatning eller konkurs jamstalls sadan pantratt med handpantréatt och den har
foretrade framfér en pantratt som har upplatits av en innehavare av bostadsratten om inte
annat foljer av bostadsrattslagen.
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FORENINGSSTAMMA
§ 14 Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex (6) manader efter utgangen av varje
rakenskapsar.

§ 15 Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid ordinarie féreningsstdmma ska skriftligen
anmala drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsarets utgang.

§ 16 Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Sadan foreningsstamma
ska aven hallas nar det fér uppgivet andamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberattigade medlemmar.

§ 17 Dagordning

P4 ordinarie foreningsstdmma ska forekomma.:

1. Oppnande

2. Val av stammoordforande

3.  Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
4. Godkénnande av dagordningen
5

Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet. Denna
person ska tillika vara rostréknare

6 Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststillande av réstlangd

8 Féredragning av styrelsens arsredovisning

9 Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamater

13. Beslut om arvoden at styrelse, revisorer och valberedning for innevarande
verksamhetsar

14. Beslut av antal ledamoter och suppleanter
15. Val av styrelseledamoéter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stiamman hénskjutna fragor och av féreningsmediem anmaélt drende
(motion) samt styrelsens syn pa féreningens ekonomiska utveckling de kommande
aren

19. Avslutande
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Pa extra foreningsstamma ska utdver punkt 1-7 och 19 férekomma de &renden for vitken
stamman blivit utlyst.

Handlingar till foreningsstdmma, som arsredovisning, verksamhetsberattelse,
revisionsberattelse, motioner, valberedningens forslag etc, skall delges
foreningsmedlemmarna senast tva veckor fore motet.

§ 18 Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelsen ska innehalla uppgift om vilka arenden som
ska behandlas pa stamman. Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foéreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore féreningsstamman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning i postfack och genom e-post till de medlemmar som
uppgivit en e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istéllet
skickas dit. | vissa i lag sarskilt angivna fall stalls hdgre krav pa kallelse via e-post.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pa l1amplig plats inom
foreningens hus eller publiceras pa foreningens webbplats.

§ 19 Rostritt

Vid féreningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter
har ocksa endast en rést.

Rostratt pa féreningsstamman har endast den medlem som fuligjort sina férplikielser mot
féreningen enligt dessa stadgar och lag.

§ 20 Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven
och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler hogst ett ar fran
utfardandet. Ombud far fdretrada hogst tva (2) medlemmar. Pa féreningsstdmma far medlem
medféra hogst ett bitrdde. Bitradets uppgift &r att vara medlemmen behjélplig. Bitrade har
yttranderéatt.

Ombud och bitrade far endast vara:

e annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

o foraldrar

e syskon

¢ myndigt barn

e annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus

e god man
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Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem foretrads
av sin férmyndare.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om
det beslutas av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid féreningsstamman.

§ 21 Roéstning

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader. Blankrost ar
inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stamman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller féreningsstdimma kan besluta att sluten omrostning ska
genomfdras. Vid personval ska dock sluten omréstning alltid genomféras pa begaran av
rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.
§ 22 Jav

En mediem far inte sjélv eller genom ombud rosta i fraga om:
1. talan mot sig sjélv
2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan férpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréffande annan, om medlemmen i fraga
har ett vasentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse

§ 23 Resultatdisposition

Det dver- eller underskott som kan uppsta i fdreningens verksamhet ska normalt balanseras i
ny rakning.

§ 24 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning med minst tre medlemmar, varav en
ledamot utses till sammankallande, for tiden fram till och med nasta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till antal styrelsemedlemmar,
samtliga personval samt forslag till arvode.

§ 25 Stammans protokoll
Vid foreningsstdmma ska protokoll foras av den som stammans ordforande utsett. | fraga om
protokollets innehall galler:

1.  att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2.  aft stammans beslut ska féras in i protokollet

3.  att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom fyra veckor hallas tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande satt.
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STYRELSE OCH REVISORER

§ 26 Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamdter med hégst tre suppleanter.

Styrelsens ordférande och évriga medlemmar véljs av féreningsstamman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar och kan véljas om. Strévan skall vara att
mandatperioden for hogst hilften av styrelseledaméterna utgar vid samma tidpunkt.
Uppdraget startar nar den ordinarie foreningsstamma, pa vilken styrelseval sker, avslutas
och I6per till slutet av den ordinarie féreningsstdmma da mandattiden utgar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven véljas person som tilihdr medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i fsreningens hus. Stémma kan dock valja en (1) ledamot
som inte uppfyller kraven i féregdende mening.

§ 27 Konstituering

Ordférande utses av foreningsstamman. Styrelsen utser inom sig vice ordférande och andra
funktionarer vid konstituerande styrelseméte, vilket avhalls i anslutning till féreningsstamman.

§ 28 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska foras protokoll som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande satt och
foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgéngliga endast fér ledaméter, suppleanter och
revisorer om styrelsen i sarskilda fall inte beslutar annat.

§ 29 Beslutsforhet och rostning

Styrelsen 4r beslutsfér nar antalet narvarande ledamaéter verstiger halften av samiliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Ar styrelsen
inte fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra mer an en tredjedel av hela antalet
styrelseledaméter. Suppleanter tjanstgdr i den ordning som ordférande bestammer om inte
annat framgéar av arbetsordning beslutad av styrelsen.

§ 30 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig férandring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstdmma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar att medlems
lagenhet forandras ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
pa stamman har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

§ 31 Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledaméter tillsammans.
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§ 32 Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styreisen:

e att foretrada foreningen och ansvara for féreningens organisation, ekonomi, férvaltning
och andra angelagenheter.
Styrelsen far i forvaltningen av féreningens egendom liksom i 6vrigt férvaltningsarbete
anlita, av styrelsen utsedd, extern part. Styrelsen har dock det yttersta ansvaret for att
forvaltningen av foreningens angeldgenheter skéts pa ett tillfredstallande satt.

= att avge redovisning for forvaltning av féreningens angelagenheter genom att aviamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberattelse) samt redogora for féreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning), for dess stallning vid rakenskapsarets utgang (balansrakning} och for
hur féreningens kassa har forandrats under aret (kassaflédesanalys)

» att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma till revisorerna avidmna
arsredovisningen

« att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma delge foreningens medlemmar
arsredovisningen och revisionsberattelsen

« att fora medlems- och lagenhetsfrteckning; foreningen har ratt att behandia i
forteckningarna ingaende personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen

» om féreningsstdmman ska ta stéllning till ett férslag om andring av stadgarna, maste det
fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram
till féreningsstamman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istallet skickas till
medlemmen.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhanda eller
ytterligare belana féreningens fasta egendom.

§ 33 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin
bostadsratt.

§ 34 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar fran och med 1 juli till och med 30 juni.
§ 35 Revisor

Foreningsstamma ska valja tva revisorer med suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie foreningsstadmma fram till och med nasta
ordinarie féreningsstdmma. En revisorer och en suppleant ska vara medlemmar i foreningen,
en revisor och suppleant ska vara extern och ska vara auktoriserade eller godkanda
revisorer.

§ 36 Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tre veckor fore

féreningsstamman.
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BOSTADSRATTSHAVARES
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 37 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av lagenheten med tillhdrande
dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar betraffande installationer avseende
aviopp, varme, el, vatten, ventilation och anordning fér informationséverforing i lagenheten
som foreningen ldmnar, samt tillse att de utférs fackmannamassigt. Bostadsrattshavarens
ansvar omfattar &ven mark och andra lagenhetskomponenter som kan inga i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att flja foreningens regler och beslut som rér skotseln
av marken. Féreningen svarar i dvrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

¢ ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak och undertak jamte undertiggande
ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt satt

¢ icke barande innervaggar
e glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

« till fonster och glaspartier hérande foder och lister, beslag, gangjarn, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom utvéndig malning
och Kittning av fonster.

« till ytterddrr hérande karm, list och foder, beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, las
inklusive nycklar, all malning med undantag for maining av ytterdérrens utsida,
motsvarande galler for balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdorr genom inbrott eller
annan averkan pa dérren svarar dock bostadsrattshavaren, motsvarande galler for
balkong- eller aitandorr. Vid byte av lagenhetens ytterdorr ska den nya dérren motsvara
de normer som vid utbytet galler for brandklassning och ljudddmpning, samt fargmassigt
stimma Overens med Gvriga ytterd6rrar i féreningen.

e innerdérrar med tillhérande karmar och sakerhetsgrindar
o lister, foder, socklar och stuckaturer

e radiatorer; i fraga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsratishavaren endast for
malning

» golvvarme
e eldstader, dock inte tillhdrande rokgangar

e varmvattenberedare i lagenhet, forutsatt att den inte &r integrerad med anordning som
foreningen ansvarar for

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

« undercentral (sakringsskap) och darifran utgéende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer
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« ventiler och luftinslapp, dock endast malning
e brandvarnare

s inredningssnickerier, skap och lador, hatthylla, trosklar, socklar, foder, lister, stuckaturer
etc.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver
bland annat aven for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

» klédmring till golvbrunn rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvattmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

e kranar och avstangningsventiler samt alla packningar
+ ventilationsflakt
¢ elektrisk handdukstork

| k6k eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren fér all inredning och utrustning
sasom bland annat:

e vitvaror

o koksfiakt

= rensning av vattenlas

« diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler samt alla packningar

§ 38 Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar aven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

§ 39 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

§ 40 Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och snoskottning samt ska se till att aviedning for dagvatten inte hindras.
Vidare svarar bostadsrattshavaren for golvets ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
tak. Om balkonger eller uteplatser ar forsedd med inkladnad, t ex inglasning, eller annat
insynsskydd svarar bostadsrattshavaren for allt underhall av detsamma.
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§ 41 Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar fér i enlighet med bostadsrattslagen och dessa
stadgar.

§ 42 Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhéllsatgéard i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

§ 43 Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstréckning att
annans sakerhet aventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

§ 44 Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc. far séttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkénnande.
Bostadsratishavaren svarar for skétsel och underhall av sddana anordningar. Om det behovs
for husets underhall eller for att fullgdra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa egen bekostnad

§ 45 Forandring i Iagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Féljande atgarder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning fér aviopp, vérme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgérden ar till pataglig skada elier olagenhet for
féreningen eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Foérandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt.

Antagna 2022-10-26 www.brfhamnen.nu Sida 13(16)

V

A\



ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 46 Anvindning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse for féreningen
eller nagon annan mediem i foreningen.

Det avsedda andamalet med en bostadslagenhet i féreningen ar permanentbostad for
bostadsrattshavaren. Om bostadsrattshavaren, med eller utan féreningens tillstand,
anvander lagenheten for annat én avsett &ndamal svarar bostadsrattshavaren for kostnader
for aterstallande i ursprungligt skick.

§ 47 Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ratta sig efter féreningens ordningsregler. Detta géller aven
for den sorn hoér till hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for
bostadsrattshavarens rakning.

Hor till 1agenheten mark, férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.
§ 48 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till Igenheten, néar foreningen har
ratt till det, kan styrelsen ansdka om sérskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

§ 49 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen
hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I ansdkan ska skalet till upplatelsen
anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tilistand ska lamnas
om bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprovas av hyresnamnden.

§ 50 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende personer bo i Idgenheten, om det kan medféra
olagenhet for foreningen eller annan mediem.
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FORVERKANDE

§ 51 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en 1agenhet som innehas med bostadsratt kan férverkas och féreningen
kan s#ga upp bostadsrattshavaren till avflytining i bland annat foljande fall:

» bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, arsavagift eller avgift for
andrahandsupplatelse

¢ lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

o bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan
mediem

s ldgenheten anvands for annat andamal an vad den ar avsedd for och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse fér foreningen eller nagon medlem

e bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréattshavaren,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

« bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

¢ bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

» bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

¢ lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller dédrmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning

§ 52 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsratishavaren till iast &r av liten
betydelse. | enlighet med bostadsréattslagens regler ska féreningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt saga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

§ 53 Ersittning vid uppsagning

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
skadestand.

§ 54 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning kan bostadsratten
komma att tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.
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OVRIGT

§ 55 Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa féreningens webbplats, genom e-post eller
utdelning i postfack.

§ 56 Framtida underhall

Styrelsen ska aterkommande besiktiga féreningens egendom och uppdatera en
underhallsplan for genomférande av underhall av foreningens byggnader och
markanlaggningar. Baserat pa denna underhallsplan ska styrelsen sakerstélla att behovliga
medel for att trygga underhallet &rligen avsétts i en fond for framtida yttre underhall.

§ 57 Utdelning, uppldsning och likvidation

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhéllande till lagenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

Om fdreningen uppldses eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.

§ 58 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och dvrig lagstiftning. Skulle dessa stadgar i nagon del inte vara i
Sverensstammelse med dessa lagar har de foretrade framfor stadgarna. Féreningen kan ha
utfardat ordningsregler for fortydligande av innehallet | dessa stadgar.

§ 59 Stadgedndring

Foreningens stadgar kan éndras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet &r
dven giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstdmmor. Den fGrsta
stimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna
eller, vid lika réstetal, den mening som ordféranden bitrader. Pa den andra stamman kravs
att minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for
vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid ordinarie féreningsstamma
2021-10-22 respektive 2022-10-26.

Sundbyberg 2022-123-16
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