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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrdattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara s& bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstdr i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar adn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& va&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skoétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hamnen i Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2021 - 30 juni 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningens andamal &r att at sina medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i
forekommande fall lokaler, under nyttjanderatt for obegransad tid, att forvalta féreningens fasta och 16sa egendom
samt att i 6vrigt framja medlemmarnas ekonomiska intressen och skall i sin verksamhet verka fér en socialt,
ekonomiskt och miljémassigt hallbar utveckling. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-05-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-11-11
och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Kjell Sivert Ordf6rande

Marie Kjellberg Sekreterare Avgick mars 2022
Synnéve Cehlinder Kassor

Torbjérn Grahn Fastighetsansvarig

Roland Karlsson Fastighetsansvarig

Jens Dagergren Ledamot

Johanna Sellgren Ledamot

Gina Widsing Suppleant Avgick maj 2022

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Sida 1av 17



Brf Hamnen i Sundbyberg
716419-6086

Revisorer

Katrine Elbra Ordinarie Extern KPMG
Jan-Erik Jidesten Ordinarie Intern

Ake Hallin Suppleant Intern

Valberedning

Marianne Forsberg

Bertil Roos Sammankallande
Malin R6nnblom

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-10-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hamnen 14 2008 Sundbyberg

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via Fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 - 2009 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 2009.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 982 m2, varav 8 444 m2 utgér boyta och 1 538 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 101 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

35 34

12 14

° 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Gastlagenhet
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Lek och idrottsutrustning 2022 varje ar
Markbelaggning, grus och 2024

trabelaggningar, ytor av sten, tegel,

betongplattor, asfalt

Avloppsvattensystem och 2024

varmesystem i byggnad,

belysningssystem

Yttertak, skdarmtak o d, fasader, 2024

fonster, fonsterddrrar

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk Forvaltning SBC
Tekniskt Storholmen

Trappstadning
Serviceavtal Vikport
Kabel-TV
Parkeringsévervakning
Hissbesiktning
Tjansteavtal IMD
Hissunderhall

Revision

Overvakning av UC
Domdnnamn
Webbhotell

Elenergi

Fjarrvarme
Kallsortering/Atervinning
Likviditetskonto
Fastighetslan
Fastighetslan
Fastighetslan
Fastighetslan
Fastighetslan
Fiberanslutning och fastighetsnat
Vatten och Avfall

Elnat

Tradgardsskotsel
Snérojning och Halkbesiktning

Stadpoolen AB

ADP Alldoor Portar AB
Tele 2 AB

EuroPark

Hissbesiktning Sverige AB
Infométric AB

ITK AB

KPMG AB

KTC Control AB

Loopia AB

Membro AB

Nordic Green Energy AB
Norrenergi AB

Ragn-Sells AB

SBAB

Stadshypotek AB 55557
Stadshypotek AB 55558
Stadshypotek AB 210605
Stadshypotek AB 280611
Stadshypotek AB 280612
Stockholms Stadsnat AB
Sundbyberg Avfall och Vatten AB
Vattenfall AB

Oscars Jordnéara Tjanster
Gron Stad och Mark Anlaggning AB
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Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2022 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021-2022 2020-2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1527 254 905 905
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 259 377 6174275
Finansiella intakter 3054 249
Minskning kortfristiga fordringar 11339 138 728
Okning av kortfristiga skulder 89 115 164 170

6 362 885 6477 423
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3767 185 3714494
Finansiella kostnader 595 829 641 580
Okning av materiella anlaggningstillgangar 239 274 0
Minskning av langfristiga skulder 1 500 000 1 500 000

6 102 288 5856 074
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1787 851 1527 254
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 260 597 621 349
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter ningar
8% 39%
Hyror
14% Kapital-
kostnader
S 9%
oo \ Repa]ri/goner
_ 21% SN brodis
Arsavgifter underhall
78% 2%
Fastighetssk Taxebundna
att/avgift kostnader
3% 25%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningens ekonomi har under aret varit stabil. Arets resultat &r i stort sett dverensstimmande med den budget som
gallt for aret. Avgifterna har varit oférandrade sedan 2016/17.

For verksamhetsaret 2021/22 redovisar féreningen ett resultat pa — 843 tkr( - 927 f.3). | resultatet ingar avskrivningar

med — 2 742 tkr och exkluderar man dessa ar resultatet 1 899 tkr (f.3 1 818 tkr) Avskrivningarna ar en
bokféringsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och investeringar och posten paverkar inte féreningens
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likviditet, vilken ar tillracklig for den I6pande verksamheten och for att kunna goéra avsattningar for framtida
underhall.

Foregdende ar gjordes en retroaktiv justering av mervardesskatt for individuell el till varje lagenhet samt féreningens
totala elkostnader for perioden mars 2018 — 1 juni 2020, vilket forklarar arets avvikelser for dessa poster jamfért med
féregdende ar.

Styrelsen beslot vid faststallande av budget for 2022/23 att halla en oféréandrad manadsavgift for sjatte aret i rad. Vi
férvantar oss dock 6kade kostnader fér bade rantor och drift framéver.

Vi har dven detta ar amorterat 1,5 Mkr pa vara fastighetslan som per den 30/6 2022 uppgar till ca 68,5 Mkr. | juni
sattes ett storre [an pa 12 Mkr om till en betydligt hégre ranta an tidigare och prognosen visar att vara
rantekostnader kommer 6ka under de narmsta aren.

For att bevara féreningens fastigheter i gott skick utfors [6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar. UH-planen uppdateras arligen efter genomférd fastighetsbesiktning och
kostnaderna beraknas till 5,5 Mkr de kommande 10 aren varav ca 280 tkr under 2022/23.

Atgéarder enligt UH-planen har i &r genomforts till en kostnad av 173 tkr.
e OVK-besiktning samt kanalrensning 132 tkr
e Konvertering till LED armatur belysningsstolpar 41 tkr

Utdver planerat underhall har det ocksa investerats 277 000 kr i ytterligare 20 ladd stolpar i garaget. Halften av den
summan kommer dock aterbetalas nar Naturvardsverket reglerat var ansékan om bidrag for laddstationer. Det
innebdr att vi nu har 40 platser totalt. Antalet utnyttjade elplatser ar fér narvarande 19 st (9 f.4).

Aktiviteter genomforda under verksamhetsaret
e Nytt avtal har tecknats for fastighetsférvaltning med Storholmen AB fr.o.m. 1 januari 2022. Avtalet galler teknisk
férvaltning, driftsansvar samt fastighetsskotsel
Nytt avtal tecknat med Stadpoolen AB fr.o.m. 1 april 2022
Var gastlagenhet har varit uthyrd vid 48 tillféllen (49 f.8)
Garagestadning med hogtryckstvatt och sopmaskin utford i maj
Arlig fastighetsgenomgang utford tillsammans med var férvaltare
e Kontakt med kommunen angaende skadedjur vid Béllsta &
e Genomgang av lasen pa samtliga entrédorrar har genomforts
e Bytt till LED armatur pa tre belysningsstolpar utanfér 31A och 31B
e Overvakningsspeglar har satts upp vid garaget for 6kad bekvamlighet och saker utfart
¢ Nya buskar har planterats pa slanten mellan 27 och 29 samt vid 31 B
e Nya vaxter har planterats mot Hamngatan
e Anordnat Pub-kvall den 21 april
e Underhallsavtal har tecknats for vara tre pumpgropar
e Genomgang av varmesystemet har gjorts och atgarder har vidtagits for en effektivare anvandning
e Tva staddagar, oktober och maj, genomférdes dér bl a miljsrummen gjordes rena och fina
e Nya mobler har inforskaffats till var gemensamma lokal samt en ny router har blivit installerad
e Tavlor med Sundbybergsmotiv har satts upp i samtliga portar
e Hemsidan har uppdaterats med foton pa samtliga styrelsemedlemmar
e Magnetskyltar for information ar satts upp pa doérrarna till garaget
e Hjartstartarutbildning har lagts upp som film pa hemsidan
e Faststallt integritetspolicy som publicerats pa hemsidan

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda méten, dessutom ett antal méten med leverantdrer, banker och
medlemmar.

Foreningsstdamman som aven detta ar genomférdes som en postréstnings stémma utan fysisk narvaro skedde den 21
oktober med narvaro av ordférande, sekreterare samt justeringsman/rostraknare pa plats i gemensamhetslokalen.
Antalet avidmnade roster var 54 st (65 1.8)

Tva styrelseledaméter har under aret lamnat sina uppdrag i samband med flytt fran féreningen
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 101 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Brf Hamnen i Sundbyberg

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 168

Tillkommande medlemmar: 16
Avgaende medlemmar: 17

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 167

Flerarsoversikt

716419-6086

Nyckeltal 21/22 20/21 19/20 18/19
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 580 580 580 579
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8 121 8299 8476 8674
Elkostnad/m? totalyta 81 40 73 69
Varmekostnad/m? totalyta 46 49 41 50
Vattenkostnad/m? totalyta 28 25 23 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 60 64 86 112
Soliditet (%) 80 80 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -843 -927 -840 -1 479
Nettoomsattning (tkr) 6 253 5 837 6218 6 246
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 444 m2 bostader och 1 538 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 280 420 000 0 0 280 420 000
Fond for yttre underhall 6 509 989 972 000 -102 760 5640 749
S:a bundet eget kapital 286 929 989 972 000 -102 760 286 060 749
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -8 957 436 -972 000 -824 199 -7 161 237
Arets resultat -842 657 -842 657 926 959 -926 959
S:a ansamlad forlust -9 800 093 -1 814 657 102 760 -8 088 196
S:a eget kapital 277 129 897 -842 657 0 277 972 553
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

Brf Hamnen i Sundbyberg

-842 657
-7 985 436
-972 000
-9 800 093

173 163
-9 626 930

716419-6086

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2021-2022 2020-2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 252 638 5837 108
Ovriga rorelseintakter Not 3 6 739 337 167
Summa rorelseintakter 6 259 377 6 174 275
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3290 240 -3 371651
Ovriga externa kostnader Not 5 -261 299 -189 565
Personalkostnader Not 6 -215 645 -153 278
Avskrivning av materiella Not 7 -2 742 075 -2 745 410
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -6 509 259 -6 459 903
RORELSERESULTAT -249 882 -285 628
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 054 249
Rantekostnader och liknande resultatposter -595 829 -641 580
Summa finansiella poster -592 775 -641 331
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -842 657 -926 959
ARETS RESULTAT -842 657 -926 959

Sida 8 av 17



Brf Hamnen i Sundbyberg
716419-6086

Balansrakning

TILLGANGAR 2022-06-30 2021-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 344 877 304 347 655 778
Pagaende byggnation Not 9 277 473 0
Inventarier Not 10 12 300 14 100
Summa materiella anlaggningstillgangar 345 167 077 347 669 878
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 345 167 077 347 669 878

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 000 171
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1817 750 1576 566
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 102 690 99 521
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1926 441 1677 798
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 616 0
Summa kassa och bank 616 1]
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1927 057 1677 798
SUMMA TILLGANGAR 347 094 134 349 347 676
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 280 420 000 280 420 000
Fond for yttre underhall Not 13 6 509 989 5640 749
Summa bundet eget kapital 286 929 989 286 060 749
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -8 957 436 -7 161237
Arets resultat -842 657 -926 959
Summa ansamlad foérlust -9 800 093 -8 088 196
SUMMA EGET KAPITAL 277 129 897 277 972 553
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 21 374 250 55 374 250
Summa langfristiga skulder 21 374 250 55 374 250
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 47 199 750 14 699 750
kreditinstitut

Leverantorsskulder 472 837 262 660
Skatteskulder 5426 155 451
Ovriga skulder 66 922 62 658
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 16 845 052 820 353
intakter

Summa kortfristiga skulder 48 589 988 16 000 872
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 347 094 134 349 347 676
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020-2021 2019-2020
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 15 ar 15 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not 2 NETTOOMSATTNING 2021-2022 2020-2021
Arsavgifter 4 898 203 4 898 203
Hyror parkering 58 900 52 600
Hyror garage 810 250 812 800
Elintakter 0 -348 930
Elintakter moms 437 260 393 878
Elintakter laddstolpe 0 8993
Elintakter laddstolpe moms 17 273 0
Overlatelse/pantsattning 15939 0
Avgift andrahandsuthyrning 397 8 066
Gastlagenhet 14 400 11 500
Oresutjamning 16 -1
6 252 638 5837 108
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021-2022 2020-2021
Forsakringsersattning 0 337 167
Ovriga intakter 6 739 0
6 739 337 167
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021-2022 2020-2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 172 353 155913
Fastighetsskotsel bestallning 30 260 47 233
Fastighetsskotsel gard entreprenad 98 918 145 193
Fastighetsskotsel gard bestallning 111 890 60 374
Snéréjning/sandning 36 000 57 219
Stadning entreprenad 141 808 134 546
Stadning enligt bestallning 11119 0
Mattvatt/Hyrmattor 24 600 24 600
Hissbesiktning 8 063 0
Myndighetstillsyn 0 28 287
Garage/parkering 23 500 10613
Gard 0 3 465
Serviceavtal 84 374 111619
Forbrukningsmateriel 9404 6 750
Stérningsjour och larm 2 947 1450
Fordon 717 0
755 953 787 261
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 5813
Gemensamma utrymmen 0 1075
Entré/trapphus 19 468 91 160
Las 7 707 39244
WS 9671 29980
Varmeanlaggning/undercentral 2 693 26 747
Ventilation 12 818 7 098
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7 456 11286
Hiss 42 302 23338
Vattenskada 0 381 174
102 115 616 915
Periodiskt underhall
Varmeanldggning 0 30 633
Ventilation 132 500 32183
Elinstallationer 40 663 0
Hiss 0 20403
Tak 0 10 890
Mark/gard/utemiljo 0 8 651
173 163 102 760
Taxebundna kostnader
El 806 205 399 982
Varme 462 117 491 596
Vatten 275 872 250 718
Sophamtning/renhalining 239 767 228 289
1783961 1370 585
Ovriga driftkostnader
Forsakring 55 592 80 145
Kabel-TV 116 289 114 879
Bredband 95 748 95 748
267 629 290 772
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 207 419 203 359
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 290 240 3 371651
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021-2022 2020-2021
Kreditupplysning 3750 5876
Representation 10 254 0
Representation ej avdragsgill 0 1418
Tele- och datakommunikation 25110 2622
Juridiska atgarder 0 2813
Hyresforluster 1163 0
Revisionsarvode extern revisor 33 000 33750
Foreningskostnader 1744 0
Styrelseomkostnader 0 0
Fritids- och trivselkostnader 8 526 837
Studieverksamhet 0 1244
Forvaltningsarvode 115 398 113738
Administration 41 494 16 531
Korttidsinventarier 7 695 0
Konsultarvode 5375 3026
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 790 7710

261299 189 565

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021-2022 2020-2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 164 700 119 000

Loner 11 000 11 000

Sociala kostnader 39 945 23278
215 645 153 278

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2021-2022 2020-2021
Byggnad 2713842 2724510
Forbattringar 26 433 19 100
Inventarier 1 800 1 800

2742 075 2745 410
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Not 8 BYGGNADER 2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 370 269 863 370 269 863
Nyanskaffningar -38 199 0
Utgaende anskaffningsvarde 370 231 664 370 269 863
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -22 614 085 -19 870 475
Arets avskrivningar enligt plan -2 740 275 -2 743610
Utgaende avskrivning enligt plan -25 354 360 -22 614 085
Planenligt restvarde vid arets slut 344 877 304 347 655 778
| restvardet vid arets slut ingar mark med 54 300 000 54 300 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 187 400 000 154 600 000
Taxeringsvarde mark 101 000 000 94 000 000
288 400 000 248 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 283 000 000 243 000 000
Lokaler 5 400 000 5 600 000
288 400 000 248 600 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-06-30 2021-06-30
Pagdende om- och tillbyggnad 277 473 0
277 473 0
Not 10 INVENTARIER 2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 18 000 18 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 18 000 18 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -3900 -2 100
Arets avskrivningar enligt plan -1 800 -1 800
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -5 700 -3 900
Redovisat restvérde vid arets slut 12 300 14 100
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto -8212 41 398
Momsavrakning 38 199 7914
Klientmedel hos SBC 737 235 1527 254
Fordringar kreditfakturor 528 0
Rantekonto hos SBC 1 050 000 0
1817 750 1576 566
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-06-30 2021-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 44 020 46 786
Kabel-TV 29 343 28798
Upplupna ranteintakter 2 390 0
Bredband 23937 23937
Hyror garage 3 000 0
102 690 99 521
Not 13 2021-2022- 2020-2021-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31
Vid drets borjan 5 640 749 4 693 540
Reservering enligt stadgar 972 000 972 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -102 760 -24 791
Vid arets slut 6 509 989 5640 749
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-06-30 2022-06-30 2021-06-30 andringsdag
Handelsbanken 0,730 % 12 000 000 12 500 000 2023-06-01
Handelsbanken 0,820 % 13 000 000 13 000 000 2023-06-01
Handelsbanken 1,330 % 20 000 000 20 000 000 2022-10-30
Handelsbanken 0,690 % 1199 750 1199 750 2022-08-03
Handelsbanken 0,750 % 22 374 250 23 374 250 2024-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 68 574 000 70 074 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -47 199 750 -14 699 750
21 374 250 55 374 250

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 574 000 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
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Not 15  STALLDA SAKERHETER 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 86 580 000 86 580 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-06-30 2021-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 33 625 30 000
Arvoden 166 950 121 250
Sociala avgifter 52 050 37171
Ranta 44 539 40 878
Avgifter och hyror 547 888 591 054
845 052 820 353
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Budget
Beloppet anges i tkr.
22-23 23-24
Intakter 6283 6721
Rorelsekostnader -3856 -4040
Rorelseresultat 2427 2681
Rantekostnader -995 -1494
Resultat fr op verksamhet 1432 1188
Avskrivningar -2756 -2756
Resultat efter avskr -1323 -1568
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Styrelsens underskrifter

Sundbyberg den 3 / O 2022

Kj lI Sivi Torbjérm Grahn

Ortifdrande Fastighetsansvarig

Synnéve Cehlinder
Kassor

%/{/b\/uﬁ/{ Gl

Roland Karlsson @(_O M/\/
Fastighetsansvarig

Jan-Erik Jidesten
Intern revisor

Sida 17 av 17



REVISIONSere

Till foreningsstédmman i Bostadsréttsféreningen Hamnen i Sundbyberg, org. nr 716419-6086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hamnen i Sundbyberg for rékenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av s#ker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som &r [&mpliga med héansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana hédndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osé&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna péa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for Bostadsrattsforeningen Hamnen i Sundby-
berg for rékenskapséaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt foérslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersé&ttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm d n}4 oktober 2022

Katrine Elbr:
Godkand revisor

Jan-Erik Jidesten
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla férvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdgkningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstédmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel p& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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