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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Klockarbacken 7

Féreningens firma och dndamal

1§
Féreningens firma 4r Bostadsrittsféreningen Klockarbacken 7.

25
Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Upplatelse Fir iven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Vidare att i forekommande fall uthyra
kommersiella lokaler, parkerings- och garageplatser.
Bostadsratt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som

innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite

3§

Féreningens styrelse ska ha sitt site i Huddinge.

Rikenskapsar

4§

Foreningens rakenskapsir omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

Medlemskap

5§

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadstittslagen
(1991:614),

Styrelsen ar skyldig att inom skilig tid frin det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
féreningen, avgdra fraigan om medlemskap.

6§

1




Medlem fir inte uttriida ur féreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha utteitt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Insats och avgifter

7§

Insats, arsavgift och eventuell upplitelseavgift fér bostadsritten faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal ska dock alltid beslutas av foreningsstimma,

For att ticka féreningens utgifter fér verksamheten och avsittningar i enlighet med 9 § ska varje
bostadsritt betala Arsavgift. Arsavgiften ska dirmed inte siittas for att ticka avskrivningar pa
foreningens byggnad. Arsavgiften ska férdelas i forhillande till bostadstitternas andelstal.

Arsavgiften ska betalas manadsvis 1 férskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for renhéllning, konsumtionsvatten,
elektrisk strdm och/eller informationséverféring (telefon, kabel-TV, bredband m.m.) ska erliggas
efter foebrukning och/eller area. Avgift kan dven i tillimpliga fall erliggas per ligenhet.

Om inte 4rsavgiften betalas i ritt tid, utgir dréjsmalsranta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

8§

Overlitelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift fr andrahandsupplatelse fir tas ut efter beslut
av styrelsen.

Fér arbete med dverging av bostadsritt far éverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgi till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialférsikringsbalken (2010:110) som galler vid
tidpunkten fér ansdkan om medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av koparen.

Avgift f5r andrahandsupplatelse far for en ligenhet drligen uppga till hogst 10 %o av
prisbasbeloppet enligt socialforsiktingsbalken (2010:110). Upplats en lagenhet under en del av ett
ir far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar. Avgift for
andrahandsupplitelse betalas av bostadsrittshavaren.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt socialforsakringsbalken (2010:110) som
giller vid tidpunkten for underrittelse om pantsitming. Pantsittningsavgift betalas av
pantsattaren.

Foreningen har ritt till dréjsmalsranta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersittning fér piminnelseavgift enligt lag
(1981:739) om ersiittning for inkassokostnader m.m.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som féreningen ska vidta med
anledning av lag och férfattning.




Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.

Avsitming till ytire fond

9§

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan f6r genomférandet av underhallet av féreningens hus.
Styrelsen ska tillse att erforderliga medel arligen avsitts, i en s k yttre fond, f6r att sikerhetsstalla
underhillet av freningens hus genom att budgetera samt bestuta om drsavgiftens stotlek.

Vinst

10§

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

Styrelse
11§

Styrelsen bestir av minst tre och hégst sju ledamoter och hogst tre suppleanter, Styrelseledamdter
och suppleanter viljs av foreningsstimman fér hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan
omviljas. Styrelseledamot och suppleant behéver inte vara medlem i foreningen.

Med undantag for forsta styckets regel om att samitliga viljs av foreningen, giller att under tiden
intill den ordinarie freningsstimma som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av
fsreningens hus genomforts och entreprenaden godkints vid slutbesikening, har Finar Mattsson
Projekt AB, org. nr. 556789-4877, ritt att utse alla styrelseledamdter utom tvi som valjs pa
fsreningsstimman. Om styrelsen bestar av mindre 4n fem personer har Einar Mattsson Projekt
AB istillet ritt att utse alla styrelseledaméter utom en som viljs pa foreningsstimman. Einar
Mattsson Projekt AB har under samma tid ritt att i forekommande fall utse suppleant eller
suppleanter.

Vidare giller att under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomférts har Gar-Bo Forsikring AB, som utfirdat
sikerheter f5r insatser m.m., ratt att, av de styrelseledaméter och suppleanter som Hinar Mattsson
Projekt AB har ritt att utse, utse en ledamot och en suppleant.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
utbetalats.




Konstituering och beslutsférhet
12§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen ir beslutfor nir de vid sammantridet ndrvarandes antal Sverstiger hiilften av hela antalet
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer 4n hilften av de nirvarande

ristat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordféranden. Om minsta antalet ledamdter
for beslutsforhet it nidrvarande, fordras enighet om besluten.

Firmateckning
13§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, pa det sitt styrelsen bestimmer.
Férvalining
14§

Styrelsen fir forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjilv
inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m,
15§
Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen

dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan egendom eller
tomtritt,




Styrelsens aligganden

16§
Det aligger styrelsen bland annat

att avge redovisning £ forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
irsredovisning som ska innehilla betittelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for féreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stallningen vid rikenskapsirets utgang (balansrikning), och, dir si
etfordras, for de medel som under Aret inbetalats till och utbetalats frin féreningen
(kassaflddesanalys),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter f6r det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang aeligen, innan 4rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera Gvriga tillgdngar och i frvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och
revisionsberittelsen ska framliggas, ill revisorerna ¥imna arsredovisningen fér det férflutna
rikenskapsaret samt

att protokollféra alla sammantriden. Protokollen ska f6ras 1 nummerordning, justeras av

ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt fSrvaras pa
betryggande sétt.

Medlems- och Ligenhetsforteckning

17§
Styrelsen ska féra férteckning dver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning)

samt forteckning Gver de lgenheter som 4r upplitna med bostadsritt (figenhetsforteckning).

Revisor

18§
Minst en och hégst tvi revisorer samt hdgst tva suppleanter viljs av ordinarie féreningsstimma
for tiden intill dess nista ordinarie stamma hallits. Av revisorerna och suppleanterna ska minst en
vara godlcind eller auktoriserad. Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag. For
sadan revisor utses ingen suppleant.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens
forvaltning

att  senast tre veckor f6re ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberittelse.




Féreningsstimma
19§
Ordinarie foreningsstimma hills en gang om aret fore juni mdnads utging.

Extra foreningsstimma halls di styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen 4ven utlysas da
detta for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberittigade medlemmar.

Foreningsstimma kan alltid hillas i den ort dar styrelsen har sitt site eller i Stockholm.

Kallelse till stimma

20 §

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska tydligt ange de drenden
som ska férekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma ska tillsindas medlemmar genom utdelning, genom brev pa posten
eller genom e-post till uppgiven eller annan for styrelsen kiind post- eller e-postadress.

Medlem, som inte bor i foreningens hus, ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan for
styrelsen kind post eller e-postadress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa limplig plats inom
féreningens fastighet, genom brev eller genom e-post.

Kallelse till foreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fére stimma och ska utfirdas senast
tva veckor fore stimma.

Motionsritt

21§

Medlem som &nskar fi ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begiran hos
styrelsen senast den 1 mars, eller den senare dag som styrelsen meddelat, fére arsstimma.

Dagordning
22§
P4 ordinarie féreningsstimma ska forekomma féljande

Stimman Gppnande

Upprittande av forteckning av nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (rostlingd)
Val av ordférande pa stimman

Anmilan av ordférandens val av protokollférare

Val av minst en person att jamte ordféranden justera protokollet samt tillika vara
rostriknare

6. Faststillande av dagordningen

Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

Féredragning av styrelsens arsredovisning
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9. Féredragning av revisionsberittelsen

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikningen
11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut i friga om ansvatsfrihet for styrelsens ledaméter
13, Beslut om arvoden

14. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och suppleanter

17. Ev. val av valberedning

18. Ovriga drenden, vilka angivits 1 kallelsen

19. Stimmans avslutande

P4 extra stimma ska, férutom punkterna 1-7 och 19 ovan, endast férekomma de 4renden for
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll

23 §

Protokoll vid féreningsstimma ska féras av den stimmans ordférande utsett dartill. T friga om
protokollets innehall giller

1. att réstlingden ska tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stimmans beslut ska féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska férvaras betryggande.

Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet finnas hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Rostoning, ombud och bitrdde

24§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad 4r endast den mediem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstritt vid féreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som ir
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara
medlem i féreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person fir denne féretridas av ombud som inte 4r medlem. Ombud ska
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pi grund av fullmakt résta f6r mer 4n en annan réstberittigad.

FEn medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitriide som antingen ska vara medlem i
foreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omréstning vid féreningsstimma sker dppet om inte narvarande rostberittigad pakallar sluten
omréstning,




Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitrédds
av ordféranden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar - dir sérskild rostovervikt erfordeas f6r
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeindring under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller
nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts och entreprenaden blivit
godkind vid slutbesiktning, maste godkinnas av Einar Mattsson Projekt AB for att dga giltighet.

Formkrav vid éverldtelse

25§

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kpehandlingen ska innehélla uppgift om den lagenhet som overlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Kopia av 6verlatelseavtalet ska Fimnas till styrelsen.

Ritt att nidva bostadsritten

26 §

Har bostadsratt Gvergitt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han ir eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som #ir medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom overlitelse forvirva bostadsritt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadstitten.
Efter tre 4r frin dédsfallet, fir foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingitt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadstittshavarens dod eller
att nigon, som inte far vigras intride i freningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) for dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara
medlem i féreningen, om den jutidiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsilining eller vid tvingsforsilining enligt 8 kap bostadstittslagen (1991:614) och di hade
pantritt i bostadsritten. Tre ér efter férvirvet far foreningen uppmana den jutidiska personen att
inom sex manader frin uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride 1 féteningen har
forvarvat bostadstitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte £6ljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning,




Rite till medlemskap vid dvergang

27§

Den som en bostadsritt har évergatt 6l fir inte vigras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna ir uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom eller henne som
bostadsrittshavare. Medlemskap far heller inte vigras nigon pa grund av ras, kén, hudfirg,
politisk eller annan uppfattning, nationell, social eller etnisk ursprung eller tillh&righet, religion,
annan trosuppfattning, sexuell liggning eller funktionshinder.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far vigras intride 1
foreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsittningarna f6r medlemskap dr uppfylida.

Om en bostadstitt har &vergitt till bostadsrattshavarens make eller partner i ett registrerat
partnerskap fir maken eller partnern vigras intride i foreningen endast da maken eller partnern
inte uppfyller av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken eller partnern uppfyller sadant villkor, Detsamma giiller ocksi nir en
bostadsritt till en bostadsligenhet évergitt till nigon annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifriga om forviry av andel i bostadstitt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller partner i registrerat partnerskap eller, om
bostadsritten avser bostadsligenhet, av sidana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska
tillimpas.

En Sverlitelse 4r ogiltig, om den som en bostadsratt Gvergatt till vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Om forvirvet skett vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsilining
enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och har féevirvaren 1 ett sidant fall inte antagits till
medlem, ska freningen 16sa bostadsritten mot skilig ersittning, utom i de fall dé en juridisk
person enligt 26 § ovan far utdva bostadsritten utan att vara medlem.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska bositta sig 1
bostadsrittsligenheten har féreningen ritt att vigra medlemskap.

28 §

Om en bostadsritt évergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry
och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader frin anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intrade i féreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens rikning,




Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

29§

Bostadsrittshavaren far inte anviinda lgenheten f6r nagot annat andamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.

Om en bostadsligenhet som inte ir avsedd {6t fritidsandamal innehas med bostadstitt av en
juridisk person, far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas 1 andra hand som
permanentbostad, om inte nigot annat har avtalats.

30 §

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstind till en atgird som avses 1 forsta stycket om inte
atgirden 4r till pataglig skada eller oldgenhet f6r féreningen.

Samtliga dtgirder som bostadsrittshavaren utfor eller later utféra 1 ligenheten ska ske pa ett
fackmiissigt satt,

P4 mark som ingar i upplitelsen samt pa eller i anshutning till lagenhetens utsida tir
bostadstittshavare utféra eller uppsitta arrangemang av permanent natur, exempelvis carport och
forrad, endast om s sker i enlighet med styrelsens anvisningar. Anordningar, sisom markiser,
balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner etc. far monteras fast pa yttre fasader pd
féreningens byggnader endast efter styrelsens skriftliga godkinnande och 1 enlighet med
styrelsens anvisningar. Bostadsrittshavare svarar i sadant fall for underhdll och skétsel av sina
anordningar. Om si erfordras for att foreningen ska kunna utfora skotsel och underhall pa sin
byggnad eller for att fullgdra myndighetsbeslut, aligger det bostadsrattshavaren att, efter
styrelsens uppmaning, pa egen bekostnad demontera anordningar som tillforts av
bostadsrittshavaren liksom att eventuellt aterrontera dessa.

31§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men fér féreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

32§

Nir bostadsrattshavaren anvinder Figenheten ska han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsitts fr storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars
forsimea deras bostadsmilié att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt
vid sin anvindning av Ligenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfér huset, Han eller hon ska ritta sig efter de sirskilda regler som féreningen
{ dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadstittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Gver
att dessa ligganden fullgdrs ocks av dem som han eller hon svarar fér enligt 33 § femte stycket
punkt 2.
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Om det férekommer sidana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska
féreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stéringarna omedelbart upphdr, och
2. om det 4r friga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun dar
ldgenheten ir beligen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om fteningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stdrningarna ir sarskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning. Om bostadsritts-
havaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremdl 4r behiftat med ohyra far detta inte
tas in 1 ligenheten.

33§

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad hilla ligenheten jamte tillhérande utcymmen i gott
skick. Detta giller iven mark, forrid, garage, och andra ligenhetskomplement som kan ingd 1
upplatelsen.

Bostadsréitishavaren
Bostadsrittshavaren svarar silunda bland annat for ligenhetens

o  ytskikt pi rummens viggar, golv och tak jimte stuckaturer och underliggande behandling
som ktivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt,

e icke birande innerviggar,

e ytter-, ballkong-, altan- och innerdérrar, sikerhetsgrind samt fénster med tillbehér enligt
foljande: glas, sptéjs, bage och persienn, dven tillhdrande lister, fodes, karm, tdtningslister,
handtag, las med nyckel, beslag, gingjirn, ringanordning, m.m. samt ytbehandling. Vid
byte av ytterddrr ska gillande normer £6r brand- och luddimpning f6ljas samt
enhetlighet bibehdllas,

e inredning och utrustning sisom kéks- och badrumsinredning, vitvaror sasom kyl, frys,
spis, och tvittmaskin, torktumiare, och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar,
duschkabin, och dylikt,

¢ ledningar och Svriga installationer for vatten, avlopp, virme, ventilation, el och
informationséverforing till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjanar
fler 4n en lagenhet,

o anslutnings- och fordelningskopplingar pa vattenledning samt tillhérande
avstingningsventiler och armatur fr vatten exempelvis kranar, blandare, duschanordning,
inklusive packningar, golvbrunnar inklusive titskiktets anslutning till dessa, samt
ventilationsdon,

e rensning av golvbrunnar, vattenlas och ledningar, tll de delar ledningarna befinner sig
inne i ligenheten och inte tjanar fler an en Mgenhet,

e malning av radiatorer och virmeledning,

e clektrisk golvvirme och handdukstork,

o sikringssldp och darifrdn utgiende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag, och fasta
armaturer,

o  Lkoksflakt jimte kapa och ventilationsdon,

o cldstider och tilthérande rokgangar,

¢  brandvarnare samt

e egna installationer sivida inget annat framgir av dessa stadgar.

Bostadstittshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller idigare innehavare av bostadsritten.
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For mark, ballkkong, altan eller uteplats som ingar i upplatelsen svarar bostadsrittshavaren for
renhillning, snéskottning, att avrinning av dagvatten inte hindra samt att de fdljer de av styrelsens
beslutade riktlinjer f6r exteridr.

Bostadsrattshavaren bor snaras till féreningen anmala fel och brister pa sddant som féreningen
ansvarar for.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsléshet eller férsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a. nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne
som gist,
nigon annan som han eller hon har inrymt i Eigenheten eller
c. nigon som ot hans eller hennes rikning utfér arbete 1 ligenheten.

Fér reparation p grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av
nagon annan 4n bostadstittshavaren sjalv ir dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit
1 omsorg och tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten giller de tvd ovanstiende styckena om brand- eller vattenskada i
timpliga delar.

Fireningen
Féreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar fér, sisom

* reparationer av ledningar fr avlopp, vatten, elektricitet och informationséverféring om
foreningen har férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en ligenhet,

e i friga om ledning for el svarar féreningen fram till ligenhetens sikringsskap,

¢ ytbehandling av ytterdérrars yttersida och f6r utifran synliga delar av tonster och
fonsterddrr samt 1 férekommande fall kittning,

e tak samt

e ytterviggar och birande viggar.

Féreningen fir dta sig att utfora sidan underhallsitgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for, Beslut om detta och som bertr bostadstittshavarens ligenhet
ska fattas pd f6reningsstimma och kan avse atgirder som féretas i samband med omfattande
underhillsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

Féreningens ritt att avhjilpa brist

34§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar f6r ldgenhetens skick enligt 33 § 1 sadan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick si snart som mojligt, far
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.
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Tilltride till ligenheten

35§

Féretridare for bostadstittsforeningen har ritt att £ komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfdra arbete som foreningen svarar f6r eller har ritt att uttéra enligt 34 §. Nir
bostadstittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 36 § eller nir bostadsritten ska
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) 4r bostadsriattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet in nddvindigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sadana inskrankningar i nyttjanderitten som féranleds av
nédvindiga atgirder fér att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnat tillteide till ligenheten nér féreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning,

Avsigelse av bostadsritt
36§

En bostadstittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r fran upplatelsen och
dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergir bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1 denna.

Uthyrning i andra hand
37§

P4 ansékan av bostadstittshavare kan styrelsen limna tidsbegrinsat tillstand att upplata hela
ligenheten till annan fér sjalvstindigt brukande.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadstitt har férvirvats vid exekutiv forsilining eller tvangsforsiljning enligt 8
kap bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten
och som inte antagits till medlem 1 féreningen, eller

2. om ligenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting,

Styrelsen ska genast underrittas om en upplitelse enligt andra stycket.
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38 §

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsrittshavaren dnda
uppléta sin ligenhet 1 andra hand, om hyresnimnden limnar tillstind till upplatelsen. Tillstind
ska limnas, om bostadsrittshavaren har skil fér upplatelsen och fSreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstindet kan begrinsas till
viss tid. .

Ett tillstind till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.

Fsrverkande av bostadsritt

39§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts 4r, med de
begrinsningar som foljer av 40 och 41 §§, férverkad och féreningen siledes berittigad att siga
upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om hostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvi
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom cller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet,

2. om bostadstittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift fo¢
andrahandsupplatelse, nir det giller bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen
eller, nir det giller en lokal, mer 4n tvi vardagar efter forfallodagen,

3 om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater kgenheten i andra
hand,

4. om lagenheten anvinds i strid med 29 eller 31 §§,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplitits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

6. om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren Asidositter sina
skyldigheter enligt 32 § vid anvindning av lagenheten eller om den som ligenheten
upplétits till i andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som enlige
samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadstittshavaren inte limnar tilliride till ligenheten enligt 35 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gir utéver det han eller hon ska gora

enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnetlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt
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9. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for néringsverksamhet eller dirmed
likartad vetksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingr brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella f6rbindelser mot ersittning.

40§

Nyttjanderiitten ir inte f5everkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Uppsigning pi grund av férhdllande som avses i 39 § punkt 3, 4 eller 6-8 fir ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppsigning pi grund av férhallande som avses i 39 § punkt 3 far dock, om det ar friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadstittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstind ill
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsigning pa grund av st§rmingar i boendet enligt 39 § punlkt 6 far, om det ir fraga om en
bostadsligenhet, inte ske forrin socialndmnden har underrittas enligt 32 § andra stycket punkt 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som siigs i 39 § punkt 6 dven om
nigon tillsagelse om rittelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsigning som giller en
bostadsligenhet ske utan féregiende underrittelse till socialndmnden. Fn kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialnimnden. Detta galler dock inte om stdrningarna intraffat under tid da
ligenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges 1 37 och 38 §§.

41§

Ar nyttjanderitten forverkad pi grund av fSrhillande, som avses 1 39 § punkt 1-4 eller 6-8, men
sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller hon
inte darefter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten &r
forverkad pa grund av sidana sirskilt allvarliga storningar 1 boendet som avses 132 § tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren fr inte heller skiljas fran ligenheten om f6reningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre minader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 39 § punlkt 5 eller 8 eller inte inom tva manader frin den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rittelse.

42 §

Ar nyttjanderitten enligt 39 § punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplitelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadstittshavaren till avflytning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten
1. om avgiften - nir det 4r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det
att
a. bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
(1991:614) har delgetts underrittelse om mojligheten att £ tillbaka ligenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, och
b. meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden 1 den kommun dir ligenheten dr beligen, eller
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2. om avgiften - nar det ar friga om en lokal - betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren pa sidant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
(1991:614) har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala 4rsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadstigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges 1 forsta
stycket punkt 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgiften har
betalats si snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala drsavgiften inom den tid som angetts i 39 § punkt 2, har 4sidosatt sina forpliktelser 158
hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behilla ligenheten.
Avflyttning
43§

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 39 § punkt 1, 2, 5-7 eller 9,
4r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punkt 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det minadsskifte som intraffar nirmast efter tre minader frin uppségningen, om inte tiitten
sldpper honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som

anges i 39 § punkt 2 och bestimmelserna i 42 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 2 tillimpas Svriga bestimmelser 1 42 §.

Uppsdgning

44 §
En uppsigning ska vara skriftlig.
Om féreningen siger upp bostadstittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersittning fér
skada.

Tvangsforsiljning

45§
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till £8lid av uppsigning i fall som avses 1 39 §,
ska bostadsritten tvingsforsilias enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sé snart som méjligt om
inte féreningen, bostadstittshavaren och de kinda borgendrer vars ritt berérs av fotsiljningen

kommer Gverens om nigot annat. Forsiliningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.
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Upplosning och likvidation

46 §
Vid féreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna

tillgdngar ska fordelas mellan bostadsriittshavarna i férhallande till lagenheternas insatser och
upplatelseavgift.

Ovrigt
47§

Utover dessa stadgar giller for [éreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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