1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Réttikan 7 i Visteras, org. nr 769631-3746, som har sitt site 1 Vésteras
kommun och som registrerats hos Bolagsverket den 2015-12-16, har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger 1
anslutning till foreningens hus.

Fastigheten, som &r uppford 1938, har under 2016 renoverats och &nnu en vindsvaning
iordningstillts. Slutbesiktning och inflytt dr beréknad till juli 2016. Fastigheten innehaller
idag sammanlagt 6 lagenheter och tva kéllarlokaler.

Underhallsbesiktning har utforts av Séren Eriksson den 21 april 2016

Upplételse av bostadsritterna berdknas ske sa snart den ekonomiska planen har registrerats
hos Bolagsverket.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om
kostnaderna for fastighetsforvirv pa avtalad kopeskilling och forviantade kostnader.

Anskaffningskostnaden sasom den dr angiven i denna ekonomiska plan ar slutgiltig.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
berdkningar gjorda i januari manad ar 2016.

2. Beskrivning av fastigheten

2.1 Fastighetens beteckning, areal m.m.

Fastighets-

beteckning;: Visteras Réttikan 7 i Vésteras kommun.
Adress: Frihetsvigen 20, 724 65 Visterds
Tomtens areal: 892 m’

Antal byggnader: 1

Byggnadsar: 1938

Antal bostadsldgenheter: 6

Bostadsarea, kvm: 351 m?

P-platser: 6

Antal lokaler: 2

Byggnation: Fastigheten bestar av 6 st lagenheter, varav 5 dr nyrenoverade och 1 nybyggd
under 2016. Byggnaden har tre plan varav det Gversta &r ett inrett vindsplan med tva
lagenheter samt hel kéllarvaning i suterrdng med tvd kéllarlokaler for uthyrning.

Plan 0 (kdllarplan) upptas av gemensam tvéttstuga, ny vattenmétare, ny elcentral samt tva
kallarlokaler pa totalt 132m* med egna ingangar och lagenhetsforrad.



Huset har ett gemensamt trapphus for alla ldgenheterna. Alla ldgenheter har ny kdksinredning,
nya vitvaror, samt parkett.

Plan 1 och 2 bestar av 2 ldgenheter vardera med 2 rum och kok. Lgh 1001,1002, 1101, 1102
bestar av en hall, kok med matrumsdel, kyl/frys och diskmaskin, badrum med WC och dusch,
1 sovrum och vardagsrum. Lgh 1001-1002 har dven balkong/uteplats.

Plan 3 bestér av 2 ldgenheter. Lgh 1201 bestar av en hall, kok, kyl/frys och diskmaskin,
badrum med WC och dusch, 1 sovrum, 1 arbetsrum och vardagsrum. Lgh 1202 har 6ppen
planlosning med friliggande takbjdlkar, koksdel med kyl/frys och diskmaskin och avskdrmad
sovdel samt badrum med WC och dusch.

Gemensam tridgard med diverse frukttrad, véxthus, och gemensam uteplats och 6
parkeringsplatser.

2.2 Kortfattad byggnadsbeskrivning

Fastigheten &r fran ar 1938 uppfort som ett flerfamiljshus. Byggnaden ér i tva och en halv
plan med kéllarvaning, och innefattar 6st lagenheter. Byggnaden ar uppford pa platta pa mark
och grundmurar av betong, bjdlklag och stomme av trd. Byggnaden dr klidd med tegel.

Bjélklagen bestér av triabalkar. Yttertaket dr belagt med ny papp pa underlagstak av
raspont/tripanel. Taket bars upp av fribarande takstolar. Byggnaden har nya treglasfonster.

Ventilation sker genom sjilvdrag. Brandvarnare finns i alla lagenheter.

2.3 Gemensamma anordningar

Fastigheten ar for virmeleveranser ansluten till Vasteras Stads fjarrvarmeverk.
Fjarrvirmevixlare for distribution av virme och varmvatten &r beldgen 1 kéllaren.

Ny vattenmétare dr beldgen i kdllaren.

Ny gemensam elcentral och nya elmaétare finns i kéllaren. Varje ldgenhet har egen ny elcentral
med jordfelsbrytare placerad i respektive ldgenhet.

Ny Gemensam tvittstuga finns att tillgd i kéllarplanet.

Ny Centralantenn for radio och TV finns installerad och i avgiften ingér Boxer Flex 8.
Gemensamt sopkérl for sophdmtning

Gemensam tridgéard med plats for flera uteplatser samt véaxthus, kldadtork och litet
gronsaksland.

Nya fonster, 6-isolering kammare, 3-glas, vita pvc, 4 sel/16Ar/4/16Ar/4

Tak omlagt, ny takpapp

Ny fiberanslutning

Plats for 6 st biluppstallningsplatser pa garden.

Forrad pa ca 2kmv ingér till varje ldgenhet



2.4 Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Inredning/utrustning

Kok ny parkett nymalade nymalat Ny koksinredning, nytt
kakel, nya vitvaror

Hygienrum ny klinker nykaklat nymalat Ny WC, ny dusch, nytt

handfat, ny handdukstork,
ny badrums-inredning

Hall* ny parkett nymalade nymalat
Vardagsrum** | ny parkett nymaélade nymalat Separat kladkammare
Sovrum trigolv nymalade nymalat Garderob

*Lagenhet 1001, 1002 har nyslipad fiskbenstavparkett
**Lagenhet 1001 har nyslipad fiskbenstavparkett

2.5 Forsékring

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Lansforsakringar.

2.6 Framtida underhallsbehov och atgirder

Ekonomisk beddmning av kostnaden for atgirder och underhéllsbehov som bedoms
erforderliga inom en period av ett till elva ar foreligger inte. Fasaden &r av tegel och fonster
bytta 2016. Fastigheten &r nyrenoverad 2016 och kommer enbart att vara i behov av normalt
underhéll. Fastigheten har nytt takpapp. Invindigt finns nya avlopps-, kall- och
varmvattenledningar. Helt ny eldragning i hela fastigheten inkl nya elcentraler med
jordfelsbrytare. Kéllaren nyrenoverad. Trapphuset nymalat. Ny tvittstuga med tvéttmaskin
och torktumlare. Alla 1dgenheter har nyrenoverade ytskikt parkett och tragolv nyslipade,
lackade eller omlagda, ny koksinredning inkl vitvaror, badrum nykaklade och nytt sanitet.
Alla lagenheter har nya brandsidkra och ljudisolerade dorrar.

2.7 Taxeringsvarde

Fastigheten dr 1 dagsldget taxerad som hyreshusenhet, bostdader och lokaler, typkod 320.
Taxeringsvardet har faststillts ar 2014 till 1 694 000 kr, varav byggnadsdelen 1 018 000 kr.
Nytt taxeringsviarde kommer att faststéllas 2016.

2.8 Servitut

Last, avtal servitut: fjarrvirmeledning




3. Anskaffningskostnad for fastigheten

Kopeskilling 13 778 655 kr
Ombildningskostnad 43 750 kr
Pantbrevskostnad 55 000 kr
Forsiljningskostnad 120 000 kr
Stdmpelskatt lagfart 207 595kr
Summa anskaffningskostnad 14 205 000 kr
Finansiering Plan:

Lan 6 000 000 kr
Insatser (initialt 1an fran séljare) 8205 000 kr
Totalt 14 205 000 kr
4. Foreningens arliga intikter

Arsavgifter 212 261 kr
Hyresintdkter 6 p-platser & 300 kr/mén 21 600 kr
Hyresintdkt lokal 114 000 kr
Summa intiikter 347 861 kr

5. FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

5.1 Kapitalkostnader, finansiering

Foreningen forviantas ha foljande kostnader for inledande finansiering.

Langivare Belopp Kalkyl Rénta Bundet Réntekostnad/ar
Nordea 3 000 000 kr 2% rorligt 60 000 kr
Nordea 3 000 000 kr 2% 3ér 60 000 kr
Saljarlan 8 205 000 kr

Summa rintekostnader 120 000 kr

Lan fran sdljare avser lan for finansiering av forvérv av fastigheten frén séljaren. Lanet skall
amorteras enligt nedan. Lanet 16per utan rénta, sdvida inte rinta trots allt skall utgé enligt

nedan. Lanet ar uppdelat proportionellt pé varje ldgenhet och skall vara forenat med foljande
villkor. Lanet skall amorteras 16pande, ldgenhet for ldgenhet, 1 den takt som insatser inflyter
fran bostadsrattsupplatelser.




Om foreningen inte upplatit alla 14genheterna pa tilltradesdagen s medgiver séljaren
lanevillkor som ovan och forbehaller sig nyttjanderitten till de lagenheter som inte &dr salda
och svarar da dven for dessa ldgenheters avgifter till foreningen.

Amorteringar
Amorteringar* 72 050 kr
Summa 72 050 kr

*Se bifogad amorteringsberdkning

‘ Summa Kapitalkostnader ‘ 192 050 kr |

Prel. avskrivningar
| Prel. Avskrivningar | 165 500 kr |

5.2 Kostnader for drift och underhall

Virme, Vs, gemensam el (1) 47 701 kr
Renhéllning, Sophdmtning (2) 12 000 kr
Forsdkring 6 712 kr
Fastighetsskotsel, forvaltning (3) 26 432 kr
Lopande reparationer och dvrigt 10 000 kr
TV Boxer flex 8 8 568 kr
Summa driftskostnader 111 413 kr

(1) Beréknad forbrukning enl kontakt med Milarenergi. Avseende uppvarmning avser det
faktisk forbrukning avseende forutvarande ar. Berdknad elforbrukning avser de gemensamma
utrymmen. Elforbrukning for varje ldgenhet tillkommer. Féreningen har en gemensam
elmétare och elférbrukningen fordelas pé varje ldgenhetsinnehavare enligt andelstalet.

(2) Stiadning planeras att ombesorjas i egen regi och som kostnadspost dr darfor endast
upptaget kostnader for inkdp av material. Kostnaden for sophamtning ar berdknad pa
himtning av ett 600 | kérl och ett komposteringskéarl varannan vecka enligt berdkning av
Visteras Stad.

(3) Administration planeras till storsta delen av Fyrklovern och i egen regi. I denna post ingar
deras kostnad med 20000kr.

5.3 Fastighetsskatt

Taxeringsvirdet for fastigheten ar 2014 ar 1 694 000 kr, med ny taxering som offentliggérs
2016. Fastighetsskatt utgar idag med 0,3% pa bostadsdelen 1.018.000:- men med maxkostnad
1 243:- per lagenhet och 1% pa lokaldelen. Enligt uppgift och beddmning frén skatteverket
g0rs en uppskattning pé blivande fastighetsskatt.

| Fastighetsskatt | 7 458kr |




5.4 Fondavsattningar

Underhallsfond
Foreningen viljer en avsittning pa 1 % av taxeringsvérdet 1 enlighet med antagen
underhallsplan uppford i enlighet med foreningens stadgar.

| Summa avsittning till underhallsfond | 16 940 kr |

Dispositionsfond
I enlighet med foreningens stadgar skall 6verskott av verksamheten insdttas pa en
dispositionsfond.

| Summa avséttning till dispositionsfond | 20 000 kr |

| Summa kostnader totalt | 347 861 kr |

6. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER MM

Tabell

Lgh vén Lgh Léagenhets- Andelstal  Insats Arsavgift  Kr/kvm
nr area beskrivning % Kr Kr

1 bv 62 2 rok altan 17,7 1495 000 37493 605

2 bv 62 2 rok uteplats 17,7 1495 000 37493 605

3 Itr 62 2 rok 17,7 1395 000 37493 605

4 1 tr 62 2 rok 17,7 1395 000 37493 605

5 2tr 68 2,5 rok 19,2 1 550 000 41122 605

6 2tr 35 1 rok 10,0 875 000 21167 605
Summa 351 kvm 100 8205000 212 260

Arsavgifterna ir fordelade i enlighet med andelstalen, med kvm-ytan som bas, medan
insatserna istéllet fordelats utifrdn ldgenheternas ldge och tillgang till altan och uteplats.



7. BERAKNADE KOSTNADER OCH INTAKTER

7.1 Ekonomisk prognos
Den ekonomiska prognosen bygger

a en drlig inflation om 1 %.

Kostnader ar 1 2 3 4 5 6 11
Kapitalkostnader

Rantor 120 000 118 559 118 555 118 550 118 545 118 539 112 801
Amortering* 72 050 72 260 72 492 72747 73 029 73 339 75439
Driftskostnader** 111413 113 641 115914 118 232 120 597 123 009 125 469
Fondavsattningar

Underhallsfond 16 940 16 940 16 940 16 940 16 940 16 940 16 940
Dispositionsfond 20 000 20 000 20 000 20 000 20000 20 000 20 000
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 7 458 7 458 7 458 7 458 7 458 7 458 7 458
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 347 861 348 858 351 359 353928 356 569 359 286 358 107
Intdkter ar 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter 212 261 210546 210 280 210028 209 791 209572 189 506
Ovriga intikter

Hyresintakter p-

platser** 21 600 22 032 22473 22922 23381 23 848 26 857
Hyresintakter lokal ** 114 000 116 280 118 606 120978 123 397 125 865 141 745
Summa intdkter 347 861 348 858 351359 353928 356 569 359 286 358 107
Overskott 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgift/kvm/ﬁr 605 600 599 598 598 597 540

2,5 miljoner pa serieplan

3,5 miljoner pa rak amortering
**Samtliga avgifter och hyror h6js med 2% per ar




7.2 Kinslighetsanalys
Arsavgift om: Ar1 2 3 4 5 6 11
Dagens inflationsniva och
Dagens ranteniva 212261 | 210546 | 210280 | 210028 | 209791 | 209572 | 189 506
Dagens ranteniva + 1% 274961 | 272493 | 272225 | 271970 | 271731 | 271509 | 248 301
Dagens ranteniva + 2% 332261 | 329105 | 328835 | 328578 | 328336 | 328 111 | 302032
Dagens ranteniva - 1% 152261 | 151267 | 151003 | 150753 | 150518 | 150302 | 133243
Dagens ranteniva och
Dagens inflationsniva + 1% 212261 | 210546 | 210280 | 210028 | 209791 | 209572 | 189 506
Dagens inflationsniva - 1% 211147 | 207215 | 204732 | 202262 | 199807 | 197369 | 175083
dagens inflationsniva + 2% 213375 | 212797 | 213701 | 214654 | 215657 | 216715 | 197 963

7.3 Amortering

Amorteringen ar fordelad enligt serieplan pa 2,5miljoner och 3,5miljoner med rak amortering.
Se bifogad bankoffert fran Nordea.




8. SARSKILDA FORHALLANDEN

il Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sirskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana fordndringar i
kostnadsldget som bor krdva héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte
skall dventyras.

3. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhorande utrymmen i gott skick.

4. Det forutsitts att alla bostadsréttshavare gemensamt ansvarar f6r skotseln av den
till foreningen tillhérande tomten.

6. De ldamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan dr uppskattningar hanforliga till tiden
for planens upprittande.

e I planen redovisas areor baserade pd métningar men ar ca uppgifter. Eventuella
avvikelser i planen jamfort med Svensk Standard skall ej féranleda @ndringar i insatser
eller arsavgifter.

8. I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
bostadsrittsforeningens upplosning och likvidation.

Ort och datum

]

Bostqd/sraﬁsf"orer/ ingen Visterés Rittikan 7 i Visteras

ll A

Chl\vAA{fer El sson Anne Eriksson

Undertecknas av samtliga styrelseledam&ter



Intyg enligt Bostadsriittslagen 3 kap 2§

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2016-05-01 for
Bostadsrittsforeningen Réttikan 7 i Visteras, org.nr 769631-3746.

Den ekonomiska planen innehaller savil kidnda som preliminédra uppgifter vilka stimmer
6verens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget. )

De i planen ldmnade uppgifter &r saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pé savil kidnda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
vér bedomning ér att den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Vi har noterat att planen har uppréttats pa sa sitt att drsavgifterna inte técker bdde amortering
och avskrivningar.

Avskrivningar innebér ingen utbetalning fran foreningen och vi kan trots detta pdpekande
anse att planen vilar pa tillforlitiga grunder

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagen 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot av visentlighet betydelse for bedémning av
foreningens verksambhet far foreningens ej upplata bostadsritter forrédn ny ekonomisk plan
upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att uppléta
med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r uppfylld.

Vi anser att forutséttningarna for registrering av féreliggande gkonomiska plan enligt 1 kap

5 § bostadsréttslagen foreligger.

Viistgrds den 3 maj 2016

Anders Lenhoff /) Témpny Schwartz
Lindholmsvégen Gudjuns vig 5
417 57 Goteborg 723755 Viésteras

Av Boverket godkénda intygsgivare for ekonomiska planer for bostadsrittféreningar.



