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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning OSver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for
utgif-ter for reparationer i en
bostadsrattslagen-het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura &nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsrétt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen De Fem Elementen, med séte i Sundbyberg kommun, far hirmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen De Fem Elementen 1 Sundbyberg kommun registrerades hos Bolagsverket den
17 september 2016.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse
far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Ingenjoren 1 i Sundbybergs kommun.

Foreningens bestar av 95 bostadsrétter i fem flerfamiljshus.

Den totala boarean (BOA) dr ca 7 354 kvm.
Foreningen har 63 parkeringsplatser varav 34 platser i externt garage.

Lagenhetsfordelning:
26 st 2 rum och kok
39 st 3 rum och kok
30 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullvardesforsikrade hos forsdkringsbolaget Moderna Forsékringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmote den 6 december 2019.
Garantitiden ar fem ar och 16per fram till den 5 december 2024.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Etcon Fastighetsteknik AB géllande fastighetsskotsel inkl stddning.

Delégarskap
Foreningen &r deldgare av en gemensamhetsanldggning, avseende garage, det s k Bollgaraget.

Bollgaraget dgs tillsammans med fastighetsbolaget Willhem Microskopet AB samt flertalet andra
bostadsrittsforeningar fran Jarntorget. Apcoa ar garageoperatdr som administrerar, fakturerar och
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uppréttar kontrakt av vara parkeringsplatser.
Sjodalens Bygg & fastighetsservice AB ar driftoperator som har hand om drift och underhall av
fastigheten.

Foreningen har en andel pa 36%, vilket motsvarar 34 stycken parkeringsplatser i garaget, av dessa &r 7
stycken laddbilsplatser.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 april 2022 haft f6ljande sammansattning:
Ledaméter Susanne Colde ordforande t.0.m. 2022-09-06

Sami Danha

Patrick Fraenkel ny ordfoérande f.r.o.m 2022-09-07

Farida al-Jeddahwi
Kristian Reenaas

Suppleant Patrik Malmquist
Carin Fredblad

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantriaden.

Valberedning Marcus Hoffman

Michael Mokdasi
Revisor Niklas Jonsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Arvoden

Stimman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 1 500 kr per &r och
lagenhet. Ersittning till foreningens revisor blir skéligt belopp enligt ingiven rakning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall gors enligt foreningens stadgar arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kr/kvm BOA exklusive areor for garage. Eftersom fastigheten dr nybyggd finns
inget planerat underhéll de ndrmaste fem till tio &ren.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna &r registrerad av
Bolagsverket den 22 november 2018.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostdder de forsta 15 aren efter vardearet (2019).

Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent for taxeringsvérdet av lokaler (garage).
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
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Foreningen har under 2022 valt att investera i sex (6) stycken nya laddstolpar for el- och hybridbilar i
foreningens garage (sk. DFE-garaget), detta for att det finns ett 6kat intresse for mojlighet till att ha
elbilar hos vara medlemmar men dven for en hallbar utveckling.

Porttelefoner har installeras under 2022 enligt beslut fran medlemmar fran senaste arsstimman.

En ny kostnad for drift- och serviceavtal av vara sopsugar med Envac har tillkommit eftersom det &r
fastighetsdgarens ansvar och under etableringen hanterades det av Sundbyberg avfall och vatten

(SAVAB). Detta giller for alla BRF:er i Ursvik.

Sedan 2022-11-14 tog styrelsen beslut om att byta elavtal fran Vattenfall till Skelleftea Kraft. Detta
eftersom det anvisade avtalet foreningen hade fran Vattenfall 6kade markant i pris. Via Skelleftea kraft
har vi ett rorligt avtal som &r ca. 35 6re/kWh billigare. Beslut om hjning av bade el- och vattenpris for
medlemmar beslutades under slutet av aret, detta var totalt andra hojningen for elpriset och forsta for

vatten sedan foreningens start.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 147 medlemmar. Under aret har 12 medlemmar tilltratt samt 11

medlemmar uttrétt ur féreningen.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomséttning 5875
Resultat efter finansiella poster -3395
Soliditet (%) 76,74
Resultat exkl avskrivningar 224
Fastighetslén per kvm, kr 9233
Arsavgifter per kvm, kr 650

2021
5852
-2 333
76,95
1 281
14 815
650

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea.
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Arsavgifter/kvm
Arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingang 259 301 897 111133 103
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 259 301 897 111 133 103

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust
behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Fond for yttre

underhall

236 306

220 620

456 926

Balanserat

resultat

-1 526 105

-2 553 714

-4 079 819

-4 079 820
-3395 273
-7 475 093

0

220 620
-7 695 713
-7 475 093

Arets

resultat

-2 333 094

2333094
-3395273

-3395273

Foreningens stillning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Totalt

366 812 107

0
-3395273

363 416 834
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Resultatréikning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 5 875 348 5852 148
Ovriga rorelseintikter 420 0
Summa rorelseintikter 5875768 5852 148
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -3 636 920 -2 788 108
Ovriga externa kostnader 4 -246 419 -209 425
Personalkostnader 5 -187 530 -187 063
Avskrivningar -3 619 400 -3 613 850
Summa rorelsekostnader -7 690 269 -6 798 446
Rorelseresultat -1 814 501 -946 298

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 580772 -1 386 796
Summa finansiella poster -1 580 772 -1 386 796
Resultat efter finansiella poster -3 395273 -2 333 094

Arets resultat -3395273 -2 333 094
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

470 446 912
49 950
470 496 862

470 496 862

17 389

2 807 769
275196
3100 354

3100354

473 597 216

6 (14)

2021-12-31

474 060 762
0
474 060 762

474 060 762

23361
2 265 241
310931
2599 533

2599 533

476 660 295
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

370 435 000
456 926
370 891 926

-4 079 820
-3395 273
-7 475 093
363 416 833

10 67 900 000
67 900 000

10 40 600 000
294 612

45390

11 0
12 1340 381
42 280 383

473 597 216
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2021-12-31

370 435 000
236 306
370 671 306

-1 526 105
-2 333 094
-3 859 199
366 812 107

108 350 000
108 350 000

600 000
113 442
31627
58 882
694 237
1498 188

476 660 295
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-3 395273
3619400
13763

237 890

25 609
776 254
1039 753

-55 500
-55 500

-450 000

-450 000

534 253

2256413
2790 666

8 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

-2 333093
3613850
0

1280 757

-73 502
-370 994
836 260

-600 000
-600 000

236 260

2020 153
2256 413
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och

avskrivning sker enligt en linjir avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter bostider 4780 284 4780 282
Hyresintékter garage 664 499 646 414
Intékter for vatten 134 208 141 200
Intdkter for el 248 743 243 166
Avgift andrahandsupplatelse 21134 17010
Ovriga intikter, forsikringsersittning mm 26 481 24 075

5875 349 5852 147
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel och utemiljo
Stadkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Serviceavtal for portar
Brandskyddsarbete

Ink&p av parkeringstjénster
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhall

El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Ersittning till medlemmar
Tele, TV, data

Bredband

Sjalvrisker
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Bevakn.kostn utryckning/jour
Installation porttelefon

2022

193 297
49617
150 564
48 475
17 553
6618
14 494
0
23784
209 490
119 813
39584
62 859
968 940
608 401
204 891
398 380
72 564
2191
254 961
600

0

1347
15451
3994
169 054

3636922
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2021

149 456
108 207
155 925
32397
0

9 381
11 081
21 361
23 105
51192
122 799
0

0

658 453
559970
254 297
284 312
66 358
3421
251 570
0

9500

0

8448

6 875

0
2788108

Posten gemensamhetsanldggning avser el-och vattenavgifter fran 2019-2022 for Bollgaraget.

Not 4 Ovriga externa kostnader

Foreningsstimma/medlemsmoten
Ekonomisk forvaltning

Revision

Ovriga externa tjinster, mitdata
Medlemsavgifter branchorganisationer
Fastighetsskatt

Ovriga poster

2022

14 994
105 589
28 500
63 807
7590
13 763
12 176
246 419

2021

30426
82 471
25250
42 726
7510

0

21 042
209 425
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende redovisat virde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

142 500

45030

187 530

2022-12-31

361 385 000
361 385 000

-6 324 238
-3 613 850
-9 938 088

119 000 000
119 000 000

470 446 912

208 729 000

84 810 000
293 539 000

2022-12-31

55500
55500

-5550
-5 550

49 950
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2021

142 500

44 563

187 063

2021-12-31

361 385 000
361 385 000

-2 710 388
-3 613 850
-6 324 238

119 000 000
119 000 000

474 060 762

147 000 000

65 000 000
212 000 000

2021-12-31

o
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Skattefordran

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning

Forsakring

Fastighetsskotsel och stad

TV Tele Bredband

Medlemskap i Bostadsritterna
Passer och bokninssystem
Upplupna intdkter avs vatten och el
Upplupna intékter avs parkering

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Danske Bank 3,50
Danske Bank 1,31
Danske Bank 1,32
Danske Bank 1,35

Avgar kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
villkorsindring

2023-03-31
2023-03-31
2024-04-02
2025-03-31

2022-12-31

500

2790 666

16 603

2 807 769

2022-12-31

20 469
24775
11534
69 771
7700
3094
88 886
48 967
275 196

Lanebelopp
2022-12-31

20 000 000
20 000 000
32250 000
36250 000
108 500 000

-40 600 000
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2021-12-31

500
2256413
8328

2 265 241

2021-12-31

19 969
23014
0

118 003
7590
369%4
135000
57927
365197

Lanebelopp
2021-12-31

20 000 000
20 000 000
32475 000
36 475 000
108 950 000

-600 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér r finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning &r att ldnen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld foérdelas enligt nedan.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 600 000 kronor.

Lan som forfaller inom ett ar: 40 000 000 kronor.
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Not 11 Ovriga skulder

Moms

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

El

Fjarrvirme

Avfallshantering

Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror

2022-12-31

2022-12-31

463 615
54 849
17233
20 000

162 645
93512

5501

0

523 025
1340 380
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2021-12-31

58 882
58 882

2021-12-31

4371
56 200
17 400
19 000
72 417
91333

9 048

2078

422 390
694 237
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Not 13 Stallda sidkerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckningar 110 000 000
110 000 000
Stockholm, den dag som framgar av véra elektroniska signaturer.
Susanne Colde Farida al-Jeddahwi
Kristian Reenaas Patrick Fraenkel

Sami Danha

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

14 (14)

2021-12-31

110 000 000
110 000 000
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