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A. Allménna férutsattningar

Bostadsrittsforeningen Utsikten 1-35
som registrerats hos Bolagsverket 2001-03-14 har till 4ndamal att frimja

medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan f6r foreningens verksamhet.

Bostadsritterna kommer att upplétas nir den ekonomiska planen &r registrerad hos
Bolagsverket, vilket berdknas ske under April 2009.

Dé fastigheten ombildas fran hyresritt till bostadsritt har inflyttning redan skett.

Uppgifterna i planen grundar sig pa forhéllanden som &r kdnda vid tidpunkt for planens
upprittande.

Styrelsen har utfort underhandsforfragningar som visar pa en ungefirlig
anslutningsgrad pa ca 70%

Den ekonomiska planen ar beriknad utifrin en anslutningsgrad pa 70%
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Sicklatn 78:2

Adress: Henriksdalsringen 1-35
Tomtarea: 14 011,0 m?

Antal byggnader: 1 st
Bostadsarea: 20 597,0 m?

Antal bostadsldgenheter 273 st
Lokalarea: 2 455,0 m?

Antal lokaler: 14 st

Antal garageplatser: 183 &t
Byggnadsar: 1970

Husets utformning: P4 tomten finns ett ett stérre bostadshus som 4r sammanbyggt

med en intilliggande fastighet. Tomten &r relativt smal och
omfattar endast sma delar av intilliggande mark som gangvigar
och lekplatser.

Gemensamma anordningar

Hiss: En hiss i varje trapphus avsedd for sex personer eller 500 kg.

Tvittstuga: Inrymd i bottenplan med separat ingdng. Elektronisk bokning
och nyckelhantering.

Sophantering: Sopnedkast pa varje vaningsplan

Ventilation: Mekanisk franluftsventilation

Uppvarmning: Virme fréan en for Henriksdalsberget gemensam panncentral

Servitut och

gemensamhets-

anldggningar:
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning:

Stomme:

Bjélklag:

Antal vaningar:

Fasadbeklidnad:

Yttertak:

Fonster:

Grundmurar av betong pa en undergrund av bl.a. berg

Betong

Betong

5-7 vaningar samt vind med vindskontor och killare med i
huvudsak garage

Puts

Papp med platgarneringar

Tvéglastyp inklddda med plat

Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Entré/hall:

Kok:

Badrum/WC:

Vardagsrum:

Ovriga rum:

Underhéllsbehov
Se besiktningsprotokoll

Forsdkringar

Féreningen kommer att teckna fullvirdesforsdkring.

Linolium pé golv, tapet och malat tak.

Linolium pé golv samt mélade viggar och tak
Plastmatta pa golv och klinker pé viggar samt mélat tak. I
storre ldgenheter finns separat wec.

Parkett golv, tapet och maélat tak

Linolium pa golv, tapet och mélat tak.
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. Beraknad kostnad for féreningens fastighetsférvarv

Kopeskilling 250 000 000
Lagfartskostnad 3750 000
Ombildningskostnad 2107 000
Reparationsfond 5 000 000
Pantbrevskostnad 1791 981
SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 262 648 981 kr

Képeskillingen finansieras genom bostadsrdtishavarnas insatser och upplatelseavgifter
samt genom nyupptagna lan. For finansiering av insats och upplatelseavgift for ldgenheter
som inledningsvis inte kommer att upplatas med bostadsrdtt kan nya lan upptas med kort
rdntebindningstid, Arsavgifterna kan dd péverkas inledningsvis for de ldgenheter som
omgdende upplats med bostadsratt.

Taxeringsvirdet har faststillts till

for bostdder 189 000 000 kr
for lokaler 7 918 000 kr
D. Finansieringsplan
Ar1
Lan Belopp Bindnings- Réntor* Amortering Summa
tid Rante- kostnad
(Kn) (Ar) (%) (Kr) (Kn) (Kn)
Lan 1 5161 609 1 3,90% 201 303 25 808 227 111
Lan 2 5161 609 2 4,00% 206 464 25 808 232 272
Lan 3 5161764 5 4,50% 232279 25809 258 088
Lan 4** 74 148 200 rérligt 3,67% 2721276 2721276
Summa 89 634 181

*Réntebeddmning vid planens upprdttande. Infor forvirvet gir foreningen en separat upphandling av
finansieringen. Réntenivder och bindningstider faststdlls vid tilltrddet.
** Lan 4 finansterar insatser for kvarvarande hyresrdtter

Summa lan 89 634 181
Summa insatser, vid en anslutningsgrad pa 70% 173 014 800
Summa finansiering 262 648 981 kr

Finansieringen, nedanstidende kostnader och intédkter 4r berdknade utifran
en anslutningsgrad pa 70%
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E. Berdknade intakter och kostnader ar 1

Intdkter

Arsavgifter 7255 056
Hyra bostdder (kvarvarande hyresritter ) 5348 706
Hyra lokaler 569 200
Hyra garage 608 000
Summa intékter ar 1 13 780 962 kr
Kostnader

Kapitalkostnader

Réntor 3361322 kr
Amorteringar 77 425 kr
Driftkostnader

Ekonomisk forvaltning 448 765
Administrativ frvaltning 440 443
Teknisk forvaltning 514 925
Markskétsel 61 791
Stddning 411 940
Renhallning 339 851
Vatten 621 863
Fastighetsel 939 140
Virmeenergi 2165 390
Forsikringar 115 260
Kabel-TV 0
Lopande underhall 1078 950
Styrelsearvode 205 970
Summa driftkostnader 7 344 288 kr
Driftskostnader som bostadsriittshavaren skall svara fir och som inte ingdr i drsavgiften

Hushallsel

Avséttning till underhalisfond

Fond for planerat fastighetsunderhéll 494 328
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 403 600
Tomtréttsavgild 2 100 000

Summa kostnader ar 1

13 780 962 kr




F: Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm BOA
Belaning per kvin BOA éar |

Genomsnittlig insats per kvm BOA
Driftkostnader per kvm BOA ar 1
Genomsnittliga arsavgifter per kv BOA ér 1

G. Ovriga upplysningar
A. I denna ekonomiska plan l&mnade uppgifter angéende fastigheternas

12 752 kr
4352 kr
12 000 kr
338 kr
503 kr

utforande, berdknade kostnader, finansiering etc. hénfor sig till vid tidpunkten
for planens upprittande kénda forutséttningar.

B. Ligenhetsytorna &r uppgivna av nuvarande fastighetsédgare och ej uppmitta

vid ombildningen.

C. Andelstalen &r satta efter en podngberdkningsmall som bygger pa ldgenhetens
utformning. Det innebér att alla ldgenheter poéngsétts med utgangspunkt i
ligenhetens yta, antal rum, kok eller kokvra, typ av we e.t.c. Kék/kokvra och
badrum viktas hogre 4n ett vanligt rum da installationer sdsom vatten, avlopp
och ventilation har hdgre underhéllskostnader for foreningen, vilket medfor
att storre lagenheter far ett l4gre belopp per kvm &n smé ldgenheter.

D. I 6vrigt hénvisas till foreningens stadgar.

Nacka

2009-12-11
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Intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35, org. nr 769606-8605 far hirmed
ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som 4r av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet. Forutsittningama enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen &r riktiga och stdmmer 6verens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga. Flerdrsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utéver planen tagit del av féreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutlatande, hyreslista, samt ett utdrag fran lantmiteriets
fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ligenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhéallsbehov.

Vi noterar att driftskostnaden dr bedémd och kan komma att uppga till en annan och da hogre
niva.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 48§, att om det sedan den
ckonomiska planen uppriittats intrdffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Stockholm 2009-01-09

................................................

Qle Lien

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfdrda intyg angéende ekonomiska
planer
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