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Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Bostadsrittsforeningen Sundby Stjdrna registrerades hos Bolagsverket den 22 juni 2016 1 syfte att
upplata bostadsrittslagenheter pa fastigheterna Minken 1, Minken 3, Minken 4, Minken 5, Minken 7,
Minken 17, Sundby Gérd 3 och Sundby Gérd 27 i Spanga. Foreningen bestar av 24 lagenheter fordelat
enligt nedan:

2 st 2 rok
6 st 3 rok
2 st 4 rok
14 st 5 rok

Foreningen har sitt séte 1 Stockholm och &r en sk ékta bostadsréttsférening.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

De tva ldgenheter som drabbades av en vattenskada aterstélldes under hosten 2021 och bdrjan pa 2022.
Foreningen técktes av foreningens forsdkring.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1303929 1863502 803 681 87 730
Rorelsemarginal: -12,0% 1,9% 17,5% 21,3%
Kassalikviditet: 5,9% 113,8% 2,8% 15,2%
Soliditet: 83,0% 82,4% 62,8% 24,0%
Definition av nyckeltal,
rorelsemarginal: rorelseresultat/nettoomséttning
kassalikviditet omsittningstillgdngar exkl lager/kortfristiga skulder
soliditet justerat eget kapital/balansomslutning
Forindring eget kapital Fond for
yttre Balanserat Arets

Insatser  underhall resultat resultat
Belopp vid érets inging 116 800 000 120 000 -1233237 -205 478
Disposition av foregaende ars resultat:
Balanseras i ny rdkning -205 478 205 478
Arets resultat -332 328
Belopp vid arets utgang 116 800 000 120 000 -1 438 715 -332 328
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Forslag till resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande star foljande medel:
balanserat resultat

arets resultat

Totalt

disponeras for:

overforing till balanserat resultat
Totalt

Vad betriffar foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och

balansridkning med tillhérande tilldggsupplysningar.

2022-01-01

2022-12-31

-1438 715
-332 328

-1 771 043

-1 771 043

-1 771 043
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Intédkter
Rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar byggnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillaggs- 2022-01-01 2021-01-01
upplysningar 2022-12-31 2021-12-31
1 1303 929 1 863 502
1303 929 1 863 502

2 -370 287 -917 993

3 -184 283 -90 080
-905 787 -820 235

-156 428 35194

-175 900 -240 672

-332 328 -205 478

332328 2205 478
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BALANSRAKNING
Tillgangar
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Fordringar

Avgiftsfordringar medlemmar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Tilliggs-
upplysningar 2022-12-31 2021-12-31
4 137 881 922 138 787 709
137 881 922 138 787 709
- 259 866
119 989 -
5 82 309 820 432
691 275 304 409
893 573 1384 707
138 775 495 140 172 416
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Tillaggs-
upplysningar

2022-12-31 2021-12-31
116 800 000 116 800 000
120 000 120 000
1438715 -1233 237
-332328 -205 478
115 148 957 115 481 285
8 588 957 23 473 830

8 588 957 23473 830
14 884 873 237 556
1495 402 620

34 796 17 048

- 198 748

116 417 361 329

15 037 581 1217 301
138 775 495 140 172 416
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med arsredovisningslagen samt de som anges 1

BFNAR 2012:1.

Avskrivningar sker genom komponentavskrivningar ver varje komponents berdknade nyttjandeperiod.

Avskrivningen redovisas som en kostnad i resultatrdkningen.

Komponent byggnad

Stammar
Badrum

Kok

Fasad

Fonster

Tak

Ovrigt stomme
Summa

UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN

1. Intiikter

Manadsavgifter

AV och sophdmtning

Nedsittning avgifter pga vattenskada
Upplupen forsdkringsintdkt vattenskada
Forsékringsersittning

Ovriga intikter

Totalt

2. Driftskostnader

Fastighetsskotsel och reparationer
Besiktningskostnader

Kostnader vattenskada
Avfallhantering

Vatten och avlopp
Fastighetsforsidkring
Fastighetsskatt

Totalt

% av anskaffningsvdrde

Avskrivning ar

13 50
6 15
6 15
4 40
4 40
7 40
60 200

100
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
1135508 1032770
112 800 84 000
- -19 950
- 766 682
51506 -
4115 -
1303 929 1 863 502
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
161 267 14 103
24750 -
- 766 682
54 890 39195
57 627 35391
54 005 49 271
17748 13 351
370 287 917 993
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3. Forvaltnings- och externa kostnader

Erséttning till revisor
Ekonomisk forvaltning
Advokatkostnader
Kundforluster

Avgift Bostadsritterna
Ovriga kostnader
Totalt

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

4. Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende anskaffningsvérde

Fardigstallt under aret
Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivning enligt plan
Arets avskrivningar pa kvarvarande byggnader
Utgaende avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfirt virde pa kvarvarande byggnader

Mark

Ingdende anskaffningsvirde

Garantiersittning anskaffningsvérde

Utgaende anskaffningsvirde for kvarvarande mark

Utgaende restviirde enligt plan for kvarvarande
byggnader och mark

Taxeringsvérden:
Byggnader

Mark

Summa

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
16 665 20 625
55631 58 427

18 881 -

75 900 -
4610 -

12 596 11028

184 283 90 080
2022-12-31 2021-12-31
52206 738 35900 000
- 16 306 738

52206 738 52206 738
-1 871 591 -1 051 056
-905 787 -820 535
-2 777 378 -1 871 591
49 429 360 50 335 147
88452262 92 709 000
- -4 256 738

88 452 262 88 452 262
137 881 622 138 787 409
30 735 000 30 735 000
21 047 000 24 924 000
51 782 000 55 659 000
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5. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsdkringspremier
Upplupna intékter VA & Sophdmtning
Forutbetalda serviceavgifter

Upplupen forsékringsintdkt

Summa

6. Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller inom ett ar frén balansdagen.

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen

Summa
Langivare Riinta
Stadshypotek 0,74%
Stadshypotek 3,06%
Stadshypotek 0,89%
Summa

7. Ovriga Kortfristiga skulder

Skuld TBL 2 i Framtiden Holding AB

Ej utbetalda nedsatta avgifter pga vattenskada
Skuldsaldo skattekontot

Summa

8. Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda ménadsavgifter

Upplupna kostnader
Summa

Bindningstid

2023-07-30
2023-12-29
2025-07-30

2022-12-31 2021-12-31
53 509 49 140

28 800 -

- 4610

- 766 682

82 309 820 432
2022-12-31 2021-12-31
14 884 873 237 556
8 588 957 23 473 830
23 473 830 23 711 386
Belopp Belopp
8676 825 8 764 693
6 120 180 6 182 000
8676 825 8 764 693
23 473 830 23 711 386
2022-12-31 2021-12-31
- 176 547

- 19 950

- 2251

0 198 748
2022-12-31 2021-12-31
68 344 304 128

48 073 57 201

116 417 361 329
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9. Stilllda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 37 686 000 37 686 000

Stockholm den

Kenneth Wallin Filip Soderberg
Ordf6rande

Cecilia Ibson Bjorn Bodén

Revisorspéateckning

Min revisionsberittelse har [imnats den

Magnus Ekmark Tjidrnberg

Godkénd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Sundby Stjérna
Org.nr. 769631-6152

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sundby
Stjarna for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststéller
resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
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for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sundby Stjarna for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panégot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
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foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Nacka den 31 maj 2023

Magnus Ekmark Tjarnberg
Godkind revisor / Medlem i FAR
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