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Vinnare av Arets Maklarkedja
Guldhemmet, ett initiativ fran Hemnet

Tussmdtevagen 134B



9 JULI

Tussmoétevagen 134B, 1tr

Acceptpris:
Rum:

Vaning:

Antal vaningar:
Boarea:

Avgift:

Byggér/Ombyggnadsar:
Ansvarig maklare:

Kunstmesse BEi LIN

9 DE

3 300 000 kr
2 rum + kék
1

5

51 kvm. Areakalla enligt ekonomisk férvaltare. Kbparen uppmanas
att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna éar vasentlig
for képaren.. Képaren uppmanas att kontrollera bostadens bo-
och biarea om denna ar vasentlig for kdparen.

4 015 kr inkl. varme, kallvatten, basutbud TV, bredband samt
forrad. El- och varmvattenférbrukning debiteras varje lagenhet.
2019

Angela Hamstad, Reg. Fastighetsmaklare

telefon , mobil 0708-99 79 37

angela.hamstad@notar.se







Kunstmesse BERLIN

Kunstmesse BERL‘IN
9JULI - 9 DEZEMBER
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Vardagsrum Sovrum

WC/Dusch

notar

Avvikelser kan forekomma.



Beskrivning

Har ges tillfalle att forvarva en modern och ytterst vélplanerad 2:a med inglasad balkong pa lugn dtervandsgata mitt i
Enskedes grénskande idyll! Lagenheten som ligger insynsskyddat erbjuder en éppen planlésning mellan kék och vardagsrum
vilket skapar en luftig och social yta. Stora fonsterpartier ger ldagenheten ett fantastiskt ljusinslapp och utanfér skymtas séval
féreningens lugna gard som grénska. Vardagsrummet erbjuder generésa ytor och utgang till stor inglasad balkong. P&
balkongen finns det gott om plats fér bade bord och stolar och har stralar solen fran eftermiddag till kvéll. Kéket inrymmer
allt man kan 6nska med smakfulla tillval och en hérlig kéksé. Vidare ryms i lagenheten ett sovrum med fonster i tva
vaderstreck med gott om forvaring i garderobsvagg. Det stora badrummet har dven det moderna och smakfulla materialval
och hér finns en generds kombimaskin for tvatt och tork. | hallen finns ytterligare férvaring och till lagenheten hor ett
vindsférrad.

Har erbjuds dessutom ett utmérkt l1age i populéra och expansiva Svedmyra. Tunnelbanan nds inom ca 5 minuter och buss 161
som trafikerar Alvsjd, Telefonplan och Bagarmossen stannar en kort promenad fran huset. | naromradet finns flera
restauranger och smabutiker och runt husknuten finner ni populéara ICA BEA. Har finns allt fran malarfarg till dagligvaror och
charkdisk. Underbara Enskede vardshus och Enskedeparkens Bageri ligger bada en kort promenad bort. Ytterligare shopping
finns vid Globen med drygt 60 butiker och ett flertal restauranger, samt Tele-2 Arena med restauranger och ndjen. Det ar
inte heller langt till Nackareservatet eller charmiga Gamla Enskede. | Slakthusomradet planeras det dessutom fér ytterligare
bostéader, handel, kontor och verksamheter. Med bil nar du snabbt och enkelt de stérre pafartslederna. Detta ar helt enkelt
ett omrade att stortrivas i. Varmt valkommen p4 visning!



Férening

Bostadsrattféreningen Brf Hemskogshdéjden.
Féreningen ér ett privatbostadsforetag (akta).
| féreningen finns 59 st lagenheter
Byggnadsar: 2019.

Féreningsinformation

Allméant om féreningen: Brf Hemskogshdéjden. Féreningen
ar en akta bostadsrattsférening. | foreningen finns 59
lagenheter som uppléts med bostadsratt, férdelade pa
tre hus. Fdreningen har tecknat kollektivt
bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Féreningen képte fastigheten 2018. De ager marken.

Renoveringar - utférda och planerade: Féreningen har
inga planer pa storre renoveringar just nu. Detta med
tanke pa att husen &r 4 &r gamla. (Kontrollerat
2024-02-15)

Agande i féreningen: Féreningen accepterar delat
agande. Juridisk person accepteras €j.

Féreningens ekonomi: Féreningen genomférde en
avgiftshojning om 15% per 2024-01-01. (Kontrollerat
2024-02-15).

Bostadstyp

Bostadsrattslagenhet

Lgh nr. 21-1103 i Brf Hemskogshdojden.
Belagen i Stockholm kommun.
Skattesats 30.42.

Byggnad

Byggnadstyp: Flerfamiljhus
Uppvarmning: Fjarrvarme
Hiss: Ja

Ventilation: Mekanisk franluft

Boarea/Biarea

Boarea 51 kvm Areakalla enligt ekonomisk forvaltare.
Képaren uppmanas att kontrollera bostadens bo- och
biarea om denna ar vasentlig for koparen..

Képaren uppmanas att kontrollera bostadens bo- och
biarea om denna ar vasentlig for koparen.

Ager féreningen marken
Ja

Avgift

4 015 kr inkl. véarme, kallvatten, basutbud TV, bredband
samt forrad. EI- och varmvattenférbrukning debiteras
varje lagenhet.

Ekonomi

Andel i féreningen: uppgiften har ej gatt att f& fram. Andel
av arsavgiften ar 1.2785%
Insatsandel 1,00862 %

Pantsattningsavgift: 573 kr

Overlatelseavgift: 1433 kr som betalas av kdparen.
Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning: 676 389 kr
Information angdende nettoskuldsattningen:
Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur
stor andel av bostadsréattsforeningens Ian som indirekt
belastar bostadsratten. Underlagen for berakningen
kommer fran féreningen

Driftkostnad

Driftkostnaden ar ca 318 kr/méan varav:
Vatten/avlopp: 18 kr/man
Hushallsstrém: 300 kr/méan

Personer i hushéllet: 1

VA avser varmvatten

Om en personlig boendekostnadskalkyl dnskas - vanligen
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

Pantséttning

Denna bostad ar pantsatt. Detta innebar att séljaren har
tagit 18n med bostaden som sakerhet. Dessa lan 16ses i sin
helhet eller byter sdkerhet i samband med tilltradet.

Anslutning TV & Bredband

TV: Féreningen ar ansluten till TV via Ownit.
Internet: Féreningen ar ansluten till bredband via Ownit.

Parkering

| féreningen finns ett parkeringsgarage med 40 platser.
Det finns dven 4 markparkeringsplatser fér 913 kr/man.
Garageplats med el kostar 1189 kr/manad och p-plats
utomhus vid gatan 500 kr/méanad. | dagslaget ar ingen ko
till platserna (enligt styrelsen 230627).

Gemensamma utrymmen

| féreningen finns kombinerat cykelrum och
barnvagnsrum. Mellan husen finns gemensamma gréna
ytor fyllda med rekreationsmojligheter och sociala ytor.
Hér finns ocksa lekytor fér barnen samt gemensamma
platser f6r boende.



Visningstider
Séndag 10/3

Kontakta ansvarig maklare for att boka tid.

Energideklaration

Energideklaration utférd: 2021-06-23
Energiklass: C

Energiprestanda Primarenergital: 64 kWh/kvm ar

Ovriga upplysningar

Ovanstdende uppgifter ar grundade pa av séljaren och av
berérd férening ldmnad information. Képare/spekulant
uppmanas att kontrollera dessa uppgifter med
féreningen rérande lediga p-platser, kommande
renoveringar och eventuella avgiftsférandringar.
Képare/spekulant &r medvetna om att bostaden kdpes i
befintligt skick och uppmanas att undersdka bostaden
ordentligt. Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga
férandringar, ingrepp i badrande konstruktioner och
andring av ledningar fér avlopp, véarme, gas eller vatten av
en lagenhet ar alltid en fréaga for féreningens styrelse att
ta stéllning till i varje enskilt fall. Detta galler &ven om
férandringen inte medfor risker fér byggnadens
konstruktion. Genom parternas signaturer nedan
vidimerar séljaren att uppgifterna ar korrekta sé langt
saljaren kanner till och att képaren har tagit del av
innehallet.

Undersékningsplikt

Utgangspunkt fér ansvarsférdelningen vid éverlatelse av
bostadsratt

Bostadsratten ska efter kopet stdmma Sverens med vad
som avtalats mellan kdpare och séljare samt vad képaren
har fog att férvanta sig; setti ljuset av bostadsrattens
alder, pris, skick och anvandning. Reglerna om fel i
bostadsratt finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|6s egendom) men vid prévning av fel och felansvar
hamtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del
av reglerna har ocksé bildats genom praxis, efter att
tvister om fel och felansvar har prévats av domstol.

Koparens undersokningsplikt

Képarens undersdkning av bostadsratten maéjliggors i
regel genom att en visning av bostaden genomférs. Om
koparen fore sitt kop har genomfort en undersékning, far
koparen inte i efterhand sédsom fel dberopa vad som
borde ha mérkts vid undersékningen. Om képaren
uppmarksammar ndgot vid sin undersokning, och inte
sjélv kan dra nédgon slutsats av detta, maste képaren gé
vidare; t.ex. genom att anlita en sakkunnig, fér att fullgéra
sin undersékningsplikt. Annorlunda beskrivet kan képaren
inte i efterhand &dberopa ndgot som ett fel, om det kan
konstateras att omstandigheten hade upptackts om en

sadan undersdkning som varit pakallad hade genomférts.
Koparen bér ocksa tanka pé att séljaren inte ansvarar for
fel eller brister som kdparen borde ha réknat med eller
borde forvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppstéd pa ndgon av
ldgenhetens vitvaror kan det vara nagot képaren bort
rékna med, med hansyn till dess alder och beraknade
livslangd. Képarens skyldighet att underséka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven férhallanden kring
bostadsrattsféreningen bér granskas, t.ex. om féreningen
ska genomfora stdrre renoveringar, hdja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med féretradare for féreningen bor
darfor ingé i képarens undersokning, liksom genomgéng
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

Siljarens skyldigheter och betydelsen av att
bostadsratten dverlats i befintligt skick

For att séljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten séljs i befintligt skick, kravs att
omstandigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt
séamre skick an vad k&paren med héansyn till alder, pris,
anvandning och évriga omsténdigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverlats i befintligt skick kan
alltsé beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid avilar det séljaren att upplysa om
vasentliga férhallanden rérande bostadsratten. Aven om
bostadsratten salts i befintligt skick, kan den alltsd anses
vara felaktig om séljaren fére kdpet har undanhallit
omstandigheter av betydelse fér kdparen. Om séljaren pa
detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren
inte invanda att kdparen brustit i sin undersékningsplikt.
Det ligger alltsd i séljarens eget intresse att upplysa
képaren om fel eller symptom pé fel som séljaren kénner
till - eller missténker. Det som séljaren redovisat kan i
normalfallet inte senare dberopas av képaren som fel.
Vidare ansvarar séljaren for utfastelser saljaren [dmnar.
Utfastelser kan ocksé innebara att kdparens skyldighet
att undersoéka visst férhéllande minskas som foéljd av en
sadan. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas dock inte som utfastelser.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den
ansvarsférdelning som enligt lag géller mellan kdpare och
séljare. Emellertid réder avtalsfrinet i fragan om
ansvarsférdelningen vilket innebéar att parterna kan avtala
om en annan férdelning én den som beskrivits ovan. Som
exempel kan nédmnas nar en saljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nar en dolda
fel-forsakring tecknas for objektet.

Slutpris & information om bostaden

Slutpris och information om bostaden publiceras som en
del av Notars tjanster till kunder, dar vi visar slutpriser och
annan relevant information om de bostéader vi férmedlar
pa& www.notar.se samt andra bostadssajter, i
reklamutskick och som statistik i media. Detta inkluderar



aven den aktuella bostaden. De uppgifter som gérs
tillgangliga inkluderar bilder (bade exteridr och interior),
en allméan beskrivning av bostaden, gatuadress med
gatunummer samt slutpris. Om du som kdpare eller
séljare inte 6nskar att den ovanstdende informationen
redovisas publikt, vanligen kontakta den ansvariga
maklaren.

Pris*

I Notars bostadsannonser i dagspress och pa Internet
anger vi prisnivan pris, vilket uppdragsgivaren har
accepterat som ett tankbart férséljningspris. Om flera
bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli
hégre. Det rader enligt lag alltid fri provningsratt fér
saljaren vilket innebar att denne har ratt att sjalv valja om
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris. Notar
tilldmpar budgivning enligt de krav som anges i §20 i
fastighetsmaklarlagen. Endast lagda bud som godkéanns
av séljaren anges p& www.notar.se samt andra aktuella
hemsidor.



Bra att veta

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ér varken séljare eller kdpare bunden férran ett skriftligt kopeavtal
undertecknats av dem bagge. Innan dess kan séljare och képare éndra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens roll vid en férséljning

Méklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séljaren och
koparen. Méklaren far darfor inte vara ombud fér ndgon av dem utan
ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestamda regler fér hur en budgivning ska ga till.
Budgivningen kan ske p& manga olika satt. Ofta uppstéar en
budgivning spontant néar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Budgivning

Vénligen notera att bud som &terges pa www.notar.se inte
nddvandigtvis ar samtliga lagda bud utan kan aven vara enbart de bud
som saljaren har godkant fér redovisning. Den slutliga képaren

erhaller dock alltid en fullstandig redovisning av samtliga lagda bud
enligt de krav som anges i kap.3 §18 fastighetsmaklarlagen.

Séljarens rattigheter

Séljaren bestammer i samrad med maklaren om det ska vara
budgivning och hur den i s& fall ska g4 till. Men séljaren ar aldrig
juridiskt bunden av ndgra éverenskommelser betraffande
budgivningen, utan kan nar som helst andra formerna fér
budgivningen eller helt avbryta den. Séljaren behdver inte sélja till den
som lamnat det hégsta budet.

Saéljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris som har
angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Séljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forséljning. Det
galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Séljaren
ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om det ar
skriftligt, och kan néar som helst &ngra sig innan k&pekontrakt skrivits.

Maklarens skyldigheter

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om férsaljningen. Maklaren
kan inte ge nagra I6ften till ndgon om att fa képa utan ska goéra klart
for spekulanterna att det ar séljaren som bestammer. Méaklaren far
dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren méste alltid vidarebefordra bud. Till dess att ett
kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren méste
maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud till séljaren, dven om
buden inte Iamnas pa det satt som bestéamts.

Det &r bara séljaren som kan besluta om ett bud av ndgon anledning
ska véljas bort, det kan inte maklaren géra.

Méklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda dver
nagon annans bud. Eftersom det ar saljaren som helt bestammer éver
budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver
ett ldamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren
|&ter spekulanterna hoja sina bud.

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till. Alla har réatt att f& veta vilka forutsattningar som
galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt
upp vissa villkor for férséljningen, ska méklaren informera
spekulanterna om detta.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.

Maklaren och séljaren kan dock kréva att budet preciseras till ett
bestamt belopp. Att en spekulant har [dmnat det hdgsta budet ger
inte honom eller henne ndgon ratt att fa kopa.

En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor. Den som
lamnar ett bud ar inte juridiskt bunden att sté kvar vid det; inte ens
om det lamnats skriftligen. En spekulant kan inte rékna med att fa
fortlépande information av maklaren om hur budgivningen och
férsaljningen fortskrider.

Personuppgiftspolicy

Personuppgifter som ldmnas till oss kommer att behandlas enligt
Notars personuppgiftspolicy. En personuppgift ar varje upplysning
som direkt eller indirekt kan knytas till en fysisk levande person.
Exempel pé personuppgifter &r namn, adress, person- eller annat
identifikationsnummer, telefonnummer, e-postadress och
IP-nummer. De personuppgifter vi samlar in ar i forsta hand
personuppgifter som du sjalv Iamnar nar du anvéander véra digitala
tjanster, képer och saljer med oss, anmaler dig pa en visning, ar
delaktig i en budgivning eller har fatt hjalp med en vardering via oss.

Dina personuppgifter lagras inte langre an det ar nédvandigt for att
kunna uppfylla &ndamélen med behandlingen sdsom de beskrivs
nedan. Dina personuppgifter gallras eller raderas nar de inte langre
ar relevanta fér de andamal som de har samlats in. Det innebér att
olika personuppgifter kommer att sparas olika lange. Vissa
personuppgifter maste vi spara under langre tid for att uppfylla
vara réattsliga forpliktelser.

Notars personuppgiftspolicy finns att lasa pa
www.notar.se/information/sekretess-villkor. Har du fragor kan du
kontakta oss via info@notar.se alt. Tel 0200-275 275

Information om s k sidoverksamhet

Enligt 14 § fastighetsmaklarlagen ska maklare som i anslutning till sin
férmedlingsverksamhet, &gnar sig &t annan verksamhet, s k
sidoverksamhet, redovisa detta skriftligen till séljaren och kdpare. Av
informationen ska framga vad verksamheten avser och, i de fall frdga
ar om formedling av en tjanst som annan utfér, vem som ar
uppdragsgivare eller samarbetspartner. Av informationen ska dven
framga vilken ersattning som utgar, eller kan komma att utgd och om
ersattning lamnas till méklaren direkt eller indirekt. Med hanvisning till
ovanstdende ldmnas harmed féljande information om
sidoverksamhet.

Verksamhet: Annonsadministration

Uppdragsgivare: Hemnet Service HNS AB

Ersattning direkt/indirekt: Indirekt

Fast ersattning: Ja, 30% av annonskostnaden exkl. moms.

Verksamhet: Tillaggsprodukter

Uppdragsgivare: Hemnet Service HNS AB

Ersattning direkt/indirekt: Indirekt

Fast ersattning: Ja, 20-40% per séld produkt exkl. moms. Férnya
annons (30-50 procent under 2021).

Uppdragsgivare: Séderberg & Partners Bolan
Verksamhet: Bostadslan

Fast administrationsersattning: 280 kr/utbetalt 1&n
Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Rebel Elhandel

Verksamhet: El

Fast administrationsersattning: 70 kr/tecknat avtal
Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Flyttmart

Verksamhet: Flyttjanster

Fast administrationsersattning: 25% av det totala vardet
Direkt/Indirekt: Indirekt

For mer information kring bland annat budgivning, roller och rattigheter: Ga in pa Fastighetsméaklarinspektionen och deras hemsida www.fmi.se.



| Rantefritt
4 handpenningslan!

A= Soderberg

A &Partners BOlah

| Notars unika sammarbete med Séderberg
& Partners Bolan tar du del av flera férméaner.

Réantefritt handpenningslan!
- ett unikt erbjudande endast for

Notars kunder.

Snabba besked!
Ambition att kunna ldmna svar pa
ldneansbkan redan samma dag.

Budklara spekulanter infor visning.
Enkel & trygg process.

Flexibilitet & anpassade lan for varje
unik spekulant.

Personlig service fran lanel6fte till

kép av bostad & darefter genom
hela bostadsagandet.

Fér mer information kontakta din fastighetsmaklare.









