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Info: spinnerietséder.se

Kontakt fastighetsmaklare pd Erik Olsson:

Lisa Forsblad Beckman, 076-893 12 14, lisa.forsblad@erikolsson.se
Per Ostberg, 08-555 513 07, per.ostberg@erikolsson.se

kundcenter.malardalen@nordr.com 020-22 22 66

—— NORDR



BOSTADSFAKTA

BRF Spinneriet
pd Sédermalm

SNABBFAKTA OM
BRF SPINNERIET

Upplatelseform: Bostadsratt

Adress: Lottens gata 11 och Barnangsgatan 15
Byggherre: Brf Spinneriet p& Sodermalm
Arkitekt: E/S-A Arkitekter

Totalentreprendr: Nordr Sverige AB

Antal lagenheter: 88 st

Bersknad inflyttning: Hosten 2023

Séljare: Brf Spinneriet pd Sodermalm
Méklare: Erik Olsson Nyproduktion

Mer information: spinneriefsdder.se

Arsavagift

Som bostadsrattshavare betalar du en &rsavgift fill
foreningen manadsvis i forskott. | mdnadsavgiften
ingdr bostadsrattens andel av foreningens driftkost-
nader, som kallvatten, uppvarmning, fastighetsel,
underhall av fastigheten med mera. Avgiften tacker
ocksa foreningens rantekostnader och amorteringar
samt avsattning till underhdllsfond.

Driftkostnader

| Brf Spinneriet har du majlighet att paverka dina
driftkostnader. Légenheterna har individuell matning
av varmvatten och el. Kostnaderna aviseras kvartalsvis
i efferskott tillsammans med manadsavgiften.

Drift och skotsel

Bostadsrattsféreningen ansvarar for drift och skdtsel
av gemensamma utrymmen och mark, exempelvis
hissar, frapphus och gard. Kostnaden for detta ar
inkluderad i &rsavgiften.

Cykelparkering
Det finns gott om plats for att parkera cyklar i cykelrum
i kallaren och pd garden.

Bilparkering

Det finns 28 parkeringsplatser i garaget som dispo-
neras av foreningen i en gemensamhetsanlaggning
tillsammans med grannhuset. Det &r forberett att
forse 6 platser i garaget med elbilsladdare. Fordel-
ning av parkeringsplatser sker efter [sgenhetsstorlek,
dér storre I8genheter har fortur (max en plats/Idgen-
het]. | man av plats férdelas platserna darefter via
infresseanmalan och turordning. Intresseanmalan
for garageplats Ismnas till maklaren i ssmband med
avtalsskrivning. Hyresavtalet for parkeringsplats tecknas
separat med féreningen. Hyra for garageplats ar
preliminart 3125 kr/manad. Eventuella kostnader for
elforbrukning tillkommer.

Gard
Blandad vaxtlighet med planteringar, buskar, lekyta
samt sittgrupp.

Sophantering och kéllsortering

Sopsugsinkast placerade utvandigt i anslutning till
bada trapphusen. Kallsortering i miljorum i entréplan
med ingdng i huset frdn Barndngsgatan.

Forrad
Lagenhetsforrad i kdllare alternativt i den egna
lagenheten, se bofakta.

Internet/TV

Alla I3genheter ar anslutna till Telia TV-Lagom -
bredband (100/100 Mbit/s), TV och telefoni i ett paket,
och debiteras med 229 kr/mén i ssmband med

manadsavgiften. Tradlds anslutning i 8genheten.
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Byggnadsbeskrivning

ALLMANT FASTIGHETEN

Grundlaggning: Betongplatta palad till berg.
Bsrande stomme: Prefabricerad betong.
Fasader: Infargad betong/tegel och puts.
Yitertak: Plat.

Fonster och fonsterdérrar: Tra med utvandig
aluminiumbeklddnad.
Lagenhetsskiljande/bérande végg: Betong.
Innervaggar ej bérande: Gips.

Entréddrrar: Stél/aluminium.

Uppvérmning: Fjarrvérme, vattenburna radiatorer.
Ventilation: FTX (Mekanisk till- och franluft med

varmedtervinning). Frdnluft via ventiler i badrum/WC.

Tilluftsdon i vagg.

Elinstallationer: Kollektivt sbonnemang,
individuell métning.

TV/Tele/Data: Anslutet fibernat for TV/tele/data i
multimediacentral (integrerad i elcentral, placering
enligt bofakta). Trédldst i Igenhet.

Bilparkering: | garage i kdllare. Fri hojd 2,10 m i
korytor med lokala nedsankningar.
Cykelparkering: Finns i kallaren och utomhus pé
gdrden.

Sopsortering: Finns i miljdrum pd entréplan i
trapphus 2 (Barnangsgatan 15) med separat entré.
Sopsugsinkast i anslutning fill entréer.

Uteplatser: Lagenheter i markplan har uteplats p&
gdrden, se bofakta.

Balkong: Betongplatta. Balkongrécke pinnracke
alternativt plat.

ALLMANNA UTRYMMEN

Trapphus Entrégolv: Terrazzoplattor.
Trapphusgolv: Terazzo i hisshall och vaningsplan,
Malad betong i trapphall.

Vaggar: Mélade.

Trappa: Dammbunden betong.

Tak: Akustikundertak i erforderlig omfattning och
malat.

Post mm: Postbox i entré for [8genheter férsedda
med namnskylt och I8scylinder. Anslagstavla och vé-
ningsregister. Tidningshéllare utanfér tamburdarr.
Ovrigt: Dorrautomatik med tagg. Torkmatta vid entré.
Narvarostyrd samt tidsstyrd belysning. Hiss.

KALLARUTRYMMEN

Golv: Dammbunden betong/mélat.

Vaggar: Mélade betongvaggar i allmanna utrymmen.
Tak: Mélad betong i allménna utrymmen.

Ovrigt: Dorrautomatik och tagglésare i erforderlig
omfattning.

Forrad: Finns i kallare eller i lagenhet, se bofakta for
respektive lagenhet. Mellanvaggar av tradnat i kdllare.
Takh&jd 210 m.
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L8genhetsbeskrivning

ALLMANT LAGENHETEN

Har ser du vad som ingér i Igenheterna. Forst kommer
fakta som &r gemensam for alla véra Isgenheter, efter
det foljer information om vad som ingdr i varje stil.

ALLMANT RUMMEN

Rumshajd: Generellt ca 2,50 m, med lokals awvikelser,
se bofakta.

Lagenhetsdorr: Sakerhetsdorr.

Innertak: Vitmalade med synliga elementsskarvar.
Smygar vid fonster: Samma kulor som vagg vid
fonster. Vitmalade om tapet vald. Vitmélat bakom
radiator placerad under fonster.

Dérrfoder och listverk: Vits, slats med synliga
inféstningar.

Troskel: Folier golvmaterial.

Hogskap: Garderober, sténg och hyllplan. Linneskap,
hyllplan och trédbackar. Stadskdp, stédskdpsinredning.

Placering enligt bofakta.
Klsdkammare i lagenhet: Hylla, kladstdng samt
spofskena i tak.

KOK

Kokssnickerier: Se resp inredningssil.

Diskbank: Laminerad bankskiva med underlimmad
ho alt. laminerad bankskiva med heltsckande ho utan
avstaliningsyta.

Vitvaror: Kombinerad kyl/frys i rostfritt, svart inbygg-
nadsugn, induktionshall, svart mikrovégsugn och in-
tegrerad diskmaskin. Placering enligt bofakts,
undantag kan férekomma.

Spisflakt: Kolfilterflskt med utdragbar front, rostfri.
Ventilationsgaller i takanslutning.

Stankskydd: Uppvik 20 cm, utférande enligt bank-
skiva.

BADRUM

Badrumsporslin: Vit golvstdende WC. Vitt porslin i
kommod.

Duschplats: Vikbar duschvagg, klarglas, aluminium-
profil.

Vitvaror/tvatt: 1-2 rok, vit tvattmaskin och torktum-
lare (tvattpelare). 3-5 rok, vit tvattmaskin och tork-
tumlare. Undantag kan férekomma, se bofakta.
Overskap: For tvattpelare, toppskdp med slat lucka
[samma kulér som kommod). For tvattmaskin och
torktumlare med vit bankskiva, dverskdp med slat
lucka [ssmma kulér som kommod), vit stomme samt
en hylla med kl&dsténg.

EXTRA WC + WC/DUSCH

Badrumsporslin: Vit golvstdende WC. Vitt porslin

i kommod.

Duschplats: Vikbar duschvagg, klarglas, aluminum-
profil [endast i WC/dusch).
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Korall

ALLMANT RUMMEN

Golv: Parkettgolv 3-stav. Ljus ask.

Vaggar: Vaggkulorer svagt grd 1000-N, grébls
1005-B80G, enligt bofskta.

Innerddrrar: SIat, vit 0500-N. Kromat trycke.
Fonsterbankar: Matt Carraramarmor.
Garderober: Antikvit, slat lucks, vit stomme,
kromad knopp.

KOK

Kokssnickerier: Mork turkos, slat lucksa, vit stomme,
kromad knopp.

Bankskiva: Laminat, mellangré melerad.

Belysning: Spotlights under 6verskdp samt
takspotskena, vit.

BADRUM & WC/DUSCH

Golv: Vit/beige, klinker 15x15 cm, rak s&ttning,
cementgrd fog.

Vagg: Ljusgra blank, kakel 20x40 cm, stdende i halv-
férband i sidled, mellangrd fog.

Kommod: Turkos, slat lucks, tva lador, varav en med
eluttag, integrerat handtag.

Spegelskap: Vitt spegelskdp med belysning, eluttag.
Tak: Malat, grabld 1005-B80G, infallda spotlights.

EXTRAWC

Golv: Vit/beige, klinker 15x15 cm.

V&gg och tak: Malat, grabls 1005-B80OG.
Kommod: Turkos, sl&t lucka.

Spegel: Ellips.

Kristall

ALLMANT RUMMEN

Golv: Parkettgolv 3-stav. Ljus ek.

Vaggar: Vaggkulorer vit 0500-N, grd 1002-Y,
enligt bofakta.

Innerddrrar: SIat, vit 0500-N. Kromat trycke.
Fonsterbankar: Matt Carraramarmor.
Garderober: Vit, slét lucks, vit stomme,
rostfritt handtag.

KOK

Kokssnickerier: Vit, slat lucks, vit stomme,
rostfritt handtag bankskap, push-open vaggskap.
Bankskiva: Laminat, ljusgra.

Belysning: Spotlights under 6verskdp samt
takspotskena, vit.

BADRUM & WC/DUSCH

Golv: Gr8, klinker 15x15 cm, rak sattning, cementgrd
fog.

Vagg: Vit blank, kakel 20x40 cm, stéende i halvférband
i sidled, ljusgrsd fog.

Kommod: Vit, slat lucka, tva 18dor, varav en med
eluttag, vita profilhandtag.

Spegelskap: Vitt spegelskdp med belysning, eluttag.
Tak: Mélat, gr§ 1002-Y, inféllda spotlights.

EXTRAWC

Golv: Grg, klinker 15x15 cm.
V&gg och tak: Malat, gra 1002-Y.
Kommod: Vi, sl&t lucka.

Spegel: Rektangular.
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Grafit

ALLMANT RUMMEN

Golv: Parkettgolv 3-stav. Maork ek.

Vaggar: Vaggkulorer mellangrsé 2502-Y, mérkgra
5500-N, enligt bofakta.

Innerdérrar: Ram, vit 0500-N. Svart/kromat trycke.
Fonsterbankar: Matt Nero Marquinamarmor.
Garderober: Antikgrs, spérad lucka, vit stomme,
svart/kromade handtag.

KOK

Kokssnickerier: Antracitgrd, sparad lucka, vit
stomme, svart/kromade handtag.
Bankskiva: Laminat, mérkgré melerad.

Belysning: Spotlights under dverskdp samt
takspotskens, svart.

BADRUM & WC/DUSCH

Golv: Morkgra/svart, klinker 15x15 cm, rak séttning,
morkgrs fog.

Vagg: Gra matt, kakel 20x40 cm, stdende i halv-
forband i sidled, cementgrs fog.

Kommod: Gr3, ramlucka, tva Iador, varav en med
eluttag, svart/kromade handtag.

Spegelskdp: Grétt spegelskdp med belysning,
eluttag.

Tak: Malat, morkgré 5500-N, infallda spotlights.

EXTRAWC

Golv: Markgrd/svart, klinker 15x15 cm.
Vagg och tak: Mélat, mérkgré 5500-N.
Kommod: Gr3, ramlucka.

Spegel: Rund.

Bilderns ér illustrationer och ej projektspecifiks.
Awvikelser och Egna val kan férekomma.
Samtliga férgkoder 5r NCS.
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Trygghet och garantier

For att du ska kdnna dig trygg vid saval kdpet som
en ldng tid framover ingar flera garantier, trygghets-
l6sningar och férsskringar som skyddar dig som
kopare.

Tryggt Kép

Vart trygghetspaket ingdr kostnadsfritt for dig som
kopare och omfattar avbokningsskydd, bokostnads-
skydd, prisfallsskydd samt, efter sarskild prévning, ett
tillirsdesskydd. Las mer pd nordr.se/tryggt-kop eller
prata med din maklare.

Forskottsgaranti

Detta &r en bankgaranti som forsskrar dig om att du
far tillbaka ditt inbetalda forskott om projektet mot
formodan inte blir av.

Rétt till frantrédande av forhandsavtal
Forhandsavtalet r ett bindande avtal mellan dig och
bostadsrattsforeningen. Du har rétt att fréntréda for-
handsavtalet om bostaden inte uppldts med bostads-
ratt senast vid tilltréde, eller om de insatser och
avgifter som skall betalas for bostadsratten ar vasentligt
hogre 8n vad som angivits i kostnadskalkylen och
forhandsavtalet.

Fullgérandeférbindelse

Vért moderbolag, Nordr AS, gér i god fér att vi pé
Nordr fullgor véra byggprojekt (d.v.s. att vi fullgor
totalentreprenaden mot bostadsrattsforeningen).

Entreprenadgaranti

Bostadsrattsféreningen har en femérig entreprenad-
garanti, réknad frén godkand slutbesikining med en
efterfcljande femérig ansvarsperiod fér dolda fel.
Alls vitvarorna i bostaden har minst tv& &rs garanti.

Garantier for osdlda bostadsratter

Om deft skulle finnas ndgra bostader som &r osdlda
nar du och dina grannar flyttar in, tacker Nordr
manadsavgifterna for de osdlda bostadsratterna. Vi
tar ocksé ansvar for forssljningen av dessa. Osélda
bostadsratter forvarvas av Nordr senast sex mana-
der efter fardigstallande.

Ditt forsskringsskydd

Bostadsrattsféreningen gor en gemensam upphand-
ling avseende bostadsrsttstillagget for alla forening-
ens bostader. Detta kan underlstta skadehanteringen
vid eventuella skador i huset.Tank pd att jsmfcra om-
fattningen pd bostadsrétistillsgget i din hemforssk-
ring innan ni meddelar detta till ditt forsakringsbolag.


http://nordr.se/tryggt-kop
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Bostadsratt — helt ratt

Det &r bostadsrattsforeningen, det vill séga du och
dina grannar, som &ger fastigheten. Du ansvarar for
inre underhéll i din bostad och fér sjalv bestsmma
dver mindre reparationer och ombyggnader. For-
eningen svarar for underhdllet av alla gemensamma
utrymmen och anléggningar.

Bostadsrattsforeningens styrelse
Bostadsrattsforeningens forsta styrelse utses under
byggtiden av Nordr. En tid efter att huset &r fardig-
byggt Ismnar den byggande styrelsen over till en ny
styrelse som valjs av bostadsrattsféreningens med-
lemmar. Detta sker vid en féreningsstsmma. Vi pé
Nordr erbjuder stéd och utbildning till den nya
styrelsen.

Bostadsrattsféreningens ekonomiska plan

Tidigt i projektet uppréattas en kostnadskalkyl som &r
grunden for den ekonomiska planen. Bade kostnads-
kalkylen och bostadsrattsforeningens ekonomiska plan
har granskats av Boverkets godkanda intygsgivare,
som kontrollerat att planen vilar pé tillférlitliga grunder.
Nordr féljer de regler och den branschpraxis som
galler avseende avskrivningar. Las mer om defta pd
www.nordr.se/avskrivningar. Féreningen &r ansluten

till Trygg BRF, se nedan, under Trygg BRF.

Ansvar for forvaltning

De forsta tva dren skoter eft externt férvaltningsbolag
foreningens ekonomiska forvaltning. Bostadsrétts-
foreningen tecknar ocksg, ett skotselavtal med en teknisk
forvaltare. Aven detta avtal [6per normalt Gver tv3 &r.
Darefter kan foreningens medlemmar sjalva valja hur
man vill att forvaltning och fastighetsskatsel ska ske.

nordr.se

Trygg BRF

Genom kvalitetsmarkningen Trygg BRF vill vi bidra till
en sund konkurrens pa lika villkor mellan bostads-
bolagen, hdja branschstandarden och darigenom
dka tryggheten for dig. For att sskerstslla en rattssaker
process utférdas sjalva mérkningen Trygg BRF av den
oberoende akicren Gar-Bo.

L8s mer pd tryggbostadsrattsmarknad.se

Boendekostnadskalkyl

Din fastighetsmaklare kan hjslpa dig om du vill f&
en berskning av dina framtida boendekostnader.
Kontakfa fastighetsmaklaren for en personlig
boendekostnadskalkyl.

Finansiering

N&r du har bestamt dig och det 8r dags att se Gver
finansieringen, har vi goda bankkontakter. Den bank
som finansierar byggandet &t bostadsrattsforeningen
ar alltid val insatt i bostadsprojektet och kan erbjuda
dig fordelaktiga villkor. Prata gérna med din maklare
om du vill veta mer.
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http://www.nordr.se/avskrivningar

