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555749/16

STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

Unum

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Unum.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i {Greningens
hus upplata lagenheter och i forekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tids-
begransning samt i {orekommande {all hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.

Medlems ritt i féreningen pd grund av upplitelse utan begransning i tiden kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har siit sdte | Taby kommun.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsrdtten och flytla in i
lagenheten endast om han har antagits tll medtem i féreningen. Férvérvare av bostadsritt skall
anska om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa satt styrelsen bestimmer.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som overtar bostadsritt i foreningens hus eller som
foreningen upplater bostadsratt till. Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras medlem-
skap i foreningen om féreningen skiligen bér godta férvarvaren som hostadsrattshavare. Juridislk
person skall beviljas medlemskap f6rutsatt dels att denne skdligen kan godtas sdsom medlem dels att
antalet juridiska personer sdsom medlemmar i freningen inte dventyrar {Greningens skattemassiga
status som privatbostadsforetag (s k skattemissigt dkta bostadsrattsforening).

Medlemskap skall beviljas aven om det kan antas att férvarvaren f6r egen del inte permanent skall
bosatta sig i bostadsrattsldgenheten. Den som har fGrvdrvat en andel i bostadsratt [dr vdgras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritien efter forvarvet innehas av makar eller sddana
sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

In dverldtelse av bostadsrit ar agiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem
i fareningen.

Styrelsen har ritt att utesluta medlem som ej f0rvdrvar bostadsritt. En medlem som upphor att vara

bostadsriittshavare skall anses uttrdtt ur {oreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far
kvarstd som medlem.
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INSATS OCH AVGIFTER MM

45
Insats, andelstal, arsavgift och i férekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.

[FSreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift til] féreningen.
a . . & . - . e o . n
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslagenheterna i {Grhdllande till lagenheternas andelstal.

Beslut om dndring av grund f6r andelstalsherdkning skall fattas av foreningsstamma. Om beslutet
med(Sr dndring av det inbdrdes forhdllander mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande pa stamman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets virme,
varmvatten, konsunttionsvatten, elektrisk strom, renhdllning, fastighetsskatt och lastighetsavgift ska
beriknas efier andelstal, uppmitt forbrukning och/eller uppskattad férbrukning, area eller i
lillimplipa fall efter vad som beldper pa respektive lagenhet. For informationséverforing/TV,
bredband och telefoni kan ersittning dven i tillampliga fall erliggas per lagenhet,

Upplatelseavgift, dvertatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse fdr tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften fir uppga tll hdgst 2,5 procent av det prisbasbelopp som enligt
socialidrsikringsbalken galler vid tidpunkten {6r ansékan om medlemskap och betalas av
fdrvarvaren.

Pantsattningsavgiften far uppga till hdgst T procent av det prishashelopp som enligt
socialforsikringsbalken galler vid tidpunkten for underrittelse om pantsatning och hetalas av
pantsatiaren.

Avgiften fér andrahandsupplatelse for en ldgenhet far per ar uppga till hogst 10 procent av det
prishasbelopp som enligl socialférsdkringsbalken géller vid tidpunkten for ansdkan om
andrahandsuthyrningen och betalas av bostadsrittshavaren. Om cn lagenhet upplats i andra hand
under en del av ett ar herdknas den hgsta tillatna avgiften {or andrahandsupplatelsen efter det antal
kalendermanader som uppldtelsen omfattar.

Arsavgiften betalas minadsvis senasl sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte avgiften betalas i ratt tid utgar drdjsmalsrénta enligt rantelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassokostnader enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTICHETER OCH SKYLIJIGHETER

55

Bostadsrattshavaren skail pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara fér ligenhetens
samtliga funkiioner. Bostadsrattshavaren svarar [or det [6pande och periodiska underhillet utom vad
avser reparation av ledningar fér avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen
forsett lagenheten med och som betjanar fler dn en ligenhet.

Bostadsritishavarens ansvar (or ligenhetens underhdll omiattar salunda bland annat

- egna installationer;
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- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuldisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kék, badrum och Gvriga utrymmen tillhdrande lagenheten;

- ledningar och &vriga insiallationer {6r avlopp, virme, gas, el, TV/tele/data, vatten och
ventilation - till de delar dessa inte tjdnar fler dn en [dgenhet;

- golvbrunnar;

- svagstromsanlaggningar;

- madlning av vattenfyllda radiatorer och ledningar

- elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undlercentral;

- ventilationsanordningar;

- eldstider med tillhorande rokgangar till de delar rékgangarna ar i idgenheien;

- dorrar, glas och bagar i fénster, dock €] malning av yttersidorna av dirrar och fénster;

- till ligenheten horande mark.

Bostadsrattshavaren har en vardplikt for till lagenheten hérande utrymmen sasom (orrad, balkong,
terrass eller uteplats. Om ldgenheten ar utrustad med balkong, terrass eller uleplats svarar
bostadsriltshavaren fér renhallning och snéskottning samt skall se till att avrinning {6r dagvatten inte
hindras.

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick i sadan utstrackning att annans
siakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter upp-
maning avhjilper bristen i ligenhetens skick sd snart som mdjligt, far fGreningen avhjdlpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad,

Bostadsrattshavaren skall teckna sedvanlig {Grsakring (Or sitt bostadsrattsinnehav.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsdtgard besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar {or.

78

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i [igenheten. Forandring som innefattar ingrepp i
barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar {6r avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller annan
visentlig {Grandring av lagenheten far dock inte utfdras utan styrelsens tillstdnd. Som vasentlig
fordndring riknas alltid f&randring som kriver anmilan eller bygglov. Det dligger bostadsratts-
havaren att géra anmadlan och att anséka om bygglov. Foérandringar skall alltid utféras fackmanna-
massigt.

4§

Nir hostadsrattshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivning-
en inte utsatts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsamra
deras boendemiljé att de inte skiligen bar talas. Bostadsrattshavaren skall dven i Gvrigt vid sin
anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller ulanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i &verens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa
dligganden fullgors ocksa av dem som hor tifl hushillet, bestker honom eller henne, som inrymts i
ligenheten eller ndgon som fér hans eller hennes rakning utir arbete i ldgenheten.
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[&] §

Foretradare (6r bostadsritisforeningen har raw at {3 kemma in i lagenheten nédr det behévs 16r tillsyn
eller for att utiora arbete som féreningen svarar itr eller har rdtt att utfora. Nér bostadsratten skall
siljas genom tvangsforsilining eller nér bostadsrattshavaren har avsagl sig lagenheten, dr bostads-
ratishavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om hostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen tilltrade till [igenheten, nér féreningen har ratt till
det, kan styrelsen anstka om handrdckning,

10§

Ln bostadsritishavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan {&r sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke eller om bostadsrétten ar konstituerad med denna ritt enligt
upplitelseavtal eller annat avtal. Styrelsen skall ge bostadsritishavare tillstand till att upplata
ligenhet i andra hand forutsatt att andrahandshyresgasten skiligen kan tas fér god sasom boende i
fastigheten. | bostadsratislagen anges vissa situationer dar samtycke inte erfordras. Samtycke kan ges
i form av innehall i uppldtelseavial eller annat avtal.

Samtycke [ar alltid vigras om (Greningen i och med andrahandsupplatelsen riskerar att Sverga till att
bli en s.k. odkta bostadsrittstorening,.

11 8§
Bostadsrittishavaren far inte anvinda ligenheten {6r ndgot annat dndamal dn det avsedda.

12 §
Nyttjanderatten till en {dgenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser forverkas blamndd annat om

1) bostadsritishavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift, rsavgift eller avgift for andra-
handsupplitelse,

2)  ldgenheten utan samtycke upplats t andra hand,

3)  bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men {Gr forening eller medlem,

4)  ligenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

5)  bostadsratishavaren cller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardslshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten cller om hostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om [3genheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrétishavaren 3sidosatter sina skyldig-
heter enligt § 8 vid anvandningen av lagenheten eller om den som ldgenheten upplatits i1 i
andra hand vid anvindningen av denna asidosatter de skyldigheter som &ligger en hostads-
rattshavare,

73 bostadsrattshavaren inte [Hmnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa giltig ursékt for
detta,

8)  hostadsratishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vilt for
foreningen att skyldigheten fullgors,

9)  [ldgenheten helt eller tilt vasentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller {or tillfalliga
sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderiitien ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattishavaren till last ar av ringa
betydelse,
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13§

Bostadsrattslagen innehéller bestammelser om att bostadsrittsidreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsritishavaren att vidia rittelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsrétten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ligenheten.,

14§
Om féreningen sager upp bostadsrittshavaren till avilyttning har fGreningen ratt Gll ersdtining (6r
skada,

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran [dgenheten till {&ljd av uppsédgning skall bostadsritten
tvangsfarsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren
svarar {6r hlivit dtgirdade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen skall bestd av minst tre och hogst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstimman for hdgst tvd ar ach kan omviljas.
Styrelseledamot och suppleant behéver inte vara medlem i férentngen.

Styrelsen utser inom sig ordldrande och andra funktiondrer. Féreningens firma lecknas fdrutom av
styrelsen pa det satt styrelsen bestdmmer.

17 %
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokell, som justeras av ordféranden och den ytter-
ligare ledamot sam styrelsen utser.

18 %

Styrelsen ar beslutfér ndr antalet narvarande ledamaéter vid sammantradet Gverstiger halften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordfranden. Nar minsta antalet
ledamdter dr ndrvarande kravs enhillighet for giltigt beslut.

19§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstammans bemyndigande avhinda fGreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller ombyggnads-
atgarder av sddan egendom.

Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebdr att medlems lagenhet fordndras skall
medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir
beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa stimman har gatt med pd beslutet
ach det dessutom har godkénts av hyresn@amnden.

208

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser féra medlems- och lagenhets-
forteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa sitt som
avses i personuppgiftslagen. Bostadsrdttshavare har ratt att pa begdran fa utdrag ur lagenhetstorteck-
ningen avseende sin bostadsrattsldgenhet.

%11
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RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor [Gre ordinarie foreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsherattelse, resultatrakning och balansrakning.

224

Revisorerna skall vara minst en och héigst tvd med hdgst tva suppleanter. Revisorer och revisors-
suppleanter viljs pd féreningssiamma (6r tiden fran ordinarie fGreningsstimma fram till ndsta
ordinarie [Greningsstamma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i {Greningen.

23§
Revisorerna skall avge revisionsherittelse senast tre veckor innan féreningsstamman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens (Grklaring Gver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst tva veckor fore férenings-
stamman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Foreningsstimma kan alltid hallas i den ort dér styrelsen har sitt sate och t Stockholm.

26 §
Ordinarie fdreningsstamma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fore junt manads utging.

278
Medlem som Gnskar ldmna forslag Ull stamma skall anmala detta till styrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

28§

Extra foreningsstimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst 1/10
av samtliga rostberattigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas
behandlat pd stdmman.

298
Pa ordinarie {Greningsstimma skall forekomma:

1y Oppnande

2} Faststdllande av rostlangd

3)  Val av stimmoordférande

4)  Anmalan av stimmoeorditrandens val av protokolliérare
5 Godkidnnande av dagordningen

6)  Val av tva justeringsman tillika rostriknare

7) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

9)  Foredragning av revisorns berattelse
10)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning




11)  Beslut om resultatdisposition

12)  TFraga om ansvarsirihet {or styrelseledaméterna

13)  Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer {6r nastkommande verksamhetsar
14)  Val av styrelseledamdter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16)  Vat av valberedning

17)  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem anmalt arende
18)  Avslutande

308

Kallelse till {Greningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfardas till samtliga medlemmar genom utdelning i brevlada/postfack cller
genom elektronisk postbefordran tidigast sex veckor och senast tva veckor fore féreningsstamma.

3158

Vid féreningsstimma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Om medlemmen innehar fler
hostadsrattsligenheter har medlemmen en rost per bostadsritt.

Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar
eller enlipt [ag.

32§

Medlem far utbva sin rdstritt genom ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten skall uppvisas ¢ original och giller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far inte
{Bretrada mer dn tre (3) medlemmar. Pa {dreningsstimma far medlem meditra hogst ett bitrdde.
Bitradets uppgift dr att vara medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrdde far endast vara:

» annan medlem

« medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

o fordldrar

e syskon

« myndigt bam

s annan narstidende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
¢ god man

Om medlem har fSrvaltare fGretrdds medlemmen av forvaltaren. Underdrig mecllem féretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne [Sretrddas av legal stillfdretradare.

Utomstaende har ritt at ndrvara vid foreningsstamma om denne med enkel majoritet viljs till
stammaoaordférande och i dvrigt vid enhilligt stammobeslul darom.

33§

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rdstetal den mening som ordfdranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest
réster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat bestutas av stimman innan valet
{arrdtias.
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348
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning {6r tiden intill dess nasta ordinarie forenings-
stamma hallits.

35§
Protokoll fran foreningsstamman skall hdllas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

368§
Meddelanden delges penom anslag i féreningens fastighet, elektranisk post eller genom utdelning i
brevldda/postiack.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

37§
Inom féreningen ska bildas en fond (6r yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhallsplan for underhallet av fGreningens hus och dess finansiering.
Styrelsen skall arligen besikta {oreningens egendom i erlorderlig omfattning. Vidare skall styrelsen
uppratta en budget {6r att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstdlla behdvliga medel
{6r att rygga underhallet av fSreningens hus.

Avsidtning 1ill fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde. Fér foreningens tre forsta verk-
samhetsdr gors avsattning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrakning gor avsittning
i form av avskrivning pa fdreningens byggnad, kan avsitiningen till fonden {6r yttre underhall for
samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det over- eller underskott som kan uppstd i fdreningens verksamhet skall, efler erforderlig avsdtining
till fonden f&r yitre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

38 §

Om féreningen upploses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lage-
nheternas insatser. Om fdreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
firdelas mellan medlemmarna i forhéllande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rdkenskaps-
aret.




