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Stadgar for Bostadsrattsféreningen
Moroten i Sjcdalen

Undertecknade styrelsefadamotter inlygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens

medlemmar pa konstifuprande sammanlirdde den 13 mars 2015
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Hakan Erson

Féreningens firma och dndamal
1§

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Moroten i Sjtdalen.

2§
Féreningen har {ill indamal alt framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadstigenheter och lokaler till nytfjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken skall anvéndas som kemplement
till bostadsidgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen,
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens séte
3§

Fdéreningens styrelse skall ha sitt séte i Huddinge.

Rékenskapsar

4§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till och med 31 december.

Registrerades av Bolégsverket 2015-04-09
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Avgifter skall betalas pa det siit styrelsen bestimmar. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvéndning av arsvinst
8§

Avsatining for foreningens fastighetsunderhall skall goras i enlighet med av styrelsen upprattad
undernallsplan. Férsta arets avsétining sker enligt ekonomisk ptan. Styrelsen skall uppratta en
underhalisplan fér genomfirandet av underhallet av foreningens hus ach arligen budgetera samt
genom beslut om &rsavgiftens storlek tillse alt erforderliga medel avsitis {6r alt sakerstélla underhallet
av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hisgst fem ledaméter samt hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt
valjs av féreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nasta crdinarie stdmma hallits.

Med undantag for frsta styckels regel om att samtliga véljs av freningen, galler att under tiden intill
den ordinarie fareningsstdmma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomfrts och entreprenaden har godkénts vid slutbesikining, att om slyrelsen bestar av tre
ledaméter skall tva ledaméter och en suppleant utses av tkano Bostad AB och om styrelsen bestér av
fyra alternativt fem ledamdter, att tre ledaméter och en suppleant ulses av tkano Bostad AB och véljs
évriga ledamdter och suppleanter av féreningen pa ordinarie fbreningsstémma. Ledamot och
suppleant ulsedda av lkano Bostad AB behéver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastigheislan utbetalats.

Konstituering och beslutforhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutfor nér de vid sammaniradet ndrvarandaes antal tverstiger halften av hela antalet
ledamdter. For gitigheten av faltade beslut fordras, da for beslutférhet minsta antalet ledaméter &r
nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av slyrelsen dértill utsedd person.

Férvaltning
128§

Slyrelsen far forvaita féreningens egendom genom en av styrelsen ulsedd vicevard, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i fareningen, eller genom en fristaende férvallningsorganisation.
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Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kaliar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall ydligt ange de drenden som
skall férekomma pa stédmman.

Kallelse lill foreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom reningens hus ellar
genorn brev. Medlem, som inte bor i freningens hus, skall kallas genom brev under uppgliven eller
eljest for styrelsen k8nd adress

Andra meddelanden till féreningens medliemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor f6re stamma och skall utfardas senast tva veckor fére
ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stdmma.

Motionsritt
18§

Medlem som 6nskar fa ett drende behandiat vid stamma skall skriftligen framstdlia sin beg&ran hos
styrelsen i s3 god tid ait drendet kan tas upp i kallelsen lill stamman.

Dagordning
19§
Pa ordinarie dreningsstamma skall férekomma féliande drenden

1) Upprittande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden {rdstiéingd)

2) Val av ordférande vid stdamman

3) Anmélan av ordfGrandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva justeringsman tiliika réstraknare

6) Fragaom kallelse till stdmman behd&rigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

9) Besiul om faststallande av resultatrikningen och balansrékningen

10) Besiuti frAga om ansvarsfrihet f&r slyrelsens ledamdter

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller thckande av forlust enligt faststalid
balansrékning

12) Beslut om arvoden

13) Beslut om antal styrelseledamaoter och suppleanter

14) Val av slyrelseledamdler och suppleanter

15} Val av revisor och suppleant

16) Ev. val av valberedning

17) Ovriga #renden, vilka angivits i kallelsen

Pa exira stamma skall férekomma endast de #renden, for vilka stémman utlysts och vilka angivils i
kallelsen till densamma.
Protokell
208

Protokoll vid fsreningsstémma skall féras av den stdmmans ordftrande utsetl dartill, | fraga om
protokollels innehall géller:
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En juridisk person som &r medfem i fSreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse férvérva bostadsratt lill en bostadsidgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far diidsho efter avliden bostadsrattshavare utbva hostadsrétien, Efter
tre ar fran didsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-
ratten ing4tt i bodelning elfer arvsskifte med aniedning av bostadsrattshavarens did eller att nagon,
som inte far vagras intrdde i féreningen, farvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts 1 anmaningen inte iaktfas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap,
bostadsréttslagen {1981.614) i6r ddodshoets rékning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksé en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvédrvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614) och da hade paniratt | bostadsratten. Tre
ar efter forvérvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far véigras intréde i féreningen har firvérvat bostadsratten och
stkt mediemskap, Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsfirsaljas enligt 8 kap
bostadsraltslagen {1991:614) fr den juridiska personens rékning

24§

Den som en bostadsrétt har tvergatt till far inte vigras intrade i féreningen om de villkor som
féreskrivs | stadgarna 4r uppfyllda och fdreningen skaligen btir godta honom som bostadsrétishavare.

En Juridisk person som har forvéirvat en bostadsrétt till en bostadslégenhet far vagras intrade i
féreningen dven om de i férsta stycket angivna forutstittningarna fér medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsratishavarens make far maken végras infréde i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor fér mediemskap och det
skaligen kan fordras ait maken uppfyller sadant villkor, Detsamma géller ocksa niir en bostadsrait till
en bostadsidgenhet dvergatt till nagon annan nirst@ende person som varakligt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

ifraga om forvary av andel { bosladsrait Ager forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrélten avser bosladslégenhet, av
sadana sambor pa vikka sambolagen {2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
farvarvaren inte antagits til medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frén

anmaningen visa att nagon som inte far vigras intrade i féreningen, fdrvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. laktias inte lid som angetls i anmaningen, far bostadsrétten tvangsfdrstljas enligt 8 kap. .
bostadsrétislagen (1991:614) for forvdrvarens rdkning.

Bostadsritlshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsraltshavaren far inte anvanda ldgenheten f6r nagot annat andamal &n det avsedda.
Fbrenmgen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen elter
nagon annan medlem i foreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd fir fritidséindamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, fir [¥genheten endast anvandas for att i sin helhet upptatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats med fGreningen.
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31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke tifl en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren énda
upplata hela sin l8genhet | andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till uppiatelsen. Tillstand
skall tamnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning alt vagra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast alt
féreningen inte har nagon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss
tid.

Elt tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

32§

Bosiadsraltshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detla galler &ven mark och/eller balkong, om sadan ingar i upplatelsen.

Till tagenheten réknas:

» lagenhetens vaggar, golv ach tak samt underliggande fuklisolerande skikt,

ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och tvriga inslallationer,

rokgangar om de enbart betjénar ldgenheten,

glas och bagar i Jagenhetens fonster och dérrar,

ldgenhetens yiter- och innerddrrar samt

svagsirémsanidggningar.

* 5 8 8 8

Anordningar sasom markiser, balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner etc, far monteras fast
pa ytire fasader pd féreningens byggnader endast efter styreisens skriftliga godkénnande och i
enlighet med styrelsens anvisningar.

Bostadsratishavaren svarar i sadant fall for underhall och skétse! av sina anordningar. Om sé
erfordras f8r att féreningen skall kunna utféra skdtset och underhall av sin byggnad eller att fullgéra
myndighetsbestut, aligger det bostadsrétishavaren att, efter styrelsens uppmaning, pa egen
bekostnad demontera anordningar som tillftdrts av bostadsratishavare liksom att eventuellt
atermontera dessa. Dessa anordningar dr bostadsratishavarens egendom och finns de kvar efter att
bostadsratten dverlatits ansvarar den nya bostadsraltshavaren for dessa. Vid en dveriaielse ska
vidare bostadsrattsinnehavaren (séljaren} informera om vilka dessa &r.,

Bostadsratishavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar fér avlopp, vérme, gas, elekiricitet
och vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa lj#nar fier &n en ldgenhet.
Detsamma galler rokgangar och ventitationskanaler.

Bostadsratishavaren svarar inte heller fr malning av ulifran synliga delar av ytterfénster och
ytterddrrar.

F&r reparationer pa grund av brand- eller vaitenledningsskada svarar bostadsrétishavaren endast om
skadan uppkommit genom:

1, hans eller hennes egen vardsltshet eller forsummelse
eller
2, vérdsldshet eller férsummelse av
a) nagon som hor dill hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gast
b)Y nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
¢) nagon som fér hans eller hennes rakning ulfdr arbete i genheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon annan &n
hostadsralishavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjarde styckel galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lgenheten.
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6. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till  andra hand, genom vérdsléshet &r
vallande Ul alt det finns ohyra | ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskaligh dréjsmal underrtta styrelsen om att det finns ohyra i i#igenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

7. om lagenheten p& annat sétt vanvardas eller om bosladsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndning av ligenheten eller om den som ldgenheten uppiatils till i andra hand
vid anvandning av denna &sidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsratishavare,

8. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig urséikt for detta,

9. om bostadsratishavaren inte fullgsr skytdighet som gar utover det han eller hon skall géra enligt
bostadsratislagen (1991:614) och det méaste anses vara av synnerlfg vikt for foreningen att
skyldighelen fullgtirs, samt

10. om Idgenheten heit eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brotisligt forfarande, eller for
tilifalliga sexuella forbindelser mot ersatining.

37§
Nylljanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhéllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren
tater bli alt efter tillségelse vidta rattelse vian dréjsmal,

Upps4gning pa grund av frhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen

och far anstkan beviljad.

Uppsagning p& grund av stdmingar i boendet enligt 36 § & far, om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske firrén sacialndmnden har underratias enligt 28 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som ségs i 36 § € &ven om nagon
tillsagelse om rditelse inte har skett. Vid sadana stérningar f&r uppsgning som géller en
bosladsldgenhet ske utan féregdende underrattelse till socialndmnden. En kopla av uppséaningen
skall dock skickas lill socialngmnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intr&ffal under tid da lagenheten varit upptaten i andra hand
pa satt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betrdfiande en bostadslagenhet avfattas
enligt formuldr 4 vilket faststéllls genom farordningen (2004,389) om vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen {1991:614).

38§

Ar nyltianderatten f6rverkad pa grund av farhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réltelse
innan féreningen har sagt upp bostadsréitishavaren till avilyltning, far han eller hon inte dérefter skifjas
fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyltjanderstten &ar férverkad pa grund av
sadana s4rskilt allvarliga stérningar | boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran [dgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avilytining inom tre manader frén den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvé ménader {ran den dag da féreningen fick
reda pa forhallande som avses 1 36 § 3 sagt till bostadsratishavaren att vidla réttelse.
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Tvangsférsilining
42 §
Har bostadsratishavaren blivit skild frin lagenheten till #8lid av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsratislagen {1991:614) sa snart som mdjligt om Inte

fereningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgenérer vars ratt bertrs av forséliningen kommer
dverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren

svarar {6r biivit atgérdade.

Ovriga bestimmeiser
43 §

Vid freningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattsiagen (1991:614). Behalina
tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till [égenheternas insalser.

44§

Utdver dessa stadgar géller fir {dreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsratislagen
{1991:614) och andra tillampliga lagar.
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