~“PLANKARTA DEL 1

N

+
w
[ 2 !
‘ < \ ) P11 P
e .
R a7 S\
Il i
e i‘le N
11 ) o 11 i 3 SN0 |
4 P2 P3 2 Ps ip nRing.
| (1o s 5
i~ 19 2 R NG [ 7
O
. \
w
N é w
€1
2
]
. ©II_pipy
i o=
AN -
Ry
>< e
Z 2 %
Z R
\ ez N/
b lr\ 4 1+++ i
IN:2 + ]
NP A D
by +
e y
N2 b oW \
r Ty et .
Fs
& il ‘.})\ AR
YW Y e MY =3 » 5( ]
. ; i S
i & )
[N I A B
1
| /\_,\ \
i :\. RN
1 i N -
| L n .
i l‘l e
. 1l N v
\ HE .. { .
St ! Hl A
— | i/ N
. |l N
' 1 \’- N\
! i) \ ; .
: ‘l i \ N
T Al h i \
! (\‘ M ! N
o A\ \ | -
sesoea 'a 2% e Al \ X
o ooT o ® T oo e N LR - \\ P \
adsminne § \ 1 \, \ ) )
\ dagvatfen N, . \\ 1 .
\, d
\ A
> \, /
S 2 ) / \&
/ S )
~

////////////////
7

ast

-
ihnin;

Upplysning:

Byggnadsminne:

Tillstand kravs for &ndringar av
byggnad m.m.inom och i
anslutning till byggnadsminnet
(t.ex. fortillbyggnad av
stenladugarden at nordvést inom
Q).

Fornlamningar:
Atgéarder inom eller néra fomn-
lamningar kraver samrad/tillstand.

Biotopskydd:

Steninge allé och akerholmen
inom yta LR, omfattas av det
generella biotopskyddet. Atgérder
som kan skada naturmiljon kraver
dispens.
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Grundkartan &r ajourhallen inom planomradet
av Stadsbyggnadskontoret intill 2013-09-26

Métklass 2
Koordinatsystem i plan: SWEREF 98 18.00
Koordinatsystem i hojd: RH 2000

Kennet Fredriksson
Kart och Matchef

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgrins
Traktgréins

Kommungrans

Rattighet

Fastighetsbeteckning
Fastighetsbetecking
Samfalighet

Byggnader. fasadinjer redovisade
Byggnader. takens begransningslinjer
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Endast angiven anvandning och utformning ar tilliten. for friliggande villor &r 0,3 i byggnadsarea per fastighetsarea .
Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet. @.. Hogsta tillatna takfotshojd | meter over nollplanet & Bjérnkélla
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R Marken ska hallas tillganglig for gemensamhetsaniaggningar for Smabatsh.
R kvartersgal
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN Lo f, Tillbyggnad far o] | totalhsjd éverstiga takfot pa befintlig |
i Lt z Marken ska vara tillganglig f6r allmannyttig kortrafik bygohad Vitberget
méanna platser
f Ny byggnad ska till volym och karaktér anpassas fil den Jottvik
HUVUDGATA Trafik mellan omraden MARKENS ANORDNANDE omgivande bebyggelsen. i ’
= rensan
Naturmark, vég till teknisk anléggning far finnas Tekniska anlaggningar s& som transformatorstation, pumpstation o dyl far clsleden a |
anordnas inom kvartersmark Varsamhet ) ) o 4 uppla™ J =
P-PLATS Markparkering K niliggar \ ska séirskilt beaktas de O - ; 2,43 X
Férutsattningarna for infiltration av regn{dag)vatten fér grundvattenbildning ska vid &ndring. nybyggnad eller tillbyggnad i - A =
Kvartersmark bibehallas inom kvartersmark . SIGTUNA KOMMUN BESLUT:
Bostader dagvatten Werkomrédel ska ge ulrymme for dagvatienanordingar for ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER SR B prEer=T
fordrsining, rening samt infilration Genomférandetid STADSBYGGNADSKONTORET [rommwcen e
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@]  Anvandning anpassad til bebyggelsens kuturvarden naturmark far ej minskas Kommun &r huvudman for allmén plats .
samvaro Gronomrade med andamal for exempelvis midsommarfiranden, ANTAGANDEHANDLING APBL (1987:10)
CEET  reemsst braselveriaad, o oo : Strandskydd
' P Detaljplan for
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R s o parkering Farkring ararontoes ILLUSTRATIONER Steninge slottspark (bostader och handel)
Naturomrade - Konr omfattande del av fastigheten Steninge 1:20
) o PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE . i Marsta, Sigtuna kommun, Stockholms 1&an
LR, Odling samt aktivitetsyta for fillfaliga evenemang Placering byggnadsminne lllustrationstext ™
b Havobyggnader sa paceras it 0 meer én st ooh L tstsionsine bysdomime Plankarta med bestammelser, del 1
Utformning av allménna platser kvart ta och 4,0 meter frén fastighet; 3
) varorsgaia ocn ao meleriEnfasignetegrans Illustrationslinje for fornminne samt omraden med Marsta 2014-09-16
bod Bebyggelse for forvaring av kajaker, smabatar o dyl far anordnas P2 Komplementbyggnader ska placeras minst 1,0 meter frén fastighetsgréns. identifierat arkeologiskt varde
som en samlad enhet. Angéringssida pa garagebyggnad ska placeras minst 6.0 m frén R East fornlamni
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BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE P3 Huvudbyggnader ska placeras 3,0 meter fran huvudgata
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Marken far undantagsvis forses med uthus och garags Utformnin STADSBYGGNADSCHEF
N o g SKALA RITAD AV , DNR BET,
u Marken ska vara tilganglig for allmanna underjordiskaledningar  pygsta tilatna totalhdid for komplementoyggnad ér 4,0 meler A1=1:2000 A3=1:4000 | K. ELLWEN 09/0929-214:M 3 0 5




~“PLANKARTA DEL 2

N

S L R

0 50 100
@ Heorisontal skala
v@>
. )
. 8

|

0°le+

-~ S~

NACHA

&

7 NN

Upplysning:

Byggnadsminne:

Tillstand kravs for andringar av
byggnad m:m.inom-och i
anslutning till byggnadsminnet

| (t.ex. for tilloyggnad av
stenladugarden at nordvéast inom
Q).

Fornldmningar:
Atgérderinom eller néra forn-
Iamningar kréver samrad/tillstand.

Biotopskydd:

Steninge allé och akerholmen
inom yta LR, omfattas av det
generella biotopskyddet. Atgarder
som kan skada naturmiljon kraver
dispens.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstéende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning r tilaten
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet

GRANSER

e | m— Detaljplanegrans

Anvandningsgrans

Eger

Administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser

HUVUDGATA

Trafik mellan omraden
Naturmark, vag till teknisk anlaggning far finnas

Markparkering

Bostader
B Bostader, centrumverksamhet | bottenvaning
Centrumverksamhet

Anvéndning anpassad till bebyggelsens kulturvérden
Telemast

Teknisk anlaggning

Skola, férskola

Naturomrade

LR: Odling samt aktivitetsyta for tilfaliga evenemang.

Utformning av allménna platser

Bebyggelse for forvaring av Kajaker, smabétar o dyl far anordnas
som en samlad enhet

=2
Ie}
a

+0,0 Foreskriven hojd over nollplanet
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byganad far inte uppforas

b e a4t Marken far undantagsvis forses med uthus och garage

il

Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

g ynr! 9
UTNYTTJANDEGRAD

g Hagsta tillatna exploateringsgrad for radhus, kedjehus, fierfamiljshus
4105 | byggnadsarea per fastighetsarea. Hogsta filétna exploateringsgrad
for friliggande villor &r 0,3 i byggnadsarea per fastighetsarea

5 Hagsta tillatna exploateringsgrad &r 0,5 i byggnadsarea per fastighetsarea

2 Endast radhus, kedjehus och flerfamijshus far uppféras
e Hogsta tillatna exploateringsgrad ar 04 i byggnadsarea per fastighetsarea,
b Korbar forbindelse far inte anordnas
g Marken ska hallas tillganglig for gemensamhetsaniggningar for
1 lek och gronytor
9 Marken ska hallas tillganglig for gemensamhetsaniggningar for
2 kvartersgator
z Marken ska vara tillganglig fér allmannyttig kértrafik
MARKENS ANORDNANDE

Tekniska anlsggningar s& som transformatorstation, pumpstation o dyl far
anordnas inom kvartersmark

Forutsattningarna for infiltration av regn(dag)vatten for grundvattenbildning ska
bibehallas inom kvartersmark

dagvatten

ni

Nz
samvaro

damm
parkering

Markomradet ska ge utrymme for dagvattenanordningar for
fordréjning, rening samt infiltration

Akerholmefbiotop, markens hojder far inte andras

Flodeskapaciteten hos befintligt markavvatiningssystem for
naturmark far e minskas

Grénomrade med andamal for exempelvis midsommarfiranden,
pysselverkstad, forer och 4

Befintlig bevattningsdamm

Parkering far anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
P1

P2

Ps
Pa

Utformning

Huvudbyggnader ska placeras minst 3,0 meter fran huvud- och
kvartersgata och 4,0 meter frén fastighetsgrans

Komplementbyggnader ska placeras minst 1.0 meter fran fastighetsgrans
Angdringssida pa garagebyggnad ska placeras minst 6,0 m fran
kvartersgata

Huvudbyggnader ska placeras 3,0 meter fran huvudgata

Huvudbyggnader ska placeras 3,0 meter fran kvartersgata

Hogsta tillatna totalhsjd for komplementbyggnad ar 4,0 meter

Z

G

Hogsta antal vaningar

Foreskrivet antal vaningar
Hogsta tillatna takfotshojd i meter Gver nollplanet

Hogsta tillatna byggnadshajd i meter for huvudbyggrad

Byggnad far ¢ rivas

Utseende

Takkupor far utforas*

£ Fasadmaterlal ska huvudsakligen vara tré.
Fargsatining ska folja befintiga kulturhistoriska byggnader

f, Tillbyggnad far e] | totalhdjd dverstiga takfot p& befintlig
byagnad

3 Ny byggnad ska till volym och karaktdr anpassas till den

3 omgivande bebyggelsen.

Varsamhet

K inn A ska sérskilt beaktas
vid &ndring, nybyggnad eller tilbyggnad

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetid

Planens genomférandetid & 10 ar fran det att planen vinner laga kraft

Huvudmannaskap

Kommun &r huvudman for allmén plats
Strandskydd

V. /] strandsskydd upphavs
ILLUSTRATIONER
byggnadsminne llustrationstext

Illustrationslinje byggnadsminne

lllustrationslinje for fornminne samt omréaden med
identifierat arkeologiskt varde

R Fast fornl&mning

*se upplysning byggnadsminne

Grundkartan &r ajourhallen inom planomradet
av Stadsbyggnadskontoret intill 2013-08-26

Matklass 2

Koordinatsystem i plan: SWEREF 89 18.00

Koordinatsystem i hdjd: RH 2000

Kennet Fredriksson
Kart och Matchef

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgrins

Traktgréns

Kommungrans

Rattighet

Samtalighet

Staket
Héck.
Stodmur
Stenmur
Shant
Trappa
Vag
Gangstig
Kantsten
Jarnvégsspar
Vattendrag
Back

Dike
Agoslagsgrins
" Axer
% Ang.
- Karr
~ Berg | dagen
R Formminne
==l Nwdkunor
@ Ledning
.- Standine
00.00 Avvagd héid
p Lovskag
* Barrskog
o] Lowtrid
P Barrtrid
+ Rutnatspunit

Fastighetsbeteckning
Fastighetsbeteckning.

Byganader, fasadinjer redovisade

Byggnader, takens begransningsiinjer

Ritningsoversikt
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Oversiktskarta

SIGTUNA KOMMUN

STADSBYGGNADSKONTORET

Sédergatan 20, 195 85 Marsta, Tel. 08-591 260 00

BESLUT:

SAMRAD BTN 2013-12-12
UTSTALLNING BTN 2014-05-20
ANTAGANDE KF 2014-10-14
LAGAKRAFT 2015-01-27

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Méarsta 2014-09-16

ASA NILSSON BJERVNER

STADSBYGGNADSCHEF

APBL (1987:10)

Steninge slottspark (bostader och handel)
omfattande del av fastigheten Steninge 1:20
i Mérsta, Sigtuna kommun, Stockholms lan

Plankarta med bestammelser, del 2

SKALA RITAD AV

A1=1:2000 A3=1:4000

K. ELLWEN

DNR
09/0929-214:M
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kS(igtuna Antagandehandling

ok Dnr Btn 2009/0929-214:M

APBL 1987:10
Antagen av kommunfullméktige 2014-10-14

Laga Kraft 2015-01-27

NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for

Steninge slottspark

(bostader och handel)

omfattande del av fastigheten Steninge 1:20
I Marsta, Sigtuna kommun, Stockholms lan

Oversiktskarta.
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Sigtuna Detaljplan for

Ll Steninge slottspark
(bostader och handel)
g omfattande del av fastigheten Steninge 1:20
I Marsta, Sigtuna kommun, Stockholms lan

Dnr Btn 2009/0929-214:M
APBL 1987:10

Antagandehandling

Antagen av kommunfullméktige
2014-10-14
Laga Kraft
2015-01-27

PLANBESKRIVNING

TILL DETALJPLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med bestdmmelser och grundkarta 2014-09-16
Denna Planbeskrivning 2014-09-16
Genomfdrandebeskrivning 2014-09-16
Utstéllningsutlatande 2014-09-16
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) 2014-05-13
Ovriga handlingar*

Fastighetsforteckning 2014-05-06
Behovsbedémning 2013-03-18
Bullerutredning 2012-12-07
Bullerutredning Steninge allé 2014-04-25
Trafikstudie 2013-04-16

Dagvattenutredning

2012-12-18, rev 2013-09-24

Landskapsanalys 2010-12-21
PM Geoteknik 2013-03-27
PM Geohydrologi 2012-11-27
PM Vatten- och avlopp 2013-09-20
Arkeologisk utredning 2013:2434

* Finns att tillga pa Stadsbyggnadskontoret

Dnr Btn 2009/0929-214:M



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Steninge Slott AB Onskar utveckla ett nytt bostadsomrade i narheten av Steninge Slott.
Hér finns mojligheter att i samklang med riksintressen och byggnadsminnet Steninge
Slott utveckla bostadsomraden med nérhet till Mélaren, naturomraden och
kulturmiljoer.

Planomradet ligger till 6vervagande del norr om Steninge Slott och Stenladugarden,
vilka bada &r byggnadsminnen.

I huvudsak &r bebyggelsen planerad i skogsmarks-omraden. De 6ppna, nord sydliga,
jordbruksmarkerna, karaktéristiska for odlingslandskapet lamnas obebyggda och
synkontakten fran norr till soder mot Malaren forblir ostord.

Dnr Btn 2009/0929-214:M 2



Fig 1. Illustrationsplan 6ver planomradet.
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FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAPITLEN MILJOBALKEN (MB)

Stadsbyggnadskontoret bedémer att bestdmmelserna i 3 och 4 kapitlen i MB tillgodoses
i planforslaget och att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB iakttas.

I planomrades norra del kommer en mindre areal med idag brukad jordbruksmark att
anspraktas for bebyggelse. Nyttan av planforslagets rationella och sammanhalina
utformning bedoms Overstiga vardet av att behalla jordbruksmarken.

MILJOBEDOMNING

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den foreslagna exploateringen medfér en betydande
miljopaverkan. Miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt 6 kapitlet 11 8 MB (1998:808) har darfor upprattas.

De konsekvenser som ar kanda ur miljosynpunkt och som kan paverka eller paverkas av
den tankta exploateringen redovisas i MKB:n. Fragor som sarskilt har utretts ar: gréna
regionala samband, tillgang till allemansrattsliga gronomraden, miljokvalitetsnormer for
vattenstatus recipient Malaren, riksintresset for friluftsliv, hela Méalaren och dess 6ar
och strander samt strandskyddet 300 meter for Malarens strander och kulturmiljon vid
Steninge slott.

Alternativa lokaliseringar

Enligt 6 kapitlet 12 § MB ska rimliga alternativa lokaliseringar sokas och utvarderas i
ett tidigt skede som en del i sjalva planarbetet. Begreppet ”rimliga alternativ” innebér att
de ska vara realistiska och genomftrbara.

Andra storre mojliga exploateringsomraden for bostader och integrerade verksamheter i
den foreslagna storleksordningen ca 500 nya bostader finns dven pa andra platser i
oversiktsplanen 2014.

I OP2014 redovisas ett flertal omraden for bebyggelseutveckling (B) i anslutning till
tatort. Dessa omraden visar var det finns mojlighet for tatorterna att utvecklas framover.
Omradena anger nya markomraden for tatorternas utveckling. Genom att bygga i
anslutning till tatorterna kan befintliginfrastruktur och service utnyttjas pa basta satt och
det skapar underlag for mer och béttre service i tatorterna.

Steninge Slottspark redovisas som omrade ”B5” i OP2014 och har foljande lydelse;

”Omradet avses att utredas for ny bostadsbebyggelse. Detaljplanering pagar.
Planeringsforutsattningarna beaktas i pagaende planarbete och utreds sarskilt i
miljokonsekvensbeskrivning.”

I OP2014 har den tidigare tankta bebyggelseutvecklingen mot Flottviken utgatt och en
mer koncentriskt utformad bebyggelsestruktur ar redovisad i anslutning till Ostra
Steninge-Steningehdjden dar detaljplaneforslaget for Steninge slottspark utgor en
avrundning mot sydvést av tatorten Marsta.

Den avgdrande utgangspunkten for lokaliseringen av det aktuella planforslaget ar att
finna sétt att forbattra de ekonomiska forutsattningarna for driften av riksintresset och
byggnadsminnet Steninge slottsmiljo. Exploateringsbar mark for nya bostéder, nya
verksamheter for bibehallande och utveckling av den idag icke lonsamma
besoksanlaggningen som finns i Stenladan, forbattrad tillgdnglighet for boende och
besokare till kultur- och naturmiljon vid Steningeviken och framtida god
kollektivtrafikforsorjning bidar alla till sdkerstéllandet och bevarandet av kulturmiljén.

Dnr Btn 2009/0929-214:M 4



Flera alternativa platser finns i kommunen som har lika goda forutsattningar for
bebyggelseutveckling med samma miljépaverkan, men ingen av dem har den unika
direkta kopplingen till Steninge slott.

I en sammanvagd bedomning framstar darfor det forslagna planomradet som det mest
effektiva och hallbara av jamforbara alternativ.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING (MKB)

Miljokonsekvensbeskrivningen har med utgangspunkt fran kommunens
behovsbeddmning av planens miljopaverkan avgransatas till att beskriva allmanna
intressen, strandskyddet, biotopskydd, exploatering/landskapsbild, riksintresset
kulturmiljovard, byggnadsminnet, riksintresset rorligt friluftsliv for Malaren med oar
och strander samt miljokvalitetsnormer for vatten.

I MKB:n konstateras att detaljplaneforslaget i jamforelse med nollalternativet — att
befintliga byggnader, strukturer och markanvandning kvarstar oforandrat — medfor
planforslaget att landskapsbilden forandras, ny bebyggelse pa naturmark, nya vagar,
markdranering med ytavrinning fran hardgjorda ytor, anlaggningar i strandomradet,
Okad bil- och kollektivtrafik, ny bebyggelsestruktur och fler boende.

PLANSAMRAD

Efter att planforslaget varit utsant pa samrad har plankartan och den tillhérande
planbeskrivningen reviderats och kompletterats med hansyn tagen till inkomna
synpunkter fran remissinstanserna. De huvudsakliga forandringarna ar;

e FOr att sdkerstalla en framtida varsam hantering och utveckling av
byggnadsminne och kulturhistoriskt vardefull bebyggels har den reglerade
markanvéandningen &ndrats till Q, d.v.s. ”Anvéandning anpassad till bebyggelsens
kulturvarden”, inom omrade kring Stenladugarden samt trapalatset som i
samradet reglerades till CBP (Centrumverksamhet, bostader, parkering).
Tréapalatset omfattas inte av byggnadsminnet men har forsetts med en
hdjdsbestammelse anpassad till nuvarande takfotshojd samt rivningsforbud.
Befintlig bevattningsdamm samt tankt besoksparkering har markerats med
egenskapsbeteckning. Nya bostadshus har fatt en sjalvstandig beteckning med B
(bostader) kompletterad med C (centrumverksamhet i bottenvaning).
Omgivande markytor som inte far bebyggas i anslutning blivande bostader och
befintliga byggnader har fatt beteckningen C (centrumverksamhet).

e Omradet i direkt anslutning till Stenladugardens norra sida, dar befintlig
tilloyggnaden finns, har forsetts med byggréatt med syfte att mojliggora en ny
tillbyggnad eller ombyggnad av befintlig tilloyggnad som pa ett béattre satt an
idag samspelar med den byggnadsminneskyddade Stenladugarden. Byggrétten
har forsetts med varsamhetsbestammelser med krav pa beaktande av
karaktarsdrag i byggnadsminnet samt att totalhdjden for ny byggnad/tillbyggnad
inte far dverstiga den befintliga byggnadens takfotshajd.

Stenladugarden &r byggnadsminne och far inte rivas eller till sitt yttre byggas om
eller pa annat satt forandras. Markomradet narmast Stenladugarden inom Q-
omradet ar ocksa byggnadsminne och ska hallas i vardat skick. Lansstyrelsen
beslutar i fragor som géller andring av byggnadsminnet i strid med de
meddelade skyddsforeskrifterna.
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De tva flygelbyggnaderna for bostadsandamal séder om Stenladugarden som
fanns redovisade i samradsversionen av planforslaget har utgatt.

e Vattenomradet med tillhdrande bryggor har utgatt. Planomradet avgransas till att
inte omfatta nagon del av Steningedalens naturreservat.

e Strandskyddet ligger kvar och upphavs endast for allman
platsmark/HUVUDGATA och det utokade omradet for bodar inom allmén
platsmark/NATUR samt den befintliga markparkeringen inom allmén
platsmark/P-PLATS.

e Huvudgatans strackning genom planomradet centrala del har getts en mjukare
linjeforing med 6vergangskurvor i stallet for den tidigare rakstrackan.

e De fyra centrala bostadskvarteren har anpassats till den nya strackningen av
huvudgatan.

e Omradet dar parkering for bland annat besokande till centrumverksamheten far
anordnas har avgransats till en yta som ar belagen pa ungefar samma plats som
den nuvarande besoksparkeringen.

e Den i planforslaget redovisade kvartersmarken har efter samradet omdisponerats
sa att lamningar upptagna i ”Arkeologisk utredning vid Steninge slott
2013:2434” huvudsakligen faller inom allmén plats NATUR. Plankartan har
aven kompletterats med tydlig redovisning av omraden med identifierat
arkeologiskt varde samt fast fornlamning. Behov av slututgravning vid
genomforande av planen kvarstar endast for ett fatal av de lamningar som finns
upptagna i den arkeologiska utredningen, se sid 18 avsnitt Fornlamningar och
byggnadsminnen.

e Planomradet kommer att sammanbindas med Steningehdjden genom att
huvudgatan forlangs fram till Steningehdjdens planomrade och gatusystem.
Planomradet har utdkats med allman plats/HUVUDGATA for att sakerstalla
detta.

e For lasbarhetens skull har plankartan delats upp pa tva separata kartblad.

e En ny kompletterande bullerutredning har tagits fram samt atgarder for att
minska trafikbullerstorningar l&ngs Steninge allé har foreslagits och avses
bekostas av exploatoren.

e | 6vrigt har planhandlingarna efter samradet uppdaterats med erforderliga
fortydliganden och kompletteringar avseende bestammelser, text och
bilder/kartor bl.a. utifran inkomna yttranden samt dialogméte med lansstyrelsen.

PLANUTFORMNINGEN MED HANSYN TAGEN TILL MKB
Forslag till atgarder och beskrivning av konsekvenser enligt MKB

| MKB:n ges forslag till atgarder som bade galler utformningen av sjélva planforslaget
och framtida genomféranadefragor kopplade till samhallsbyggnadsprocessen. Sadana
framtida fragor kan vara kollektivtrafikens kapacitet, etablering av service och
verksamheter samt maltal for energi, vattenforbrukning och kretslopp. Denna typ av
fragor kan dock inte regleras i detaljplan.

Trots att planomradet sammanbinds med Steningehdjden framhalls i MKB:n att den
mest betydelsefulla atgarden for att kunna bidra till en hallbar samhallsutveckling skulle
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vara att se dver hur forslaget tydligare kopplas till befintliga stadsdelar och pa lang sikt
kan bidra till en samlad hallbar stadsstruktur for Marsta.

MKB:n bedomer att detaljplanens viktigaste konsekvenser ror kulturmiljon och
gronstrukturen. Det ar risk for mycket stora negativa konsekvenser pa forstaelsen av det
kulturhistoriska landskapet och markbara negativa konsekvenser fér den bebyggda
miljon. For gronstrukturen finns risk for markbara negativa konsekvenser da den
regionala gronstrukturen paverkas av att naturmark tas i ansprak och en ny barriar
skapas. Det &r aven stora negativa konsekvenser for jordbrukslandskapet da rationellt
jordbruk

Planfdrslagets utformning vagt mot MKB

Planforslaget tar i ansprak befintlig naturmark och en mindre del akermark. Den
negativa paverkan for dessa varden kan inte undvikas. Malbilden for planforslaget &ar en
exploatering av tillracklig storlek for att bara investeringar i lokal service och
kollektivtrafik samt att forbattra forutsattningarna for verksamheten i Stenladugarden
som besoksmal.

Planforslaget har sa langt det &r mojligt ambitionen att bevara landskapsbilden med ett
kulturlandskap dar odlad mark moter omgivande skogsridaer med avskarande diken,
grusvagar och bryn. Den geometriska utformningen av kvarter och gator ar dock
sjalvstandig och ansluter i den sédra delen avsiktligt till det redan anslagna temat med
en axial struktur i métet med slottsmiljon.

Sannolikheten for att tydligheten av det kulturhistoriska vérdet av slottsanlaggningen
skulle forminskas ar inte 6verdrivet stor da den nya bebyggda miljé som uppstar vid
genomforandet av planforslaget kommer att vara ett latt forstaligt avtryck av var tid.
Anpassning till kulturmiljon sakerstalls i planen genom styrande forutséttningar for
husvolymer, husplaceringar och anvéndningssatt. Den ursprungliga lantliga miljon runt
slottet som en gang var den ekonomiska basen for sjalva slottslivet naggas alltmer i
kanten. Planforslaget &r en del i den process som innebadr att slottsmiljon successivt
inordnas i stadsbygden. Det viktiga &r hur detta mote sker. Planforslaget ar en
kompromiss mellan bevarande av helhetsmiljén och en fullt synlig exploatering. Med
verksamheten i Stenladugarden som forbindelselank mellan gammalt och nytt ansluter
planen direkt till byggnadsminnet, men pa ett stramt och kontrollerat sétt for att sedan
pa avstand mer eller mindre synligt backa in i naturmarken och skogen. Detta
bebyggelsemdnster har sin grundldggande motsvarighet i de angransande stadsdelarna
Ostra Steninge och Steningehdjden.

Ur ett hushallningsperspektiv utgor inte planforslaget en optimal stadsbyggnad. Detta ér
dock ett medvetet val och en negativ konsekvens, men det ska stéllas mot de fordelar
som uppstar. Ett stort antal manniskor far genom exploateringen tillgang till en natur-
och kulturmilj6 i direkt anslutning till den egna stadsdelen, liksom att tillgangligheten
for 6vriga boende och besdkare i kommunen forbattras och forutsattningarna for
verksamheten i Stenladugarden ges nya mojligheter att utvecklas.

STRANDSKYDD

Planomradet berdrs av generellt strandskydd om 100 meter bade pa land och i vattnet
samt utvidgat strandskydd till 300 meter for Malaren. Strandskyddet upphévs inom
planomradet for allman platsmark/HUVUDGATA och “bodomrade” inom allmén
platsmark/NATUR samt markparkering allmén platsmark/P-PLATS.
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Syftet med upphéavandet av strandskyddet for bodomradet ar att gagna allménhetens
mojlighet till friluftsliv och rekreation genom att méjliggdra uppforande av laga
trabyggnader for kanot- och roddbatsforvaring med néra koppling till Malaren. Ett
upphévande av strandskyddet for det avgransade omradet for bodar inom allmén
plats/NATUR anses motiverat da bodar for forvaring av kanot- och roddbatar kraver
nara koppling till vattenomradet och uppforande framjar allmant intresse.

Aven den befintliga markparkeringen till Steningebadet tjanar ett allmént intresse vilket
motiverar upphévande av strandskyddet.

Delar av allmén plats/HUVUDGATA utgors av befintlig vag. Ny vaganslutning for
trafikforsorjning till omradet, allman plats/HUVUDGATA, har lokaliserats med stor
hansyn tagen till riksintresse for kulturmiljo, byggnadsminnesomrade samt for att
begrénsa dess paverkan pa landskapet. Ett upphéavande av strandskyddet for allméan plats
HUVUDGATA anses darfor motiverat for att sakerstélla trafikforsérjning till omradet
samt erforderlig hansyn till skyddade kulturmiljoer. Paverkan pa véxt- och djurlivet
bedoms som liten vid upphéavande av strandskyddet for dessa omraden.

Upphévandet av strandskyddet for dessa omraden bedoms darmed vara motiverat med
hanvisning till de sérskilda skélen enligt MB, 7 kap, 18c 8§, stycke 1 och 3 — "redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”
samt "behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet utanfor omradet

PLANDATA

Planomradets lage och areal

Planomradet &r belaget norr om Steninge Slott i Marsta och ar till sin form ett langsmalt
nord- sydligt omrade som i soder gréansar till Malaren i norr till skogs- och akeromraden
soder om bostadsomréadet Steningehojden, i oster till &kerlandskapet mot Ostra Steninge
och i vaster till skogs- och naturmark. Omradet upptar i nord-sydlig riktning ca 1,4 km
och i ost-vastlig riktning ca 450 meter. Dar utover finns ett bl a mindre omrade vid
Malarstranden for kajaker och roddbatar samt en vagforbindelse som ansluter till
Steningehdjden.

Planomradet &r ca 80 ha och trafikmatas fran Marsta via Steninge Allé langs
Steningedalens naturreservat samt fran Steningehdjden i norr.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradets &gs av Steninge Slott AB.

Planforfarande

Detaljplanen genomfors med normalt planforfarande enligt gamla Plan- och bygglagen
APBL (1987:10).

Plansystemet

Kommunens planlédggning syftar till att lagga fast den framtida anvéndningen av mark-
och vattenomraden. | planerna regleras bland annat bebyggelse, gator, parker, naturmark
och friluftsomraden. Detta ligger bland annat till grund for beslut om bygglov. Plan- och
bygglagen lagger stor vikt vid att planarbetet genomfors sa att alla berérda far vara
delaktiga och ges mojlighet att paverka planeringen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomrédet 6verensstammer med gallande Oversiktsplan 2014 for Sigtuna kommun.
Del av planomradet ligger inom ett av de i dversiktsplanen utpekade
utbyggnadsomradena.

I den markanvindningskarta som tillhor Oversiktsplan 2014, berors aktuellt planomréade
av omrade betecknat med “Bebyggelseutveckling — B5. Bebyggelseomrade dar
kommunen ser positivt pa en tatare bebyggelse med bostader/arbetsplatser samt vid
behov service/handel.”
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Program for bostadsbyggande

Fig 2. Rekommendationer for mark- och vattenanvandning, utdrag ur Sigtuna kommun
Oversiktsplan 2014. Planomradet markerat med réd ellips.

r'_J' Sarskilda verksamheter

Planprogram

Detta planforslag har inletts med ett planprogram, daterat 2011-11-28. Planprogrammet
har varit utsant pa programsamrad under tiden 2011-12-02 till 2012-01-27. En
programsamradsredogdrelse har upprattats.

Ett forslag till detaljplan har varit utsant for samrad under tiden 2014-01-16 till 2014-
02-16. Samradsmote har hallits 2014-01-29. En samradsredogdrelse med kommentarer
over inkomna synpunketer fran samradsskedet utgor del av denna utstallningshandling
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av planférslaget. Av samradsredogdrelsen framgar hur remissinstansernas synpunkter
foranlett forandringar och forbattringar av det nu utstallda planforslaget.

Detaljplaner

Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt. Kommunstyrelsen beslét den 7 december 2009
§ 221 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utarbeta forslag till detaljplan for
utbyggnad av ny bostadsbebyggelse i anslutning till Steninge Slott.

Kommunalt bostadsforsorjningsprogram

| gallande bostadsbyggnadsprogram for perioden 2014-2018 anges mdjlig byggstart ar
2014.

Fig 3. Vy fran “bruksgatan’ mot Stenladugarden och Steninge Slott vid Méalaren.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelsemiljo

Ambitionen &r att skapa en sammanhallen bebyggelsestruktur med ca 500 nya
bostadsenheter lokaliserade langs den planerade huvudgatan genom omradet vilken
aven erbjuder god kollektivtrafik. Denna struktur blir sérskilt tydlig vid kvarteten kring
den gamla Stenladugarden och "bruksgatan” strax norr harom.

| dessa avsnitt bidrar flerfamiljshusen till en tatare sammanhallen bebyggelse. Vid
"bruksgatans” norra del finns omradets centralt beldagna skoltomt, som har kontakt med
skogslandskapet i véster och odlingslandskapet i Oster.

Stenladugarden innehaller idag forsaljningslokaler, vindsytor for utstallningar och
sammankomster, samt en restaurang.
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Verksamheter vid Stenlaudgarden utgor grunden till en centrumfunktion. En tydligt
gestaltad samlingsplats, som forstarks genom en medveten lokalisering av
flerfamiljshus i vars bottenvaningar lokaler av olika storlek och karaktar kan inrymmas,
samlas kring ett yttre rum med bade torg- och parkkaraktdr. | detaljplanen har denna
centrala yta lagts ut som kulturreservat med beteckningen “’stora Q”. Det innebér att
anvandningen ar fri sa lange det inte inkraktar pa sjalva bevarandet eller stor
omgivningen. Syftet med utformningen av detaljplanen ar att komplettera de redan
befintliga verksamheterna i Stenladugarden med nya funktioner. Den befintliga stora
ladan, "Trapalatset”, i torgets vastra del ar genom sin historia, volym och l&ge ett ytterst
vardefullt inslag i miljon och skyddas i planen med rivningsforbud.

: : % 3 7 ;t‘ Al S 2aa
Fig 4. Vy mot norr fran torget vid Stenladugarden med “’bruksgatan™ i centrum.

Tréapalatsets byggnadsvolym éar tillracklig for att inrymma teaterlokaler, utstallningar,
verksamheter mm som bidrar till att befolka torgytorna och att framja moten mellan
manniskor och byggnaden kan genom en varsam ombyggnad starkt bidra till att
attraktionskraften i "centrum” 6kas. Intentionen &r dven att centrumomradet runt
Stenladugarden och Trépalatset skall utgéra en upplevelserik social och kommersiell
kdrna i stadsdelen. Den nya bebyggelsen som féreslas dster om Stenladugarden avses
overensstamma hojdmassigt med trapalatset pa andra sidan av torget. Detaljplanen
reglerar darfér med bestammelsen att hogsta tillatna takfotshdjd i meter 6ver nollplanet
for bade Trapalatset samt byggratten pa andra sidan torget, se Fig 7 sida 13.
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Fig 5. Vy mot norr fran Steninge slott med Stenladugarden i fonden.

Fig 6. “Trapalatset” — Den stora ladan i torgets vastra del.
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Fig 7. [Illustration avseende takfotshojd i meter Gver nollplanet for Trépalatset och ny byggréatt
pa andra sidan torget.

Stadsbyggnadsvision

| anknytning till den huvudgata som loper genom planomradet ligger ett antal
bostadskvarter av olika storlek och utformning. Markens karaktar och naturkvalitéer,
lutningsforhallanden och befintlig vegetation mm har varit styrande for de foreslagna
kvartersformerna i enlighet med den foreliggande naturinventeringen.

Ett genomgaende drag ar de gronytor mellan kvarteren som bade skiljer och via
gangstrak sammanfogar bostadsomraden. Placering och storlekar tar aven hansyn till
framtida utbyggnadsordning. Bostadskvarteren rymmer flerbostadshus, radhus,
kedjehus och villor med olika tomtstorlekar. Pa sa sétt erbjuds ett varierat bostadsutbud.
Avsikten ar att astadkomma en mycket flexibel detaljplan dar framtida, annu okéanda,
krav och 6nskemal kan tillgodoses, och ansvara for att sddana forandringar kan
genomforas. Planens utformning ger mojlighet till flexibilitet med 6ver tid forandrat
bostadsutbud och efterfragan.

Natur

Mark och vegetation

En ingdende landskapsanalys (daterad 2010-12-21) har uppréttats. Analysen &r en
sammanstalining av varden knutna till landskap, rekreation och friluftsliv samt k&nda
natur- och kulturmiljGer runt Steninge Slott. Nedan redovisas i koncentrat de viktigaste
rubrikerna som har utgjort underlag for den bebyggelsestruktur som lagts fast.
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Nationella forutsattningar
Riksintressen
Planomradet omfattas av ett antal riksintressen enligt miljobalken. Riksintressen kan

galla bade foér omraden som &r skyddsvéarda for exempelvis sina natur- och kulturvarden
som for Arlandas flygverksamhet och totalférsvarets skjutomrade.

Regionala forutsattningar
Regional gronstruktur

Stockholms regionala gronstruktur utgors av 10 grona kilar med natur, kultur- och
sociala varden enligt den regionala utvecklingsplanen RUFS 2010.

De grona kilarna innehaller ocksa stora kulturhistoriska varden i den levande
odlingsbygden och i bebyggelsemiljoer. Planomradet och Steninge Slott med naromrade
ar en del av Jarvakilens kilomrade.

_ - Vardekérna

> o ' Kilomrade
-Nacka —
-Vﬁrmdf“gﬂ-“ © Gron lank
. Utflyktsomrade

Flg 8. Karta dver regionala grona kllar med infalld inzoomning.
Rod ring anger ungefarligt omrade for Steninge Slottspark.

Lokala forutsattningar

Landskapet uppvisar utblickar med skogsbryn, akerholmar, Malarkontakt och andra
landskapselement som Steninge slottsallé och stigar 6ver akermark. | véster finns skogs-
och bergomraden med omvéaxlande barrskogsvegetation, skogsstigar mm som lockar till
utflykter och rekreation. I dster finns det 6ppna odlingslandskapet som korsas av stigar.
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Fig 10. Tidig skiss 6ver planomradet samt narliggande naturreservat.
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TECKENFORKLARING

Kansliga landskapsavsnitt, upplevelsemas-
| sigt och/eller ur naturaspekt.

Landmarke

Odnskat landmarke

Viktiga utblickar att behalla

Befintligt rérelsestrak som bor bevaras i sitt
nuvarande utseende

| Rorelsestrak som bor fiyttas eller ges en
| andrad karaktar

| Rorelsestrak som bar kompletteras for att
fungera for fler intressen

| Onskvart nytt rorelsestrak

Naturomraden som bér lankas ihop och
eller forstarkas. “Interna gronkilar” och
| framtida narnatur.

Helhetsomrade med vérden for landskap,
natur och kultur.

Fig 11. Utdrag ur landskapsanalys for omradet med tillnérande teckenforklaring.
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Fig 12. Steninge allé. Fig 13. Spontangangvag 6ver gardet till nar-
liggande bostadsomrade.

= k Vin ok E B R Y

Fig 14. Gammal vag i skogsomradet norr om Fig 15. Kraftledningsgata.
Stenladugarden.
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Geotekniska forhallanden

Omradena for kvartersmark for bebyggelse ligger i huvudsak pa bergs- och
moranomraden vilket inte bér medfora nagra problem vid grundlaggningsarbeten.
Detaljerade grundundersékningar kommer att utféras i samband med byggprocessen.

Radon
Inom omradet finns laga till normala markradonvarden.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft och dagvatten beddms inte 6verskridas
lokalt. Den regionala paverkan bedoms vara forsumbar.

Recipient for dagvatten &r vattenforekomsten Marstaan SE661509-161755. Marstaans
ekologiska status ar mattlig och kemisk status uppnar inte god kvalitet. Exklusive
kvicksilver uppnar an god kemisk kvalitet. Miljokvalitetsnormen anger att Marstadn ska
uppna god ekologisk status ar 2021.

Med pa plankartan angivna bestammelser for planomradet anses inte planen forsvara
malet att uppna miljokvalitetsnorm ar 2021.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Arkeologisk utredning etapp 1 och 2 vid Steninge Slott, Husby-Arlinghundra socken,
Sigtuna kommun, Stockholms lan, rapport fran Arkeologikonsult 2013:2434, Bjorn
Hjulstrom har fardigstallts efter detaljplaneforslagets samradsskede.

Sammanlagt registrerades 19 tidigare ej registrerade objekt inom planomradet. Tio
objekt registrerades som 6vrig kulturhistorisk lamning. Dessa objekt bestar framst av
stentakter men dven torpet Glostorp och av akermark tillhérande Glostorp samt en
jordkallare.

Nio av de nyfunna objekten registrerades som fast fornlamning. Objekt 3 bestod av en
naturlig terrassering som delvis hade stenréjts. Pa terrasseringen patraffades lerklining
och forhistorisk keramik. Vid objekt 21 och 22 patraffades stenstrangar och réjningsro-
sen/stenséttningar. Vid objekt 2, 18 och 19 registrerades ensamliggande stenséttningar.
Vid sokschaktning av boplatslagen i akermark patraffades tre objekt (objekt 23, 24 och
25) med spridda anlaggningar i form av stolphal, gropar och héardar.
Boplatslamningarna ar dock inte daterade.

Behov av slututgravning vid genomférande av planen kvarstar endast for ett fatal av de
lamningar som finns upptagna i den arkeologiska utredningen. Dessa lamningar &ar
Objekt 1 — fossil dker (6vrig kulturhistorisk lamning), Objekt 9 — stentékt (Gvrig
kulturhistorisk lamning), Objekt 20 - jordkéllare (6vrig kulturhistorisk Iamning) samt
Objekt 25 — boplats (fast fornlamning). Bedomningen &r att forundersokning och
slututgravning av dessa behovs for att uppna en god och andamalsenlig planutformning.
Fortsatt dialog med lansstyrelsen avses ske angaende detta.

Steninge Slott, Stenladugarden och Steninge allé utgor byggnadsminnen,
se fig 17 sid 20.
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Fig 16. Utdrag ur Arkeologisk utredning Steninge slott 2013:2434. | kartan visas samtliga
objekt som efter utredningen registrerades som Fast fornlamning eller Ovrig kulturhistorisk
lamning.

Riksintresse for kulturmiljovarden

En del av planomradet utgor dven riksintresseomrade for kulturmiljovarden med
foljande motivering: Slottsmiljo utmed vattenleden mot Uppsala, med anor fran
jarnaldern och huvudsaklig pragel av det sena 1600-talets anlaggning, som visar
levnadsbetingelserna for landets ledande skikt och herrgardslivets farandringar fram till
1900-talet.

Uttryck for riksintresset: Nicodemus Tessin d.y:s anldggning, uppford 1694-98, och
barocktradgarden samt den engelska parken fran 1800-talets borjan. Ekonomibyggnader
och bostadshus fran 1600-1900-talen, bl.a. den stora ladugarden i sten fran 1881. Alléer
och det av godsdriften praglade landskapet, med torp och andra byggnader och
anlaggningar, samt den néra kontakten med vattenleden.
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Byggnadsminne

Steninge Slott har kallats for den karolinska herrgardskulturens finaste och mest
fullandade smycke. Slottet ar vackert belaget vid Mélaren, platsen valdes bade av
estetiska skal och for de goda vattenforbindelserna med huvudstaden. Steninges historia
stracker sig dnda tillbaka till 1200-talet, men epokerna med familjerna Gyllenstierna
(1649 - 1735) och von Fersen (1736 - 1839) har satt spér i Steninges historia. Ar 1680-
81 engagerades Nikodemus Tessin den yngre for att gora ritningar till Steninge Slott
och dess flygelbyggnader. Tessin var starkt inspirerad av den italienska och franska
slottsstilen, och utformade Steninge slott som en elegant sammansmaltning av italiensk
villa och Frankrikes "maison de plaisance" med den klassiska svenska herrgardsstilen.
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Fig 17. Byggnadsminnet Steninge slott.
Tillhor lansstyrelsen i Stockholms Ians beslut 1988-10-17. Dnr 11.392-38-87
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Bebyggelseomraden

Bostader

Inom omradet finns en bebodd villa ca 100 meter norr om Stenladugarden. Denna
kommer att tas bort for att ge plats till huvudgatan. Nagra évriga byggnader i varierande
grad av forfall finns ca 170 meter nordost om Stenladugarden. Dessa skall rivas for
genomforande av tankt bebyggelse. Planerad ny bostadsbebyggelse avses fa en rikt
varierad karaktar med modern utformning. Stor omsorg skall laggas pa detaljer och
markanpassning. Omradets utbyggnad berdknas paga under en lang tidsperoid och nya

kunskaper, material och utformningsprinciper forvantas pa ett positivt och kreativt satt
bidra till omradets karaktar.
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Forskola och skola
Centralt belagen tomt for forskola och skola finns intill huvudgatan med kollektivtrafik.

Sékra gang- och cykelvagar ordnas till skolverksamheten. | dagslaget finns forskola vid
vag 263, strax norr om Steningehdjden samt Saturnus forskola i dstra Steninge.

Arbetsplatser

Befintliga arbetsplatser finns i Stenladugarden med sina verksamheter. Ytterligare
arbetsplatser ar planerade i bottenvaningarna pa flerbostadshusen norr och éster om
torget norr om Stenladugarden. Mojligheterna att omvandla " Trapalatset” vid torgets
vastra del och dven dar inrymda verksamheter och arbetsplatser kommer att utredas.
Aven skola och forskola innehller arbetsplatser.

Offentlig service
Offentlig service finns i centrala Mérsta, Marsta Centrum och Valsta Centrum.

Kommersiell service

Befintligt kommersiellt utbud vid Stenladugarden maste forstarkas med kompletterande
verksamheter. Besoksunderlaget ar idag inte tillrackligt for den bedrivna kommersiella
verksamheten. Stort utbud av kommersiell service finns i centrala Marsta, Mérsta
Centrum och Valsta Centrum.

Genom utveckling av nya verksamheter i anslutning till Stenladugarden kommer de
boende inom omradet att fa ett utbud av service och upplevelser i det nya centrat som
normalt ej kan erhallas vid en sa lag bebyggelsegrad som 500 bostader. Dessutom
kommer boende pé& Steningehdjden och Ostra Steninge att kunna tillgodogéra sig denna
forbattrade nérservice.

Tillganglighet
Omradets tillganglighet for utomstaende &r god. For de boende i Ostra Steninge samt i
Steningehdjden gors omradet tillgangligt genom planerade gang- och cykelstrak.

Brottsforebyggande atgarder, trygghet

Den stadsliknande miljon ger trygghet genom att skapa genomstrdmning av manniskor
och fordon. Den centrala huvudgatan genom omradet far dubbla belysta gang- och
cykelvéagar. Aven de separata gangvagarna som binder samman de olika
bostadsomradena far belysning.

Integration

Flerfamiljshusen vid “centrum” runt Stenladugarden och langs bruksgatan norr darom,
samt i dvriga delar varierade hustyper och storlekar med enbostadshus framjar
integration.

Dnr Btn 2009/0929-214:M 22



Friytor

Varje bostadskvarter har en gemensam mindre parkyta vid infarten till kvarteret.
Kvarteren har via gangvagar och genomslapp néra till gronstrak och omgivande
naturmark. Skolan far en skolidrottsplats dar bollplanen kommer att hallas tillganglig
for allman lek och bollspel pa icke skoltid. Ett storre aktivitetsomrade sydost om
Stenladugarden é&r i detaljplan benamnt L,R; (Odling samt aktivitetsyta for tillfalliga
evenemang). Avsikten med denna bestammelse ar att mojliggora for tillfalliga
evenemang och aktiviter i huvudsak knutna till verksamheten i
Stenladugarden/gardsmiljon samt ge mojlighet till lokal odling/plantering. Langst ner i
soder vid Malarstranden finns ett allmant ca 2,5 ha stort naturomrade med kommunen
som huvudman vilket ger stora mojligheter till ett omvaxlande fritidsutbud. Har ryms
aven laga trabyggnader for kanot- och roddbatsforvaring.

Omedelbart vaster om planomradet i hojd med den stora ladan "Trapalatset” planeras
gangstigar och en aktivitetsyta for lek och samvaro, pa plankartan redovisad som
upplevelsepark. Tva befintliga lador kan restaureras och anvandas for
inomhusaktiviteter. Platsen &ar tankt att anvandas for samling vid aktiviteter och
festligheter, exempelvis midsommarfirande och bidra till att skapa gemensamma
traditioner bade for stadsdelens invanare och 6vriga besokare.

TECKENFORKLARING
Klippt grasytal/ang
- befintlig damm rensas

befintlig vegetation som sparas/
utvecklas

Vandplan

hardgjorda ytor, asfalt, sten, grus
mm transporter

0 ta

‘ héjdupptagning med stédmur/trapp

Sittplatser

lank/staket
plank/stake ] Oppen mark fér boll-

och lekplaner samt for
samling vid aktiviteter och

festligheter, exempelvis
midsommarfirande.

....... befintlig stig/strak som utvecklas
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Sims DR e ek /(7 | anrosmuazs 9 e
/ / fnch anvénd_a§ for . \\
- ===~ plangrans | inomhusaktiviter. ' - ' ;;'\77‘7777,/
-y o L0
T\ (A N

o

.

- / r
—_— / | ' Privat fastighet

A T
;)4/’\\/ 100m
Fig 23. lllustration avdamm och angrénsande ytor.

Den befintliga bevattningsdammen for slottsparken rensas upp och tas fram som en
tilltalande vattenspegel och rekreativ tillgang i anslutning till bade centrumaktiviteterna
och upplevelseparken.
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| dalgdngen Gster om planomradet planeras vattenytor, vilka ingar i dagvattensystemet,
gangvagar, bollplan och friytor. Dess atgarder syftar till att inspirera till gang- och
cykelkontakter mellan planomradet och de vastra delarna av Ostra Steninge (Fig 23.).

Alternativa anslutningar

n till befintlig gc-strak
" “Karleksstigen”
:-‘ +  Via befintlig gata
Om befintligt dike Saturnusringen
« Paakermark norr om

meandras och damms i
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parkering

Parkering
besckare
samt
plats for
hamtning-
och lamning.

.
« Viktig nod i omradet. “
«  Strak +
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Fig 24. Strék och samband vid Steninge Slottspark och Ostra Steninge.
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Fig 25. Exempelskiss for bodomrade for forvaring av kanoter och roddbatar i
planomradets sodra del.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradets trafikmatas fran Mérsta via Steninge allé samt fran den angransande
stadsdelen Steningehojden. Vid full utbyggnad av planomradet med ca nya 500 bostader
beddmer Trafikverket att anslutningen till Marstarondellen har tillrdcklig kapacitet for
att klara det kommande trafiktillskottet.

En huvudgata l6per som en ryggrad genom omradet. Huvudgatan, som ags och skéts av
kommunen, kompletteras pa olika satt med gang- och cykelvagar, sittplatser,
alléplanteringar och belysning. Fran huvudgatan leder kvartersgator in i de olika
bostadskvarteren. Kvartersgatorna forvaltas som gemensamhetsanlaggningar.

Gang- och cykeltrafik

Vilplanerade, gena och belysta gang- och cykelstrak framjar gaende och cyklande.
Detta bidrar till att barn och ungdomar tryggt och latt kan forflytta sig mellan bland
annat hem och skola.

Kollektivtrafik

Huvudgatan genom omradet ar aven avsedd for kollektivtrafik med bekvama
gangavstand till bostaderna. Hallplatser skapas pa strategiska punkter i omradet, t ex vid
skoltomten, centrum, Stenladugarden och utanfor planomradet Steningebadet.
Kollektivtrafik mdjliggors endast genom att avsedd bostadsvolym skapas. Denna nya
kollektivtrafik blir aven betydelsefull for de bostadsomraden som ligger efter Steninge
allé mot Médrsta centrum och bidrar till att forbattra kollektivtrafiken mot
Steningehdjden.

Cykelparkering

Vid busshallsplatserna och vid skolan skapas tillrackliga utrymmen for cykelparkering,
garna belysta och med tak for cyklar. Vid “centrum” blir detta angeldget med tanke pa
att de besdkande skall attraheras av att vélja cykelalternativet.

Bilparkering

Faltet ster om Stenladugarden mot huvudgatan &r avsett for besoksparkering till
”centrum” och dess aktiviteter. Det finns bra satt att med busk- och tradplanteringar
gora sa att dessa parkeringsytor smalter in i landskapshilden. Genomslappliga och
hallbara ytskikt anlaggs. Déar det kravs kommer oljeavskiljare att installeras.

Parkeringsnormen for boendeparkering ar 2.0 p-platser for radhus, kedjehus och villor.
For flerbostadshusen galler 0,8 p-platser per lagenhet.
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Sektion B-B ~ Fig 27. Sektion genom huvudgata, se illustrationsplan Fig 1 sid .3.
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Fig 28. Sektion genom huvudgata, se illustrationsplan Fig 1 sid .3.
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Storningar

Det finns i planomradets narhet inte nagra verksamheter som kan forvantas medféra
problem med ljud, luft eller sanitdra forhallanden. Ljud fran flygverksamheten vid
Arlanda eller verksamheten vid totalforsvarets skjutomrade kommer periodvis att kunna
héras men ryms inom rekommenderade riktvarden for flyg- respektive skottbuller.
Influensomradet for skottbuller Gverensstammer inte med APBL 12:4 — forordnandet.
Denna omstandighet saknar dock betydelse for det aktuella planforslaget.

Trafikbuller

Planforslaget innebar en komplettering och avrundning av Ostra Steninges och
Steningehdjdens tatortsbebyggelse.

Léangs huvudgatan genom planomradet kan periodvis, i anslutning till busstrafiken,
bullernivaer uppkomma som tangerar rekommenderade riktvarden. Darfér bor, vid
bebyggelseutformning i kommande detaljprojektering, husplaceringen och invéndiga
rumssamband studeras for att dstadkomma en sa god boendemiljé som majligt.

B2 RN I SNCRICNPC I N
Ekvivalent niva Teckenforklaring
fran vagtrafik
dB(A), inkl fasadreflex Vg

Bostadshus etc.
70 < [ - ’
65 < I <= 70 Ovrig bebyggelse

60 < [ <=65 ] Planerade fastigheter
55< <=60
50 < <=55

45 < [ <=50

Fig 29. Utdrag ur Bullerutredning, ekvivalentnivaer pa trafikbuller.
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Fig 30. Utdrag ur Bullerutredning, maximalnivaer pa trafikbuller.

Efter samradsskedet har planforlaget utvidgats sa att huvudgatan genom omradet ansluts
till Steningehdjden. Bedomningen &r att trafiken till planomradet till allra storsta del gar
via Steninge allé. Endast en mindre del beddms ta vag via Steningehdjden, dar trafiken
delas upp mellan Tradgardsallén mot Maérsta och Steningehdjdsvagen mot vag 263.
Dérfor har en kompletterande trafikbullerutredning tagits fram for Steninge allé.

En ny trafikbullerutredning for Steninge allé har dven tagits fram som anger pa de
bullerkonsekvenser som foljer av den trafikokning som en utbyggnad enligt
planforslaget medfor. Utredningen redovisar att den prognosticerade trafikkningen ger
en teoretisk 6kning av den ekvivalenta ljudnivan med ca 4 dB-enheter, till som hogst 57
dBA pa fasad. Hogsta beraknade maximal ljudniva i saval nulage som framtida situation
ar 75 dBA. Maximal ljudniva paverkas inte av antalet fordon. Vid fasad pa 19 av de
bostadshus som ligger mellan Steninge allé och Steningeliden beraknas ekvivalent
ljudniva bli mellan 55-57 dB ekvivalent fran trafik pa Steninge allé efter full utbyggnad
av Steninge Slottspark.
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Atgarder som foreslas i bullerutredningen for att klara de nationella riktvardena ar
antingen en reglering av hastigheten pa Steninge allé till 40km/h eller genom
bullerskydd. Bullerskydd i form av bullerskyddsskarm mellan vag och bostader bedéms
kraftigt kunna reducera trafikbullernivaerna pa berérda tomter, bade avseende
ekvivalent niva samt maximalvardet. Den stora hojdskillnaden mellan véag och bostader
gor att en skarm kommer att behova vara ca 3 meter hog, dock framhaller utredningen
att konstruktioner med lutande element vid toppen av skarmen leder till att lagre skarm
kommer att kunna anvéndas.

Bullerskarmar placerade sa nara bullerkallan som mojligt kommer att uppforas i
samband med genomforande av planen och bekostas av exploatdren.

Riskfragor

Farligt gods
Tillfartsvagen ér inte klassad som transportvag for farligt gods.

Elsédkerhet
Befintliga mindre kraftledningar som berdrs av exploateringen avvecklas.

Brandsakerhet
Ett konventionellt system for brandvatten ska ordnas enligt Svenskt Vattens
rekommendationer.

Atkomlighet for raddningstjansten fordon ska sakerstéllas i utformning av
bebyggelsekvarter. Avstandet mellan raddningstjanstens fordon och punkten for
réddningsinsats ska vara maximalt 50 meter.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp
Kommunen &r huvudman for vatten- och avloppssystem (se figur 31).

Spillvatten

For de norra kvarteren kan spillvattenledningar dras med sjalvfall mot norddst.
Huvudledning anlaggs i samma strackning som gangvagen vaster om huvudgatan dar
u-omraden lagts ut. Anslutning till dagens ledningsnét sker via huvudledningar vaster
om Ostra Steninge.

For de sodra kvarteren anldggs huvudledning i huvudgatan. Anslutningen sker till
befintligt spillvattennat véster om Ostra Steninge.

Vatten

Vattenledningar kan planeras in att ligga parallellt med spillvattenledningarna.
Ledningarna kan placeras frostfritt och med forutsattningen att spillvattenledningarna
ligger pa en lagre niva an de planerade vattenledningarna.

Anslutningspunkterna &r de samma som for spillvattenledningarna.
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Fig 31. lllustration éver foreslagen VA-l6sning samt befintliga system.
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Dagvatten

Kommunens dagvattenpolicy ska foljas. En dagvattenutredning for Steninge Slottspark
foreligger daterad 2012-12-18, rev 2013-09-24.

Allmant

Planomradets planerade centrala vag gar langs en hdjdrygg och ytavrinningen fran
bebyggelsen kommer att behova avledas i fem delavrinningsomraden (se figur 33).

Avrinningsstrak for dagvatten fran respektive delavrinningsomrade utformas, i forsta
hand, av naturliga topografiska skl i de naturliga lagstraken genom Gppna diken
och/eller ledningar. Avrinningen fran samtliga delomraden leds mot dikningsforetaget
Steninge-Glosskérr torrlaggningsforetag, uppréttat 1936, i olika punkter uppstroms dess
korsning med Allévagen. Dikningsforetaget avses att upphévas i samband med
genomfdrande av planen. Kommunen ansvarar for upphévandet bendmnt
dikningsforetaget.

Dimensionering av ledningar och dagvattenstrak bér goras med malet att klara minst
10-arsregn innan damning sker till markniva. Hansyn till klimatférandringen och
intensivare regn kan gdéras genom att dimensionera for intensivare regn &n “normalt”,
men framfor allt &r det viktigt med genomtéankt hojdsattning av hus och gator sa att
ytvatten vid skyfall kan avledas pa mark utan att orsaka skador pa byggnader mm.

Dimensionering av fordréjningsatgarder (dammar mm) bor géras med malet att kunna
magasinera flodestoppar sa att utflodet fran planomradet inte 6verstiger 1,5 I/s*ha vid
10-arsregn vilket ar den avrinning dikningsforetaget ar dimensionerat for.

Rening av dagvatten foreslas framst for korytor och parkeringsytor. Dagvatten fran
takytor kan betraktas som rent.

Fig 32. Exempel pa dagvattendamm i 6ppet landskap.
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Omradets avvattning

I figur 33 kan avledningsvégarna och ungefarliga placeringar samt utbredning av
medelvattenytan (mellan normalvatten och hégvattenytan vid dimensionerande regn)
ses. Slanter for magasinen tillkommer magasinens verkliga utbredning.

Avledningsvagarna bor i sa stor utstrackning som majligt goras i form av 6ppna system,
men for att kunna ta emot dagvatten fran fastigheterna kommer sannolikt en stor del av
dagvattenavledningen inne i kvarteren besta av ledningssystem.

Avledning av ett extrem regn kommer att behdva goras pa markytan vilket staller krav
pa omradets hojdsattning. Om lokala lagpunkter inne i omradena inte gar att undvika
kan extra dagvattenbrunnar sattas och ledningssystemet kan utforas i en storre
dimension an det annars skulle ha haft.

Delavrinningsomrade 1.

Bestar av kvarteret vaster om huvudvagen, langst uppe i norr. Befintligt dike som skar
igenom omradet behalls 6ppet sa langt det gar. Dagvatten fran omradet ska ej ledas
direkt till diket utan leds till ett fordrojningsmagasin i norddstra hérnet av omradet. Pa
grund av recipientens hojd (det befintliga diket) kommer omradet behéva fyllas. Ett
riktmarke &r att hogvattenytan i magasinet bor ligga minst 1,5 m lagre &n det planerade
omradets lagsta punkt (for att ledningen ska kunna fa tackning och fall). Till
normalvattenytan ar det sedan ytterligare 0,5 och till recipientens botten bor det sedan
vara ytterligare en nivaskillnad sa att magasinet inte dams vid hogvattenfloden.

Delavrinningsomrade 2.

Bestar av kvarter 2 dster om huvudvéagen i norr. Dagvattnet avleds till ett
fordréjningsmagasin norr om kvarteret. Recipienten ar densamma som for
delavrinningsomrade 1 och samma héjdproblematik i anslutning till magasinet finns.

Delavrinningsomrade 3.

Bestar av kvarteren 3, 4, 5, 6 som avleds via gemensamt system till ett
fordrojningsmagasin sydost om kvarter 2. En del av kvarter 6 kommer att fa ledas i ett
separat system oster om kvarter 4 till magasinet pa grund av att halva omradet sannolikt
kommer behova lutas dsterut. Avledningssystemet foreslas laggas i huvudgatan for att
inte stora den natur som ska bevaras mellan kvarteren 1 och 3. Ledningen kommer
behova vara 4-5 m djup mellan kvarter 5 och 6. Innan magasinet, mellan kvarteren 2
och 4 utgors avledningen med dike. Utloppet fran magasinet ansluts till
dikningsforetaget via en ca 130 m lang ledning eller ett dike som utférs med minimal
lutning.

Delavrinningsomrade 4.

Bestar av kvarter 7 och 8 som leds till ett férdrojningsmagasin sydvést om kvarter 7. En
mindre del av kvarter 8 kommer att beh6va ledas 6sterut. Avledningssystemet utfors
som dike utanfor kvartersmark. Utloppet leds till delavrinningsomrade 5 genom ett
langt dike runt kvarter 9.

Delavrinningsomrade 5.

Besta av kvarter 9 och 10 samt utloppet fran magasinet i delavrinningsomrade 3 och
leds till ett fordrojningsmagasin 6ster om kvarter 10. Avledningen utférs som dike sa
langt det ar mojligt. Som djupast blir avledningen ca 4,5 m vilket gor att det inte ar
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mojligt att ha dike pa hela strackan. Magasinets utlopp ansluts till den kulverterade
delen av dikningsforetaget.

Delavrinningsomrade 6.

Bestar av kvarteren 11 och 12 som leds till ett magasin sydost om kvarter 11. Utloppet
fran magasinet ansluts till vagdike for huvudvégen vilket gor att det diket kan behéva
goras djupare pa en stracka.

Avrinningsberakningar for planerad bebyggelse samt berdkning av magasinsvolymer
for fordrojning av dagvatten

Avrinningsberakningar

Avrinningsberakningar for planerad bebyggelse har gjorts med Rationella metoden
(dimensionering av dagvattensystem) och redovisas nedan. Avrinningskoefficienter har
valts utifran bebyggelsetyp enligt SV publ P90.

Figur 33 visar indelningen per delavrinningsomrade. Figuren visar dven behovet av
magasinsytor vid 10 ars regn. Dessa finns med for att illustrera ytbehovet om
medeldjupet i varje magasin ar 0,5 m. Magasinens lage &r utplacerade schematiskt intill
respektive delavrinningsomrade.

Berakning av total magasinsvolym per delomrade for att kunna fordroja flodestoppar sa
att utflodet inte Overstiger 1,5 I/s*ha har gjorts enligt metod i SV publ P90, bilaga 7.
Maximiavrinningen for dikningsforetaget har i forslaget fran 1936 beraknats till 150
I/s*km2 eller 1,5 I/s*ha. Magasinsvolymerna kan fordelas pA manga mindre magasin
eller farre stora for respektive delavrinningsomrade. Ju mer vattnet som kan fordrojas
lokalt inom bebyggelsen desto mindre volymer krdvs i magasin vid sidan. Berékningar
har gjorts som redovisar den fordrdjningsvolym som kravs om samtliga kvarter inom
respektive delavrinningsomrade leds utan fordrojning pa vagen.
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Figur 33. Principférslag for dagvattenhantering. Kvarteren som ingar i delavrinningsomraden
for avrinningsberakning. Magasinsytorna illustrerar hur stora magasin som behévs med
antagande att medeldjupet &r 0,5 m.
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Forslag till dagvattenhantering for takytor

Dar markforhallandena samt tomtens storlek och lutning tillater bor takavloppen sa
langt som mojligt ledas ut pa mark for dversilning och infiltration i gronytornas ytliga
jordlager.

Eftersom vatten ofta &r ett uppskattat inslag i boendemiljon vill man gérna utnyttja de
mojligheter som finns att skapa vattenvagar som &r synliga. Att nyttja vattenvagarna for
att skapa fordrojningar av dagvatten ger bade estetiska och miljomassiga fordelar da
man kan tillgodorakna sig en viss rening i form av fastlaggning och sedimentation av
amnen som man inte vill ska na recipienten. Detta kan ske genom 6ppna dammar och
vattenstrak.

Fig 34. Exempel pa dagvattendamm inom bebyggelsegruppering.
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Forslag till dagvattenhantering for vagdagvatten

For vagdagvatten kan avledningen ske i makadamfyllda svackdiken langs vagen med
s.k. toppslitsad dagvattenledning i botten. Diket forses med ett lager sandblandad
matjord i 6verytan och dagvattenbrunnar med kupolsil som bréaddavlopp vid situationer
da infiltrationen i diket inte racker till. Detta ger bade rening och fordrdjning av flodet.

Avledning fran véagar kan ske i separat system som leds vidare till damm for ytterligare
fordrdjning och rening.

Figur 35. Exempel pa svackdike mellan vag och tomtmark (Mariastaden, Helsingborg).

Resultat och rening

Fororeningsmangderna i dagvattnet 6kar vid utbyggd detaljplan. M&ngden som de olika
amnena 6kar med har berdknats samt vilken rening som kravs for att nd samma méangder
som det var fore utbyggnaden. Reningen som krévs varierar mellan 9 % for kvave,
vilket det finns forhallandevis mycket av i naturmark, samt mellan 60-75 % fér metaller
som framst finns i urbana miljoer. Reningsgraden for dammar och diken har antagits
vara den hogsta som Véagverket 2004:195 och StormTac ar ense om, se tabell 4. For att
uppna denna rening i dikena bor de vara minst 60- 80 meter, Vagverket 2004-195,
vilket kommer att kunna uppnas for samtliga delavrinningsomraden.

Efter att dagvattnet har renats i dammar med reningsgrad mellan 30 och 80 % har
mangderna for alla &mnen utom krom och nickel sjunkit till samma nivaer som fore
utbyggnaden. Efter aven rening i diken har samtliga mangder som tillkommer genom
den utbyggda detaljplanen renats bort. Aven om inte de hogsta nivaerna av reningsgrad
uppnas kommer dagvattnet att genomga en tillracklig rening i dammar och diken sa att
mangderna ut till Méalaren inte 6kar pa grund av detaljplanen. Det innebér att
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vattenkvalitén i Malaren inte forsamras och att forutsattningarna for att uppna god

ekologisk status 2021 okar.

Tabell 1: Berdknade koncentrationer och méangder i dagvattnet fore och efter utbyggd

detaljplan.
Base flow+runoff P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni |SS oil
conc

mg/l mg/l | ug/l ug/l ug/l ugll ug/l  ug/l | mg/l mg/I
Fore utbyggnad 0,12 2,33 |6,53 9,93 28,90 0,19 1,23 15549 0,24
Efter utbyggnad 0,17 184 |85 15,7 56,98 0,36 331 4,4 |46 0,38
Fore utbyggnad, kg/ar | 16,2 302 |0,85 1,29 3,74 0,024 0,16 0,20|6333 31
Efter utbyggnad, 308 330 |15 28 10,2 0,065 059 08 |8262 68
kg/ar
Mangd som dkar, 14,7 283 |07 15 65 0,0402 0,43 0,59 |1928 36
kg/ar
Reningssomkravs % |48 9 44 54 63 62 73 75 |23 54
Rening damm % 70 30 80 70 80 50 60 60 |50 70
Méngd efter rening 93 231 |030 085 205 0,032 024 032]4131 20
damm
Rening dike % 50 20 80 50 90 50 60 60 |90 50
Mangd efter rening 463 185 |0,06 042 0,20 0,016 0,10 0,13 413,08 10

dike

Dammarna maste dimensioneras med ett valdigt 1agt utflode (1,5 I/s*ha) for att kunna
avledas till markavvattningsforetaget, det medfor att vattnet far en lang uppehallstid i
dammarna och darmed sker en bra rening. Nar dagvattnet sedan slépps ut till diken for
vidare transport till Malaren kommer flodet att vara lagt vilket ocksa skapar bra
forutsattningar for rening och &ven infiltration av vattnet. For bra rening av dagvatten i
dammar krévs mindre ytor och volymer &n vad som i detta fall krévs for fordréjning
vilket innebér att dammarna fungerar bra for bade fordrojning och rening. Den exakta
utformningen av dammarna bestdms vid den kommande detaljprojekteringen av
markanldggningarna i anslutning till utbyggnaden av planomradet.

Varme

Mojlighet finns att ansluta bebyggelsen till befintligt fjarrvarmesystem eller att anvanda

varmesystem i form av bergvarme, solfangare eller luftvarmepumpar.

El

Transformatorstationer for omradets behov far placeras pa lamplig plats inom

kvartersmark.

Befintlig telemast med tillfart samt transformator sékerstélls med byggréatt inom

kvartersmark (E).
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Avfall

Atervinningsstation ska placeras lattillgangligt. Planen medger dven méjligheten att
ordna gemensam sophantering for hushallen inom byggnadskvarteren.

BARNKONSEKVENSER

Barn- och ungdomar erbjuds genom planens utformning och lage stora mojligheter till
organiserade eller egna initiativ och verksamheter utan att detta behéver upplevas som
besvarande eller stérande av de boende. Den egna tomten utgér en resurs for de minsta
barnen.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen ar upprattad av Stadsbyggnadskontoret i samverkan med projektansvarig
Stieg Gunnerfeldt Steninge Slott AB, Sigtuna Arkitekter AB genom arkitekt SAR/MSA
Bengt Jerstrom samt Ramboll AB genom uppdragsledare Michael Eriksson.

Marsta 2014-09-16

Asa Nilsson Bjervner
Stadsbyggnadschef
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