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A. Alimé&nna férutsattningar

Bostadsrittsféreningen Torsten Alm 5-17
som registrerats hos Bolagsverket 2007-09-17 har till &ndamal att frimja

medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter
med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Bostadsritterna kommer att upplatas nédr den ekonomiska planen &r registrerad hos
Bolagsverket, vilket berdknas ske under sep 2010.
DA fastigheten ombildas fran hyresritt till bostadsrétt har inflyttning redan skett.

Uppgifterna i planen grundar sig pa forhéllanden som &r kénda vid tidpunkt for planens
upprittande.

Styrelsen har utfort underhandsforfragningar som visar pa en ungefirlig
anslutningsgrad pa ca 69%

Den ekonomiska planen 4r beriknad utifran en anslutningsgrad pa 69%
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomtarea:

Antal byggnader:
Bostadsarea:

Antal bostadsldgenheter
Lokalarea:

Antal lokaler:

Antal P-platser:

Antal garageplatser:
Byggnadsar:
Ombyggnadsér:

Husens utformning:

Kondoren 1 och Tallbiten 1

Torsten Alms Gata 5-17

3 082,0 m?

3 st

3 032,0 m?

52 st

351,0 m?

5st

3 st

0 st
1949
2001-2009

3 byggnader uppforda i 3 vaningsplan samt kéllare och vind.

Husen ligger sa nira varandra att en dindamalsenlig samverkan kan ske mellan

bostadsrittshavarna.

Gemensamma anordningar

Hiss:

Tvittstuga:

Sophantering:

Ventilation:

Uppvérmning:

Servitut och gemensamhets-

anldggningar:

Nej

Kommer att byggas inom 9 ménader

Sopnedkast i trapphusen till lucka i fasaderna

Sjélvdragsventilation OVK(Obligatorisk Ventilations Kontroll)
dr utférd 2006 och godkénnd till 2015

Fjarrvirme(Egen undercentral maste installeras) Konstaden finns
upptagen under dvriga kostnader.
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Kortfattad byggnadsheskrivning

Grundldggning: Murar til berg(Bedémd)

Stomme: Betong och littbetong

Bjilklag: Betong(Beddmd)

Antal vaningar: 3

Fasadbeklddnad: Tegel

Yittertak: Sadeltak med takbeléggning av betongpannor
Fonster: 2 - glas kopplade med karmar och bégar av tri

Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Entré/hall: Golv; Plastmatta/linolium/laminat
Vigg: Tapet/malade
Tak: Malat

Kok: Golv: Plastmatta/linolium
Vigg: Tapet/méalade
Tak: Mélat Ovrigt: Normal koksstandard

Badrum/WC: Golv; Klinker
Vigg: Kakel
Tak: Malat

Vardagsrum: Golv: Plastmatta/linolium/laminat
Vigg: Tapet/mélade
Tak: Mélat

Ovriga rum: Golv: Plastmatta/linolium/laminat
Vigg: Tapet/mélade
Tak: Mélat

Underhalisbehov
Se besiktningsprotokoll

Forsdkringar
Foreningen kommer att teckna fullvérdesforsikring.



201010222630

C. Beraknad kostnad for féreningens fastighetsférvérv

Képeskilling 61 000 000
Ovwrigt 1 900 000
Lagfartskostnad 915 000
Ombildningskostnad 743 750
Reparationsfond 1 147 500
Pantbrevskostnad 508 178
SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 66 214 428 kr

Képeskillingen finansieras genom bostadsrdttshavarnas insatser och upplatelseavgifier samt
genom nyupptagna ldn. For finansiering av insats och uppldtelseavgift for ldgenheter som
inledningsvis inte kommer att uppldtas med bostadsrdtt kan nya lan upptas med kort
rintebindningstid. Arsavgifterna kan dé péverkas inledningsvis for de ligenheter som
omgdende uppldts med bostadsritt.

Taxeringsvérdet har faststillts till

for bostédder 31 892 000 kr
for lokaler 1304 000 kr
Summa taxeringsvirde 33196 000 kr
D. Finansieringsplan

Ar1
Lan Belopp Bindnings- Réntor* Rénte- Amortering Summa

tid kostnad

(Kn) (Ar) (%) (Kr) (Kn) (Kr)

Lan 1 6 354 717 0 3,50% 222 415 222 415
Lan 2 6 354 717 0 3,50% 222 415 222 415
Lan 3 6 354 717 0 3,50% 222 415 222 415
Lan 4 6 354 717 0 3,50% 222 415 222 415
Summa 25 418 868 889 660

*Réintebedomning vid planens upprétiande. Infor forvérvet gir foreningen en separat upphandling av
finansieringen. Réntenivéer och bindningstider faststdlls vid tilltrddet.

Summa lan 25 418 868
Summa insatser, vid en anslutningsgrad pa 69% 40 795 560
Summa finansiering 66 214 428 kr

Finansieringen, nedanstidende kostnader och intikter ar berdknade utifrén
en anslutningsgrad pa 69%



201010222631

E. Beraknade intdkter och kostnader ar 1

Intékter

Arsavgifter 1258 585
Hyra bostéder (kvarvarande hyresrétter ) 947019
Hyra lokaler 196 000
Hyra parkeringsplatser 7 000
Ovrigt 0
Summa intédkter ar 1 2 408 604 kr
Kostnader

Kapitalkostnader

Réntor 889 660 kr
Amorteringar* 0 kr
* Amorteringar av foreningens lan beriknas ske i takt med att kvarvarande hyresldgenheter

uppldts med bostadsrdtt.

Driftkostnader

Ekonomisk forvaltning 65 905
Administrativ forvaltning 65 905
Teknisk forvaltning 67 660
Markskotsel 45 480
Stadning 48 542
Renhéllning 41 522
Vatten 100 534
Fastighetsel 90 094
Virmeenergi 339 898
Forsakringar 33479
Kabel-TV 30320
Lépande underhéll 101 841
Styrelsearvode 0
Summa driftkostnader 1 031 180 kr
Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingdr i drsavgifien

Hushallsel

Avsittning till underhallsfond

Fond for planerat fastighetsunderhall 135320
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 79 444
Lomtratisavgald 2/3 YU
Summa kostnader ar 1 2 408 604 kr
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F.

Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm BOA
Belaning per kvm BOA 4ar 1

Genomsnittlig insats per kvin BOA
Driftkostnader per kvm BOA ar 1
Genomsnittliga arsavgifter per kvm BOA ér |

D.

Stockholm
2010-06-23

Robert Bille

Ovriga upplysningar

I denna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastigheternas utfrande,

beriiknade kostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
uppréttande kénda forutséttningar.

Ligenhetsytorna #r uppgivna av nuvarande fastighetségare och ej uppmaitta vid
ombildningen.

Andelstalen ir satta efter en posingberikningsmall som bygger pé ligenhetens
utformning. Det innebér att alla ligenheter podngsétts med utgéngspunkt i
lagenhetens yta, antal rum, kok eller kokvra, typ av wc e.t.c. Kok/kokvrd och
badrum viktas hdgre &n ett vanligt rum dé installationer sdsom vatten, avlopp
och ventilation har hdgre underhallskostnader for foreningen, vilket medfor att
storre ligenheter far ett l4gre belopp per kvm én smé ldgenheter.

I 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar.

r g
Dan Byrén

...........................................

Elisabeth Hassel

21839 kr
8 384 kr
19 500 kr
310 kr
595 kr
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|. Lokalférteckning

Bostadsrattsféreningen Torsten Alm 5-17

Arshyra  Index

Fastighet Lokal Innehavare Adress Andamal Yta lokal tillagg Total hyra
Kondoren 1 Kontor Lenhards Riv & " Torsten Alms C Kontor/Lager 226 112 860

Tallbiten 1  Kontor Jens Jonsson Al Torsten Alms C Kontor 40 29 988
Total summa 266 142848 0 142848

§¢£9¢2¢010T02




K. Ekonomisk prognos

Prognosen dr berdknad utifran en anslutningsgrad p8 69%

Arlig

Ar 1 2 3 4 5 6 11 upprakning
Intékter
Arsavgifter bostider 1245 545 1270 456 1295 865 1321783 1348 218 1375183 1518 313 2,0%
Arshyror bostiider 947 019 965 959 985 279 1 004 984 1025 084 1045 585 1154 411 2,0%
Arshyror lokaler 196 000 199 920 203 918 207 997 212 157 216 400 238923 2,0%
Hyror P-platser 7 000 7 140 7283 7428 7577 7729 8533 2,0%
Ovrigt 0 0 0 0 0 0 0 2,0%
Summa intikter 2 395 564 2 443 476 2492 345 2542192 2593 036 2 644 897 2920180
Kostnader
Riintekostnader** 889 660 889 660 889 660 889 660 889 660 889 660 889 660
Amorteringar® 0 0 0 0 0 0 0
Avsittning till underhali* 135 320 138 026 140 787 143 603 146 475 149 404 164 954 2,0%
Driftskostnader 1031180 1 051 804 1072 840 1004 296 1116 182 1138 506 1257 003 2,0%
Fastighetsskatt 66 404 67 732 69 087 70 468 71878 73 315 80 946 2,0%
Tomtrittsavgild 273 000 273 000 273 000 273 000 273 000 273 000 273 000
Summa kostnader 2 395 564 2 420 222 2445 374 2471028 2 497 195 2523 886 2 665 563
Betalnetto 0 23 253 46 971 71164 95 841 121 011 254 616
SUMMA 2 395 564 2443 476 2492 345 2542192 2 593 036 2644 897 2920 180
Ackumulerat betalnetto 0 23 253 70225 141 389 237 229 358 240 1358 819

* Amorteringar av foreningens lan berdknas ske i takt med att kvarvarande hyresldgenheter upplats med bostadsritt.
Summan av arets amorteringar och avsittning till underhall motsvarar arets planerade avskrivningar.

** Totala rantekostnader fér den antagna snittréintan pa 3,50%

Prognosen bygger pa de forhéllanden som rader vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprittande.
Foridndringar av dessa kan paverka utfallet av prognosen.

9¢9¢cZ01I010¢



L. Kanslighetsanalys |

1 kénslighetsanalys | anges hur arsavgifterna paverkas av éndrade rénte- respektive inflationsnivaer &n den som antagits i den
ekonomiska prognosen, utan att betalnetto uppkommer.

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift
kr/kvm/ar kr/kvm/ar krikvm/ar kr/kvm/ar kr/kvm/ar krikvm/ar kr/kvm/ar
Enligt ekonomisk prognos 595 607 619 632 644 657 726
Antagen inflationsniva och
1. Dagens rénteniva + 1% 717 718 718 719 720 721 726
2. Dagens rénteniva + 2% 838 839 840 841 842 842 847
Antagen rantenivd och
1. Dagens inflationsniva +1% 595 598 800 603 606 608 623
2. Dagens inflationsniva +2% 595 600 604 608 613 618 643

Genomsnittliga arsavgifter for bostdderna i kr/kvm vid en anslutningsgrad pd 69%

LE€9CCZ0T0T
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Kéanslighetsanalys Il

I Kinslighetsanalys Il anges hur foreningens skulder respektive kostnader for &r 1 fordndras vid olika anslutningsgrader.
Anslutningsgrad 100% betyder att samtliga ldgenheter ombildas, 90% betyder att 90% av féreningens totala ldgenhetsarea ombildas
till bostadsritt, osv.

Uteblivna insatser antas lanefinansiera med den antagna snittréinta pé 3,50%

Ekonomiska planen dr berdknad utifran en anslutningsgrad pa 69%

Rénte- Kostnads-
Anslutningsgrad Skuld &r 1 Skuldsittning kostnader fordndring  Avgiftsfordndring
100% 7 090 428 11% 248 165 -254 069 -20,4%
95% 10 046 628 15% 351 632 -213 090 -17,1%
90% 13 002 828 20% 455 099 -172 111 -13,8%
85% 15 959 028 24% 558 566 -131 133 -10,5%
80% 18 915 228 29% 662 033 -90 154 -7.2%
75% 21871428 33% 765 500 -49 175 -3,9%
70% 24 827 628 37% 868 967 -8 196 -0,7%
65% 27 783 828 42% 972434 32783 2,6%
60% 30 740 028 46% 1075 901 73762 5,9%
55% 33 696 228 51% 1179 368 114 741 9,2%
50% 36 652 428 55% 1282 835 155720 12,5%

8€922Z0TOT0C
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Intyg

Undertecknade, som for #indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Torsten Alm 5-17, org. nr 769617-3827 far

hirmed ge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som ir av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer 6verens med tillgéingliga
handlingar. I planen gjorda berékningar &r vederhiftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utver planen tagit del av féreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutlitande, hyreslista samt ett utdrag fran lantméteriets
fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjilva gjort nigon besiktning av fastighet, byggnad eller ldgenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhéllsbehov.

Den genomsnittliga rintan for foreningens lan 4r berdknad till 3,5 %. Denna kommer att
forandras med det allménna rinteldget. For att ge en uppfattning om hur arsavgiften kan
paverkas av detta hanvisas till kénslighetsanalysen i den ekonomiska planen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av viisentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt f6rrén en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
hallbara.

Stockholm 2010-06-29

................................................

Anders Fredriksson Ole Lien

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfiirda intyg angéende ekonomiska
planer
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Stochholm 2010-06-08

LW 71831
Teknisk utredning
avseende fastigheterna Stockholm Tallbiten 1 och Kondoren 1
Torsten Alms Gata 3-17 i Hiigersten
Uppdrag

Av Bef Torsten Alm 5-17 har undertecknat foretag Fitt i uppdrag att utlora en teknisk
undersokning av byggnaderna pa rubricerade fastigheter.

Utredningen skall anydndas vid uppréittandet av en ehonomish plan i samband med
bostadsrittstoreningens kop av fastigheterna samt vid underhallsplanering i fastigheten,
Fnskilda Eigenheters och lokalers behov av renovering ingdr ¢j i undersdkningen och
reclovisningen.

Utlatandet innehaller salunda en beddmning av behovet de ndrmaste 10 aren av
planerade underhallsatgirder i byggnaderna samt en grov kostnadsbeddmning av varje
atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgéirderna dr upptagna. sma atgirder och
|6pande underhall dr utelimnade.

Betydande behov av renovering. som enliglt var beddmning tilhor enskilda ligenheter
och lokaler. och eller bets dande dugiirder som beddms rimliga (or att uppna en
godtaghar modern standard och eller bety dande atgirder som bedoms inga i det arligt
l§pande underhallet finns angivia under noteringar och upply shingar.

DENStA AB
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Stockhoim Tallbiten 1 och Kondoren 1 Sid 2 (8)

Kort beskrivaning av fastigheterna och by genaderna

Fastigheterna dr bebs ggda med totalt fyra by ggnader diir tva av by gunaderna dr
sammanby guda. By ggnaderma dr upptorda i tre vaningsplan samt kéillare och en mindre
oinredd vind. I killarna finns f6rrad. skyddsrum oh teknikutry mmen.

[ bottenplan pa ena byggnaden finns en storre lokal men i v rigt finns bara
bostadsligenheter i byggnaderna.

Antal ldgenheter 52 st. bostadsy ta ca. 3 032 m* samt en lokalyta om ca. H6 m’

Byeunaderna:
Husen uppfirdes ar:

Stérre om- och till-
byggnader som pa
senare tid har utférts:
(enligt uppgitter erhall-
na 1 samband med be-
siktningen)

Storre underhall som pa
senare tid har utforts:
(enligt uppgitter erhall-
na i samband med be-
siktningen)

Grundliggning:
(bedomd)

Kallary tterviggar:
(beddmda)

Stomme (beddmd):

Bjilklag (beddmdan:

Gard. gardsutrustning:

1049

. Inga dllbyggnader dr utfdrda

1. Alla fonster underhallsmalade 2009

2. Alla vatten och avioppsstammar ér utbytta 2001,

3. Alla badrum renoy erade 2001

4. Flekuisha installationer moderniserade 2001

3. Fasaderna omfirgade och balkonger renoverade 2001
6. Yuertaken renoverade. troligen mitten -80 talet

7. Vindsutn mmen ér tilliggsisolerade. artal oklart.

Murar till berg

Betong

Betong och ldttbetong

Bjilklag dver killare:  Betong

Mellanbjilklag: Betong
Vindsbjalklag: Betong

Griasmattor och gangvigar

DENSIA AB
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Stockholm Tallbiten 1 och Kondoren | Sid 3(8)
Balkonger: Balkongplattor i betong

Fasader:
Fénster:
Yttertak:

Entréer. trapphus:

Hiss:

Thiittstuga:
Lagenhetstorrad:
Sophantering:

Uppy drmning:

Shy ddsrum

Ventilation:

(enligt uppgifter
erhallna fran Stads-
by ggnadskontoret)

Ricken 1 metall med skdrmar

Putsade

2 - glas kopplade med karmar och bagar av trii.
Sadeltak med takbeldggning av betongpannor.

Trapp- och goh beliggning cementmosaik. véggarna dr i tegel
och taken dr mdlade

Finns ¢j

Finns ¢j

Finns i kédllarna.

Sopnedkast i trapphusen till lucka i fasaderna

Vattenburen virme fran en undercentral placerad i en annan
fastighet.

Totalt finns 3 skyvddsrum. besiktigade 1998
Sjilvdragsventilation

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) &r utférd 2006 och
godkind till 2015.

DENSIA AB



201010222643

DENSIA

Stockholm Tailbiten 1 och Kondoren |

Sid 4 (8)

Kort rumsbeskrivning av liigenheter,
De vanligast forekommande viskikten beskrivs nedan,
(G = golv. V =vdggar. T = tak. O = &vrigt)

Hall G
v
T
Vardagsrum G
v
T
Sovrum G
\7
T
Kok G
\
T
o)
Badrum. G
v
T
0]
Balkonger G

Plastmatta  linoleum
Tapet " milade
Malat

Linoleum ’ parkett
Tapet
Malat

Parkett * linoleum
Tapet
Malat

Plastmatta linoleum
Tapet * mélade
Malat

Normal ‘enkel koksinredning med bink- och skapinredning.

gasspis med ugn och kyl frys. Ventilationen dr

sjdlvdragsyentilation.

Klinker
Kakel
Malat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch. WC och

wvéustill. Ventilationen 4r sjidls dragsventilation

Betong

Récke Metall.

DENSIA AB
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Stockholm Tallbiten 1 och Kondoven 1

Sid 5 (8)

Besiktningsforhallanden

Besikiningen utfordes 2010-05-17. k1 9.00.
Vidret var klart och temperaturen ca 14°C.

Vid besiktningen medverkade:

Robert Bille

Mans [varsson

Friedrich Schumeister

Henrik Wahren

Alla allménna utrymmen var besikiningsbara utom uthy rda forrad.
Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara.
Foljande bostider besiktigades:

Schotte i nummer 3.

Bille i nummer 11

Norlin i nummer 13

Bostiderna var vid besikiningen maéblerade

Den stora lokalen i bottenplan pd nummer 5 besiktigades.

Lokalerna var inredda’i drift.

DENSIA AB
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Stockholm Tallbiten 1 och Kondoren | Sid 6 (8)

Noterade brister
Kostnaderna for atgérderna dr grovt beddmda. exkl. moms och i dagens prislige.

. Byggdel: Fonster bagar och karmar samt balkongdorar

Brist. fel skada:  Underhall har utforts pa alla bagar och karmar. Malning har
utforts ovanpa manga lager med firg och med bagarna
monterade i karmarna. Fonster placerade i soderldge kommer
att behdva en grundligare renovering inom 10 ar.

Bedomd atgiird:  De fonster som dr placerade i utsatta ligen sa som soderfasader
bor renoveras inom 10 ar. Bagarna demonteras och renoveras
pa verkstad medan karmarna renoveras pa plats.

Mingd: Ca 170 tonsterluft och 52 balkongddrrar
Aktualitet: Inom 10 ar

Beddmd kostnad: Ca 500 000 kr

2. Bygedel: Lokalen

Brist. fel skada:  Lokalen i markplan och killare placerad i byggnad nummer 5
ir under pagdende ombyggnad. renov ering. Det var vid
besiktningstillfillet inte klarlagt vad som &r fastighetséigarens
ansvar och vad som lokalhyresgiisten skall bekosta. Vi
beddmer dock att fastighetsdgaren bdr std tor normala
clinstallationer samt ventilationsanldggning.

Bedomd atgird:  Atgérda samtliga elektriska installationer i lokalen samt
driftsitt en mekanisk till och franlufisanldggning i lokalen pa
markplan. Lokalen bor dven kompletteras med minst tva
radiatorer.

Mangd: Alla elinstallationer samt en ventilationsanldggning. Tva
radiatorer med anslutningar till befintligt vérmesy stem.

Aktualitet: Snarast

Bedomd kostnad: Ca 200 000 kr

3. yeadel: Kulvertar

B .

Brist. fel skada:  Kulvertar mellan byggnaderna dr fran byggnadsaret.
Livslingden pa rorkulvertar &r mycket beroende pa
mark férhdllanden sd som séttningar och fukt.

Beddmd atgdard:  Kulvertarna kan hélla ldnge men troligen r dven isoleringen
av kulvertarna dalig varfér man bor kalkylera med att dessa
maste bvtas inom 10 ar.

Mingd: Ca 25 lpm kulvertar

Aktualitet: Inom 3 ar

Bedomd kostnad: Ca 150 000 kr

DENSIA AB
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Stockholm Tallbiten 1 och Kondoren | Sid 7 (8)
Sammanstillning.
Kostnaderna dr grovt beddmda. exkl. moms och i dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 2 Ca 200000 kr
Inom 3 ar - -
Inom 3 ar 3 Ca 130 000 kr
Inom 10 ar | Ca 500 000 kr
Totalt Ca 850 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer ér ej inréknat.

Till ovanstaende kommer 1dpande underhdll. normala drifiskostnader samt ofdrutsedda

kostn:

wler.

Noteringar och upplysningar.

Angiy

LS ]

na kostnader dr grovt beddmda. exkl. moms och i dagens prislige.

| samband med renoveringar har elstigama till ligenheterna inte bytts och dértor
dr effektuttaget begrinsat. Enligt uppgitt ér hela omradets effektuttag begrinsat
varfor man valde att inte byta ut elstigarna. Sa linge gasspisar anvénds beddmer
vi inte att stigarna behdver bytas.

Det finns ingen undercentral {6r virme och tappvarmvatten. [ dag kommer virme
och varmn atten frdn en granfastighet, De besiktigade fastigheterna mdste anordna
en egen fjirrvirmecentral eller bergvrme. Vi beddmer att utrymme finns i
kdllarna for att inrymma en viirmecentral.

Det finns ingen tvittstuga i byggnaderna. Manga av de boende har egna
nttmaskiner men badrummen dr sma. Vi beddmer att det finns utrymmen i
byggnaderna for att anordna en tvattstuga.

Det finns tre skvddsrum i by ggnaderna vilka dr besiktigade och godkdnda 1998.

Normalt skall besiktning av skyddsrum utfdras med 10-13 ars intervall. Vi
rekommenderar dirfor att skyddsrummen besiktigas.

DENSIA AB
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DENSIA

Stockholm Tallbiten | och Kondoren 1 Sid 8 (8)

5. Enligt uppgift har det under perioder kommit in fukt i killarutrymmen. Med tanke
pa hur man uppforde byggnader for 60 ar sedan &r detta att anse som normalt. Det
finns alltid en viss fuktvandring i murar under markniva samt betonggolvet.
Normalt paverkar det ej golvet eller grunden men kan skada saker som forvaras i
kallaren. Enligt var bedomning var fukttillskottet i kéllarna inte onormalt men
man kan dock inte utesluta att drinering och utviindig isolering kan bli nédvéndigt
pa sikt.

6.  Vid besiktningen noterade vi att en taklucka var trasig vilket bor dtgérdas snarast.

7. Om inte féreningen har den kunskap som kréivs vid upphandling/projektering av
ovanstaende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult for projektering. upphandling kvalitetsansvar. myndighetskontakter.
kontroll. besiktning och byggledning avseende de storre arbetena som skall
utforas. Kostnaden f6r detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden #r inte medriiknad i ovanstdende sammanstéillning.

8.  Det finns ingen dokumentation angdende det systematiska brandskyddsarbetet. Vi

rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete uppriittas samt att en
person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas’underhélls.

DENSIA AB

Lars Widebeck
Civilingenjor och By ggnadsingenjor SBR.
Av SITAC certifierad besikimingsforrattare

Bilagor: Fotogratier
Ritningar
OVK-protokoll
Sifon sékning
FD-utdrag

DENSIA AB
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