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DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Morkullan

Tid:
Lokal:

p)
Q)
1)
S)

t)

Tisdagen den 15 november 2022 klockan 18:00
Foreningslokalen Morkullegatan 14

Stdimmans 6ppnande.

Faststdllande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststidllande av resultat- och balansrdkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledamdoter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av

styrelseordforande. (ordforandeskapet viljs pa 1 ar)
Val av styrelseledamdter och suppleanter.

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisor samt revisorssuppleant.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem

till forenings- stimman i stadgeenlig ordning inkomna &drenden.
1. Motion géllande informationssida p& Facebook
2. Motion gillande véxtlighet p4 foreningen
3. Motion gillande radonmétningar/atgirder

Stdmmans avslutande.

Medlem som 8nskar f& visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rikenskapsérets utgéng.



uotion 1

Visteras den 28/6 2022
Motion till arsmétet i Morkullans bostadsrittsforening Riksbyggen 22
Informationen i foreningen

D4 och da sitter styrelsen upp information i trapphusen. Denna information nér inte alla. Man
kan tycka att alla har ansvar for att titta pa papperet som hénger dér. Tyvérr fungerar inte alla
s4. Vi behover ha information som gér ut pé flera satt. Kanske kunde styrelsen ha en egen FB-
sida eller en egen hemsida. Hir kunde den skriftliga informationen kompletteras med info via

_nétet. Samma forum skulle kunna fungera som frageforum och dialog med styrelsen.

Forslag: att styrelsen startar en FB-sida for information och dialog.

Gunnar Sandstrom

;légenhet 156
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Styrelsens svar Motion 1:
FB-sida

Styrelsens bed6mning &r att den FB-sida som finns racker, en ny FB-sida nar dnda inte alla som inte
ldser anslagstavlan/entrédérren.

Styrelsens svar Motion 2:
Blomsterdngar

Styrelsens bedémning ar att féreningen idag redan har en varierad vaxtlighet. Grasmattorna klipps
redan idag relativt sdllan. Pollinatorvanliga vaxter kan vara ovanliga mot allergiker. Féreningen saknar
register 6ver boende med pollenallergier. Att byta till andra vaxter dr inte aktuellt, manga nya vaxter
planterades efter virmeprojektet.

Styrelsens svar Motion 3:
Radon

Radonatgarder dr vidtagna for alla marklagenheter i hus 5. Utredning pagar angdende avvikande
radonvarden. Rapporter om OVK atgarder dr pa vag att upprattas efter kanalrensning och métningar.
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Styrelsen for RB BRF Morkullan far

Forvaltningsberattelse o "

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddarmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1964-05-15. Nuvarande stadgar registrerades 2020-02-14.

Foreningen har sitt séte i Vésteras kommun.

Arets resultat 4r bittre 4n foregéende ar. Storre avvikelser foreligger betréffande ldgre kostnader for reparationer och
underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsar 4r faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 143 % till 94 %.

Kommande verksamhetsér har foreningen 3 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under aret

fran 192 % till 342 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 763 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 316 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Morkullan 1 och Morkullan 2 i Vésteras kommun. Pé fastigheterna firdigstidlldes 1965
sju bostadshus i tre vaningsplan, en tvittstugebyggnad, en lekskola samt tvé separata garagebyggnader. I byggnaderna

inryms 258 ldgenheter med en bostadsarea om 19 965 kvm, en bostadsrittslokal om 267 kvm samt 16 dvriga lokaler
med en yta om 701 kvm. Fastigheternas adress &r Morkullegatan 2-88 i Visteras.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova.
Foreningen har dven bekostat en kollektiv bostadsrittstilldggsforsakring for bostadsréttshavarnas rakning.

Bostadsrittstilldgget reglerar medlemmarnas underhallsansvar enligt foreningens stadgar och ersétter skador pé dennes
egenbekostade inredning.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 1
2 rum och kok 98
3 rum och kok 132
4 rum och k&k 13
5 rum och kok 12
6 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 17

Antal garage 97

Antal p-platser 106

Antal p-platser 60

Antal lokaler 3

Total tomtarea 58 989 m?
Bostiider bostadsritt 19 965 m?
Total bostadsarea 19 965 m?
Lokaler hyresritt 701 m?
Lokaler bostadsritt 267 m?
Total lokalarea 968 m?
Arets taxeringsvirde 160 505 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 138 751 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgtr ca 1,73 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Viésteras.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fi &terbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken p4 aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Teknisk- och ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskétsel och lokalvérd
Stena Recycling Sophantering

Vafab Vafab

Tele 2 Kabel-TV

Milarenergi och Vattenfall Virme, vatten och el

Avarn Security AB Trygghets- och parkeringsjour
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 834 tkr och planerat underhall for 1 420 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhéll”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i april 2022 och visar pa ett underhallsbehov pa

187 047 tkr for de nidrmaste 30 aren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for féreningen ligger pé 6 235 tkr
(305 kr/kvm). Avsittning for verksamhetséret har skett med 175 kr/kvm.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Gemensamma utrymmen 2020 Tvittstugeutrustning
Installationer, relining mm 2020
Huskropp utvéndigt 2020 Fasadunderhall
Markytor, drénering, ateruppbyggnad uteplatser,
uteprover 2020
Garage och p-platser, garageport 2020
Underhéll 2016-2019 Virmesystem
Gemensamma utrymmen 2015
Installationer 2015
Takbyte (ny papp) 2015
Markytor 2015

Kostnad 8 600 tkr enligt
Garagetillbyggnad 2010 fastprisavtal med Riksbyggen.
Nybyggnation 53 balkonger 2008/2009 Ersitter franska balkonger
Tomtrétter 2008 Frikop av tomtrétter
Balkonger 2005/2006 Om- och tillbyggnad
Ventilationsutrustning 2004 Ombyggnad
Miljobodar 1998/1999 Uppforande
Légenhetsdorrar 1997/1998 Byte

Ombyggnad samt byte av vatten-
Badrum och stammar 1995/1996 och avloppsstammar

Byte entrépartier och montering
Fasadrenovering 1992 av treglasfonster

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, lisbyte, kanalrensning, nedgrévning

kabel, avloppsbyte, ventilbyte 812 390
Huskropp utvindigt, fasadputs och putslagning 150 361
Markytor 417 079
Garage och p-platser 40 425
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Bryngelsson Ordférande 2022
Sheraz Al Hasan Vice ordférande 2022
Mikael Sundqvist Sekreterare 2022
Sandra Barrientos Pettersson Ledamot 2023
Hori Lotfollahi Ledamot 2023
Nicklas Kallunki Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
André Nilsson Suppleant 2023
Bengt Brolin Suppleant 2023
Mattias Eriksen Suppleant 2023
Rampai Lundgren Suppleant 2023
Zaid Abed Suppleant 2022
Suppleant
Carina Andersson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Desireé Wittberg Auktoriserad revisor 2022
Fortroendevald
Ann-Mari Schough revisor 2022

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Soili S6derman

Valberedning

2022

Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Helena Pettersson {(sammankallande)

Gote Kvarnstrom
Lars Harrsjo

2022
2022
2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 328 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 27 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 30 personer. Foreningens medlemsantal p&

bokslutsdagen uppgar till 325 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2021-07-01 d4 den hdjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med

3,0 % fran och med 2022-07-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 559 kr/m?r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 21 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 20 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 14 987 14 715 14 267 14 288 14 265
Resultat efter finansiella poster 3553 -560 -3 699 -15378 -4 514
Resultat exklusive avskrivningar 5316 1202 -1244 -13 457 -2 570

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 1816 -4 284 -6 244 -18 331 430
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 167 262 239 233 143
Balansomslutning 56 834 54 844 55184 61 830 47791
Soliditet % 29 23 24 28 25
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 559 548 523 532 532
Briénsletillagg, kr/m? 131 129 124 125 126
Driftkostnader, kr/m? 381 551 630 1191 693
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 313 343 308 307 275
Rénta, kr/m? 22 23 26 22 23
Underhallsfond, kr/m? 303 204 150 233 252
Lan, kr/m? 1812 1851 1 890 1930 1484
1400
1200
1000

800

600

400 —

200

a L 3 = it a
200
201742018 20182019 2019/2020 2020/2021 20212022

~o- Driftkostnader, kr/m2  «e= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m- Rédnta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

LEget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhdlls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 1973 629 0 18 888 888 4268307  -11799016 -560 484
Disposition enl. &rsstimmobeslut 560 484 560 484
Reservering underhallsfond 3 500 000 3 500 000
lanspréktagande av
underhélisfond -1 420256 1420256
Overforing frin
uppskrivningsfonden -555 556 555 556
Arets resultat 3553026
Vid drets slut 1973 629 0 18 333 332 6 348 051 -13 883 688 3553 026
Resultatdisposition
Till &rsstdmmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -11 803 944
Arets resultat 3553026
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -3 500 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1420256
Summa -10 330 662
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Extra reservering till underhélisfonden 0
Att balansera i ny riikning i kr - 10 330 662

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14 986 518 14 715 467
Ovriga rorelseintikter Not 3 830 891 507 942
Summa rorelseintikter 15 817 409 15 223 409
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 974 505 -11 544 106
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 860 998 -1 806 775
Personalkostnader Not 6 -250 182 -226 685
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1763 079 -1 763 079
Summa rorelsekostnader -11 848 764 -15 340 644
Rorelseresultat 3 968 645 -117 236
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 37 152 37 152
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 7 265 9426
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -460 036 -489 826
Summa finansiella poster -415 619 -443 248
Resultat efter finansiella poster 3 553 026 -560 484
Arets resultat 3553026 -560 484
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 44 829 437 46 592 515
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 44 829 437 46 592 515
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 387 000 387 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 387 000 387 000
Summa anléiggningstillgdngar 45216 437 46 979 515
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -540 19 391
Ovriga fordringar Not 15 17 754 20 578
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 654 775 230 158
Summa kortfristiga fordringar 671 989 270 127
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 10 945 801 7 594 268
Summa kassa och bank 10 945 801 7 594 268
Summa omsittningstillgangar 11 617 789 7 864 394
Summa tillgangar 56 834 226 54 843 910
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1973 629 1973 629

Uppskrivningsfond 18333 332 18 888 888

Fond for yttre underhall 6348 051 4268 307

Summa bundet eget kapital 26 655 012 25130 824

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 883 688 -11799 016

Arets resultat 3553026 -560 484

Summa fritt eget kapital -10 330 661 -12 359 500

Summa eget kapital 16 324 350 12 771 324
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 28 187 394 36 584 689

Summa langfristiga skulder 28 187 394 36 584 689

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9741 522 2164 727

Leverantorsskulder Not 19 756 745 16271

Skatteskulder Not 20 0 25 443

Ovriga skulder Not 21 18 738 54110

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1 805 477 3227346

Summa kortfristiga skulder 12 322 482 5 487 897

Summa eget kapital och skulder 56 834 226 54 843 910
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 40 (15)
Garagetillbyggnad Linjér 40 (27)
Balkongombyggnad Linjér 40 (24)
Tillbyggnad av balkonger Linjér 40 27)
Badrumsforbéttringar Linjar 20 ()
Lagenhetsdorrar Linjér 20 ()
Miljobodar Linjér 20 (-)
Ventilationsanldggning Linjar 20 (1)
Inventarier Linjér 5()
Tidigare reparationslanepost Linjér 15(-)
Tidigare bostadslénepost Linjér 40
Passersystem Linjér 5
Uppskrivning byggnad Linjér 18 (15)

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 11 163 000 10 945 347
Arsavgifter, lokaler 242 340 242 340
Hyror, bostédder 9636 9 636
Hyror, lokaler 259 586 257374
Hyror, garage 542 820 543 270
Hyror, p-platser 119 700 119395
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 789 -7 839
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 323 -24 905
Brinsleavgifter, bostdder 2 645 624 2614925
Elavgifter 3720 3720
Debiterad fastighetsskatt- 12 204 12204
Summa nettoomsittning 14 986 518 14 715 467

Not 3 Ovriga rérelseintéikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Balkonginglasning 37 440 37 440
Ovriga ersittningar 46 493 43 849
Fakturerade kostnader 0 180
Ovriga sidointékter 80 927 95948
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -2 -11
Ovriga rorelseintékter 55957 28295
Forsdkringsersdttningar 610 076 302 241
Summa dvriga rorelseintikter 830 891 507 942

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -1420256 -4 363 992
Reparationer -833 664 -1 892 748
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -466 952 -453 932
Forsdkringspremier -234 319 -213 491
Kabel- och digital-TV -415207 -425 402
Aterbiring fran Riksbyggen 28 600 25200
Serviceavtal -5 873 -6 307
Sotning -2 565 -4 662
Obligatoriska besiktningar -235 578 -54 500
Bevakningskostnader -16 981 -15 866
Sné- och halkbekd@mpning -231 662 -199 704
Forbrukningsinventarier -10 180 -22 325
Fordons- och maskinkostnader -671 -11519
Vatten -578 726 560 730
Fastighetsel -340 770 -330 392
Uppvérmning -2 637 326 -2 556 586
Sophantering och atervinning -478 187 -457 149
Forvaltningsarvode drift -94 189 0
Summa driftskostnader -7 974 505 -11 544 106
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 600 272 -1 649 368
1T-kostnader -7 656 -9773
Arvode, yrkesrevisorer -33 125 -24 000
Ovriga forvaltningskostnader -45 807 -14 725
Kreditupplysningar -8 335 -10 129
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -41 839 -36 028
Kontorsmateriel -13 265 -35277
Telefon och porto 0 -631
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1
Medlems- och foreningsavgifter -20 640 -20 640
Konsultarvoden -58 750 0
Bankkostnader -3309 -1303
Ovriga externa kostnader -28 001 -4 900
Summa &vriga externa kostnader -1 860 998 -1 806 775
Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Lon till kollektivanstdllda -31 147 -30 240
Styrelsearvoden -76 131 -73 913
Sammantridesarvoden -67 520 -59 746
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -20 694 -2 859
Ovriga kostnadserséttningar 0 -9 285
Pensionskostnader -1329 -586
Sociala kostnader -53 361 -50 056
Summa personalkostnader -250 182 -226 685
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -1 232 445 -1 232 445
Avskrivningar tillkommande utgifter -530 633 -530 633
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 763 079 -1 763 079
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 37152 37 152
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 37 152 37 152
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Not 9 Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Riénteintédkter fran likviditetsplacering 7038 9295
Rinteintédkter fran hyres/kundfordringar 227 131
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 7 265 9 426
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rantekostnader for fastighetslan -459 427 -486 660
Ovriga rintekostnader -609 -3 166
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -460 036 -489 826
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 33894771 33 894 771
Mark 4 879 400 4 879 400
Tillkommande utgifter 43 065 663 43 065 663
81 839 834 81839 834
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 81839834 81 839 834
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -20 487 775 -19 810 885
Tillkommande utgifter -33 648 432 -33 117799
-54 136 207 -52 928 684
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -676 890 -676 890
Arets avskrivning tillkommande utgifter -530 633 -530 633
-1 207 523 -1 207 523
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -55 343 730 -54 136 207
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 18 888 888 19 444 444
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -555 556 -555 556
18 333 332 18 888 888
Restvérde enligt plan vid arets slut 44 829 437 46 592 516
Varav
Byggnader 21063 440 22 295 885
Mark 14 879 400 14 879 400
Tillkommande utgifter 8 886 597 9417231
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Taxeringsvirden

Bostider 153 000 000 131 000 000
Lokaler 7 505 000 7751 000
Totalt taxeringsvirde 160 505 000 138 751 000
varav byggnader 118 050 000 98 030 000
varav mark 42 455 000 40721 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 22 500 22 500
Installationer 46 000 46 000
68 500 68 500
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 68 500 68 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg -22 500 -22 500
Installationer -46 000 -46 000
-68 500 -68 500
Arets avskrivningar
Maskiner 0 0
Installationer
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -22 500 -22 500
Installationer -46 000 -46 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -68 500 -68 500
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner 0 0
Installationer 0 0
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2022-06-30 2021-06-30
Andra langfristiga fordringar 387 000 387 000
Summa andra langfristiga fordringar 387 000 387 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-06-30 2021-06-30
Avgifts- och hyresfordringar -540 19 391
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -540 19 391
Not 15 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattefordringar -17 052 0
Skattekonto 34 806 20 578
Summa ovriga fordringar 17 754 20 578
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rénteintékter 3 899 3087
Forutbetalda forsdkringspremier 117 250 117 069
Forutbetalda driftkostnader 3338 2 873
Forutbetalt forvaltningsarvode 421775 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 104 264 103 803
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 478 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3771 3180
Forutbetalda leasingavgifter 0 147
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 654 775 230 158
Not 17 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Handkassa 16 478 39 535
Bankmedel 2 081538 2075312
PlusGiro 85 669 6773
Transaktionskonto 8762 115 5472 648
Summa kassa och bank 10 945 801 7 594 268
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 37928916 38 749 416
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -820 500 -820 500
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -8 921 022 -1 344 227
Langfristig skuld vid arets slut 28 187 394 36 584 689

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,34% 2022-12-30 2 446 484,00 0,00 60 408,00 2 386 076,00
STADSHYPOTEK 0,65% 2023-01-30 1904 498,00 0,00 44 552,00 1 859 946,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2023-01-30 4775 000,00 0,00 100 000,00 4 675 000,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2023-12-30 2 396 590,00 0,00 65 660,00 2330 930,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2023-12-30 3307 500,00 0,00 90 000,00 3217 500,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2024-04-30 4700 000,00 0,00 100 000,00 4 600 000,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2024-06-01 4 900 000,00 0,00 50 000,00 4 850 000,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2024-06-30 2 808 000,00 0,00 72 000,00 2 736 000,00
STADSHYPOTEK 0,84% 2025-04-30 2 075 520,00 0,00 22 560,00 2 052 960,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2025-07-30 2 196 530,00 0,00 49 640,00 2 146 890,00
STADSHYPOTEK 2,12% 2026-06-30 3979 000,00 0,00 92 000,00 3 887 000,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2026-09-01 1344 227,00 0,00 30 380,00 1313 847,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2028-07-30 1916 067,00 0,00 43 300,00 1 872 767,00
Summa 38749 416,00 0,00 820 500,00 37 928 916,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 820 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 27 135 127 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 1 872 767 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Leverantérsskulder

2022-06-30 2021-06-30

Leverantorsskulder 756 745 16271

Summa leverantorsskulder 756 745 16 271
Not 20 Skatteskulder

2022-06-30 2021-06-30

Skatteskulder 0 25 443

Summa skatteskulder 0 25 443
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Not 21 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 18 738 22288
Clearing 0 31822
Summa ovriga skulder 18 738 54 110

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna sociala avgifter 44 679 44 280
Upplupna réntekostnader 40 207 42350
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 136 728 1202 520
Upplupna elkostnader 23250 42 563
Upplupna vattenavgifter 48 508 94 869
Upplupna virmekostnader 108 053 300 456
Upplupna kostnader for renhéllning 14 331 10 002
Upplupna revisionsarvoden 30 000 25000
Upplupna styrelsearvoden 148 929 147 591
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 90272
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 559 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 1210233 1 227 443
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1805 477 3 227 346
Not Stdllda sdkerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 47 940 000 47 940 000
Not Eventualférpliktelser
Ovriga ansvarsforbindelser 0 0

Not Visentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rédkenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Morkullan, org. nr 778000-5109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsférening Morkullan for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Morkullan
for rakenskapséret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller foérlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overltas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RB BRF Morkullan Org.nr: 7780005109



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intékter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 19pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en férening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet f6r erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giiller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det 4r ostikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt 4tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RB BRF Morkullan Org.ar: 7780005109



Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
R B B R F M O r k u I I a n for RB BRF Morkullan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

e R Riksbyggen
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