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(@ Plommongarden

Verksamhetsberattelse

Aret i korthet

Det har varit dnnu ett intensivt &r i foreningen. Under hdsten har vi installerat tre nya ventilationsaggregat
pa vindarna i hdghusdelen. Aggregaten har ocksa forsetts med ny styr- och dvervakningsutrustning. Att byta
aggregat var en av tyngre rekommendationerna i forra arets energideklaration. Arbetet omfattar dven
rengoring av franluftskanaler i samtliga ligenheter, efterfoljande injustering av ventilationen i alla
lagenheter och en avslutande obligatorisk ventilationskontroll, OVK. De avslutande delarna av arbetet
kommer att utforas efter arsskiftet.

Arets andra stora projekt har varit installationen av ett modernt och betydligt sikrare passersystem, med
porttelefon istéllet for portkod och med nya nyckelbrickor som ger boende tilltrdde till den egna porten samt
till cykelrum och 6vriga utrymmen med kortldsare dar var och en har behorighet att passera. Bokningen av
tvittstugan ingér i det nya systemet och bokning kan nu &ven ske via nétet.

Arets tredje projekt inleddes forra aret och har foljt oss dven hela det hér aret: Forberedelserna infor
ombyggnaden av forskolelokalen till fem bostadsritter. Det bygglov vi beviljades under sommaren omfattar
dven en liten etta dér foreningen tidigare hade sitt kontor i port 8. Avtal om ombyggnad och forsédljning av
lagenheterna tecknades med en entreprendr i februari. Efter Hyresndmndens beslut i september att bevilja
forskoledgaren ett halvéars uppskov med avflyttningen kommer vi att kunna se det praktiska
ombyggnadsarbetet inledas i april nédsta ar. Den processen berdknas ta ungefér ett ar.

Négra avslutande ord om utemiljon: Den hér sommarens rika blomsterprakt i rabatterna, efter forra hostens
nyplaneringar, har varit en frdjd att skdda och har lockat manga forbipasserande att ta fram kameran. Vi har
ocksa fatt en pergola pé plats pa grasytan framfor laghusldngan, med en rabatt av radhusvin som sa
sméningom kommer att ticka bade spaljé och takribbor. Tyvérr har det ymniga snofallet i mitten av
november drygt en halvmeter blot och tung sn6 foll pa ett par dagar gatt hart at vaxtligheten pa garden och
knéckt ett antal grenar pé véra vackra gamla trdd. Hur véixterna har klarat sig vet vi forst i var, men
forhoppningsvis ér blomsterprakten tillbaka nista sommar.
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningens fastighet, med beteckningen Dalen 9 och byggar 1982, ar beldgen i Enskededalen i
Stockholms kommun, med adress Tappgrand 2-48. Den forvéarvades fran det kommunala bostadsbolaget
Svenska Bostidder den 17 juni 2008. I kopet ingick dven marken, vilket innebér att foreningen till skillnad
frén de flesta andra foreningar i Dalen inte betalar ndgon tomtréttsavgild, och ddrmed inte heller drabbas
om avgilden hojs.

Fastigheten omfattar tre bostadshus om totalt 94 lagenheter, varav 9 hyresldgenheter, samt ett garage och ett
parkeringsdédck. Forutom ldgenheterna finns i bostadshusen &ven en forskolelokal, en tvéttstuga, en
klubblokal och tre mindre lokaler for cykelforvaring. Till varje ldgenhet hor forrad. Forskolelokalen och en
mindre kontorslokal kommer under 2023 att byggas om till ldgenheter som séljs som bostadsrétter

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 9 528 kvm, varav 8 720 kvm ar boyta (bostadsrattsyta 7 849 kvm
och hyresrittsyta 883 kvm), 540 kvm lokalyta och 268 kvm &vrig yta.

Lagenheternas storlek exklusive kok fordelas enligt foljande:

1 rum 2 rum 3 rum 4 rum 5 rum 6 rum
0 12 33 42 5 2
Fastighetsforsikring

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Folksam via Bostadsritternas medlemsforsékring i samarbete med
Soderberg & Partners (forsdkringsnummer 51-1278). I forsdkringen ingar fastighetsforsikring,
bostadsrittstillagg for alla medlemmar och ansvarsforsékring for styrelsen. Anticimex trygghetspaket
tecknas separat for trearsperioder. I trygghetspaketet ingér besiktning med rapport av alla ldgenheter vart
tredje &r, vid behov skadebesiktning och fuktmitning med rapport samt rddgivning och dven ersattning for
sjélvrisk.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Arcada AB dnda sedan bostadsréttsforeningen kopte
fastigheten av Svenska Bostidder. Den 1 september séldes dock Arcada till Fastum AB, som under hosten
gradvis har 6vertagit ansvaret for forvaltningen. Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen med stod
av en fastighetsforvaltare med enskild firma utan anstéllda som foreningen har ramavtal med sedan 2020.
Avtalet omforhandlades under 2021 och har sedan dess omfattat 120 timmar per manad med méjlighet till
overenskommelse om ytterligare tid. Vid storre arbeten anlitas separata entreprenorer. I slutet av aret
upphorde dock fastighetsforvaltaren utan forvarning att utfora de avtalade tjansterna. Styrelsen har darfor
sagt upp det avtalet och istillet anlitat den nya ekonomiska forvaltaren Fastum dven for teknisk forvaltning.

Vid sidan om dessa bada avtal har féreningen dven ett antal avtal om specifika tjdnster. Vi anlitar AB
Solbrudens Tradgérdar for tradgardsskotsel aret runt. Med Avloppsteknik Svenska AB har vi avtal om
rensning av stammar och stick i alla ldgenheter. I avtalet ingér fem ars garanti avseende avrinning i stammar
och tva ars garanti om motsvarande i ldgenheternas stickledningar. I samband med installation av ny hiss i
en av portarna forra dret tecknade foreningen ett nytt serviceavtal med Hissgruppen AB. For stddning av
trapphus och andra allménna utrymmen anlitar vi sedan ménga ar Sveing AB och f6r snérdjning och
halkbekédmpning ABC Fasadvard AB.

Uppviarmning
Fastigheten varms med fjarrvirme genom avtal med det kommunala bolaget Stockholm Exergi.
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Sophantering

Hushallssopor kastas i sopnedkast som &r anslutna till en sopsuganlédggning som dr gemensam for hela
Dalen. Sedan 2017 forvaltas anldggningen av Dalens samféllighetsforening. Kostnader for drift och
underhall av anldggningen fordelas mellan fastighetsdgarna enligt faststidllda andelstal. Var férenings
andelstal ar 4,9.

Frén nista ar ska alla samfilligheters tjinster beldggas med 25 procent moms, vilket innebér hdgre avgift
for sopsugen for alla fastighetsdgare. Samtidigt har anldggningen renoverats under &ret och samfilligheten
hoppas dérfor p& ndgot lagre driftkostnader under 2023. For att fordela driftkostnaden mer réttvist har
samfillighetens styrelse under aret beslutat att kostnader for stopp i1 systemet ska debiteras ansvarig
forening, nir ansvaret for stoppet gar att faststélla.

Sopsuganlaggningen kommer dven att kunna hantera atervinning av matavfall sa snart den nya
sorteringsanldaggningen i Hogdalen tas i drift, vilket berdknas ske i juli 2024. Till dess har alla
fastighetséigare som r anslutna till sopsugen dispens frén kravet pa &tervinning av matavfall, som tréder i
kraft den 1 januari 2023.

For killsortering finns en Atervinningsstation i korsningen Astorpsringen — Kyrkogérdsvigen. For
grovsopor ordnar f dreningen en stor container minst tva ganger om &ret.

TV och bredband

Samtliga lagenheter dr sedan 2013 anslutna till ett fastighetsndt for bredband via Ownit. Detta, liksom
Tele2:s utbud for TV, ingér i avgiften respektive hyran. Sedan de analoga TV-siandningarna upphdrde helt i
september 2020 krévs en digitalbox fran Tele2 &ven for tillgang till grundutbudet.

Skyddsrum

I fastigheten finns ett skyddsrum i kéllaren under Tappgrand 6. Det dr avsett och utrustat for 210 personer.
Skyddsrummet ar inte avsett specifikt for oss pd Plommongarden. Om Sverige drabbas av krig blir alla
skyddsrum "allmén plats". Det innebér att vem som helst kan soka skydd i vilket skyddsrum som helst, i
hela landet. Som fastighetsdgare ar vi ansvariga att se till att skyddsrummet har nédvandig utrustning. Till
vardags anvénds det som forrad for ett antal lagenheter, men vi ska kunna gora om det till ett fungerande
skyddsrum pa tva dygn.

Med anledning av Rysslands invasion av Ukraina i slutet av februari, det alltjamt pagédende kriget och det
allmint forsamrade sdkerhetsldget har Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) genomfort
besiktningar av skyddsrum i hela landet. Fastighetens skyddsrum besiktigades i oktober, men inventerades
och forsags med kompletterande utrustning av styrelsen redan tidigt under varen.
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Teknisk status
Foljande mer omfattande atgédrder har genomforts sedan foreningen tilltridde fastigheten.

Ar Atgiird

2008-2009 Kodlas i alla portar, nytt 1as- och nyckelsystem i gemensamma lokaler

2009-2010 Renovering och utvindig malning av alla fonster, dven invindig mélning i
hyresldgenheterna

2011 Omfattande omdaning och modernisering av utemiljon

2013 Fastighetsnit med bredbandsanslutning i alla 14genheter

2014 Underhéllsplan upprittad for tjugoarsperioden 2014-2033

2015 Besiktning och reparation av taken

2015 Rorelsestyrd belysningsarmatur i trapphusen

2016 Renovering av garaget

2017 Malning av samtliga yttertak och byte av stupror

2017 Renovering av badrum i alla hyresldgenheter

2018-2019 Malning av alla trapphus

2018-2019 Renovering av klubblokalen

2019 Postboxar i hdghusens entréer och pé staketen vid 1aghusen

2020 LED-armatur pa vindar och i kulvertar samt rérelsestyrd LED-armatur i férradsgangar

2020 Ny utrustning i tvéttstugan — tva tvéittmaskiner och bada torktumlarna utbytta

2021 Rensning av alla avloppsstammar och stick for aterstillande av ursprungligt flode

2021 Ny hiss i Téppgréind 8

2021 Upprustning av alla planteringsytor och vixter pd garden, installation av grill

2021 Energideklaration

2021 Fullt utrustat kok istillet for pentry i klubblokalen

2022 Nya ventilationsaggregat i hoghusdelen av fastigheten (tre FTX-aggregat)

2022 Ny styr- och dvervakningsutrustning for de nya aggregaten

2022 Nytt passersystem med porttelefoner och nya nyckelbrickor istillet for portkod

2022 Ny bokningsterminal for tvéttstugan, med mdjlighet att boka via nétet

2022 Laddboxar for elbilar tre i garaget och tva pa parkeringsdicket

2022 Pergola pé grisytan
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Foreningen

Grundfakta

Bostadsrittsforeningen registrerades den 27 mars 2007 och tilltrddde fastigheten Dalen 9 fran kommunala
bostadsbolaget Svenska Bostéder den 17 juni 2008, efter stimmobeslut den 22 april samma ér. Den
nuvarande ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den 2 maj 2008 och nuvarande stadgar
registrerades den 6 december 2021.

Medlemshushall och overlatelser
Under 2022 har fem 6verlételser med tilltrdden genomforts. Antalet medlemshushall dr oforandrat 85.

Foreningsstimma

Foreningens arsstimma holls den 19 maj 2022. Foreningen har ocksé genomfort en extra stimma, den 26
oktober, for att fatta beslut om nya andelstal som ska trdda i kraft i samband med ombyggnaden av
forskolelokalen till bostadsrétter.

Styrelse
Styrelsens ordinarie ledaméter utses vanligen pé tva ar, med vixelvis val av ungefar hélften av ledamdterna
vartannat ar. Erséttare utses pa ett ar.

Under bokslutsaret har styrelsen haft féljande sammanséttning.

Pia Sundqvist, ordférande

Fred Wilhelmsson, vice ordforande

Fredrik Andersson, ekonomiansvarig

Baharan Kazemi, sekreterare fram till arsstimman

Pia Carlstedt, ersittare fram till arsstimman, darefter ledamot och sekreterare
Marta Déry, ledamot

Natalie Jellinek, ledamot

Alejandro Leiva, ledamot

Gustaf Uggla, erséttare fran arsstimman

Revisorer
P& uppdrag av stimman har styrelsen liksom tidigare ar anlitat revisionsfirman Grant Thornton Sweden AB,
dar Josef Hagsten under aret har tjanstgjort som foreningens auktoriserade revisor.

Valberedning
Vid arsstimman utsdgs Hoshang Asadi och Anna Bieler till valberedning.

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret genomfort femton protokollférda sammantrdaden (protokoll nummer 257-271),
varav ett konstituerande méte i anslutning till arsstimman.
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Information och kommunikation

Styrelsen stravar efter att hilla alla medlemmar och hyresgéster véilinformerade och uppdaterade om sadant
som hénder i foreningen och sadant som péverkar vardagen pa Plommongérden. Féreningens hemsida utgor
en viktig informationskanal. Den uppdateras lI6pande och alla pAminns med jimna mellanrum om att besoka
den. Under véren har hemsidan bland annat kompletterats med information om skyddsrummet. Viktig
information sprids dven via nyhetsbrev som delas ut till alla hushéll och information pa anslagstavlorna i
trapphusen.

Styrelsen dr ocksa tillgdnglig via e-post och har daglig kontakt med boende i fragor av olika slag. Fran de
olika funktionsbrevladorna for felanméalan, klubblokalen, parkeringsplats och kontakt med styrelsen skickas
automatiska svarsmejl for att ytterligare forbéttra informationen till alla som hor av sig. I det automatiska
svaret fran klubblokal@ finns en lank till hemsidan, som visar nér lokalen &r bokad.

Vi har ett fortlopande och mycket vardefullt erfarenhetsutbyte via mejl med 6vriga bostadsréttsforeningar i
Dalen. Vi deltar dven i de sammankomster som initierades for ett antal &r sedan av Svenska Bostdder. Dar
deltar forutom alla fastighetsdgare i Dalen dven foretradare for stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret,
Polisen och andra.

Arbetsgrupper

Foreningen har i nuléget inga arbetsgrupper, men nagra medlemmar har borjat undersdka om det finns
intresse att bilda en trivselgrupp. P4 medlemmarnas initiativ ordnades en trivselkvéll i slutet av november
och flera aktiviteter planeras.

Ekonomin

Ekonomin i korthet

Ekonomin 4r bra bade pé kort och lang sikt. Féreningens likviditet &r god med cirka 4 mnkr i kassan.
Belaningsgraden &r for narvarande laga 15 procent av taxeringsvardet. Bankskulden dr nu 28 mnkr vilket
motsvarar lite drygt 3 600 kr/kvm bostadsrittsyta, en nivd som bedoms som en mycket lag skuldsattning.
Intékterna r stabila och i niva med féregaende ar men drift- och underhallskostnaderna har 6kat jamfort
med foregaende ar. Sparandet for underhall, det s& kallade underhallsdverskottet, ligger pa en bra och
hallbar niva och ger tillsammans med den laga skuldsdttningen mycket goda forutsittningar att hantera
framtida storre underhall utan problem. Kort sagt ser ekonomin bra ut.

For att bibehalla foreningens sunda ekonomi behdver vi rusta oss for det allt kidrvare ekonomiska ldget i
Sverige och omvérlden, med stigande kostnader for réntor, el och fjarrvdarme, liksom generella
kostnadsokningar pa varor och tjanster. Det osédkra ldget, med nedatgaende priser pa bostadsritter, befaras
dven negativt paverka utfallet av projektet att omvandla forskolelokalen till bostadsratter. Utifran denna
samlade bild har styrelsen fattat beslut infér ndsta ar om en héjning av medlemsavgiften med 10 procent,
och dven en hojning av parkeringsavgifterna, med 50 procent for boende och med 20 procent for externa
forhyrare, vars avgifter sedan tidigare ar betydligt hogre dn for boende. Hojningarna tréder 1 kraft vid
arsskiftet. I linje med Fastighetségarna har styrelsen yrkat pa en hyresh6jning om 9,5 procent i den
pagaende forhandlingen om 2023 &rs hyror.

Arsavgift och hyra

Arsavgifterna forindrades senast den 1 juli 2017, med en hdjning med 5 procent. Hyran for
hyresldgenheterna hojdes den 1 januari 2022 med 1,80 procent. Avgifterna for parkeringsplatser hojdes i
samband med att det renoverade garaget togs i bruk i december 2016 och hojdes sedan ytterligare for
externa forhyrare under hosten 2017.

Enligt foreningens stadgar ska bostadsrittsinnehavarna betala &rsavgift for finansiering av féreningens
utgifter for 16pande drift samt reservering for underhéll enligt underhallsplan. Den samlade &rsavgiften
fordelas mellan medlemshushéllen baseat pa ldgenheternas andelstal. Styrelsen beslutar om dndring av
arsavgifterna.
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Underhall

Foreningen arbetar enligt en underhéllsplan som striacker sig 6ver tjugodrsperioden 2014-2033. Planen visar
ett preliminért samlat underhéllsbehov om cirka 26 mnkr, vilket &r en effekt av att vissa av byggnadens
storre komponenter ndrmar sig sin livscykelgrians efter 50-60 ar. Det ér alltid svart att avgdra nér i tiden
underhallet ska ske. En kvalificerad avviagning gors 16pande mellan underhallsplanen och fastighetens
faktiska status. Rent ekonomiskt &r det ofta fordelaktigt att utnyttja befintliga byggnadskomponenter sé
lange som mgjligt, s& som foreningen gjorde forra aret genom att rensa avloppsstammarna istéllet for att
byta ut dem, men det behdver végas mot drift- och andra praktiska problem som kan uppsta och inverka
negativt pa boendet.

Finansiering

Foreningen sparar tillfredsstéllande for att klara framtida underhall och anvénder i stor utstrackning de
sparpengar som inte behovs till underhall for stunden for att amortera pa lanen. Den nu pabdrjade
konverteringen av forskolelokalen och eventuella ombildningar av befintliga hyresritter till bostadsritter
som ger inbetalda insatser kan ocksa tillfora foreningen kapital och komma att minska lanebehovet vid
storre underhall. Foreningen har god soliditet vilket borgar for att laneutrymme finns om det skulle krivas.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhall pa tre satt:

1. Genom att sjilv spara ihop reserverna som behovs. Detta goérs genom att ta ut réttvisa avgifter som utover
lopande driftutgifter dven ticker arligt slitage av byggnad. Slitageersittningen genererar reserver for att
atgirda slitaget (framtida underhéll).

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna ldmnar kapitaltillskott till féreningen.
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Belidning

Foreningen har tecknat ett l&n om 3,0 mnkr med 90 dagars bindningstid hos Handelsbanken for att
finansiera de nya ventilationsaggregaten. Vid omséttningen den 1 december av ett av féreningens lan, om
3,395 mnkr, valde styrelsen ocksa 90 dagars bindningstid.

Foreningens lan per den 31 december 2022 var 28 mnkr, vilket utgér 15 procent av taxeringsvérdet.
Lanesumman &r uppdelad pa flera 1an och bundna pa olika I6ptider for att minska rénterisken.

Foreningens lan vid forvérvet av fastigheten var 41,5 mnkr och uppgick da till 42 procent av
taxeringsvérdet. Foreningens banklén har maximalt uppgétt till 41,5 mnkr vilket det finns
fastighetsinteckningar for.

Taxeringsvirde

Fastigheten ar taxerad till 184 075 000 kr, varav 81 231 000 kr utgér markvérde och 102 844 000 kr ar
byggnadernas virde. Taxeringsvirdet faststélls var tredje &r av Skatteverket och speglar generellt 75 procent
av marknadsvérdet pé fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2022 har varit 1 519 kr per bostadslagenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 procent av taxeringsvirdet for lokaler som for nérvarande ar 5 075 000 kr.
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Styrelsen for Brf Plommongarden Dalen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsréttshavare. Foreningen ér ett privatbostadsforetag (sé kallad édkta
bostadsréttsforening).

Foreningen har sitt séte i Enskededalen.

Medlemsinformation

Vid arets borjan hade foreningen 127 medlemmar. Under éret har 5 6verlatelser med tilltrdden skett och 9
medlemmar har dérav uttritt och 11 personer beviljats intrdde med nytt medlemsskap. Vid érets slut uppgér
medlemsantalet till 129 medlemmar.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 7482 7 428 7352 7356 7 424
Resultat efter finansiella poster

tkr -3 647 -1515 1237 -35 860
Soliditet procent 79 81 81 75 75
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta 653 653 653 653 653
Bostadshyror kr / kvm

hyresrittsyta 1093 1115 1 095 1 080 974
Lokalhyror kr / kvm lokalyta 1215 1184 1179 1 156 1132
Bankskuld kr / kvm

bostadsrittsyta 3589 3230 3253 4 449 4502
Belaningsgrad procent (skuld /

taxeringsvérde) 15 16 16 22 28
Underhallséverskott kr / kvm

byggnadsyta 238 222 299 224 299
Avsittning underhallsfond kr /

kvm byggnadsyta 162 162 162 162 162
Totala underhallsreserver tkr 1 820 4310 4679 718 0

Ovanstdende nyckeltal forklaras ndrmare under rubriken Nyckeltalsdefinitioner, se redovisningsprinciper.

Bostadsrittsyta 7 849 kvm, hyresréttsyta 883 kvm, lokalyta 540 kvm och total byggnadsyta 9 528 kvm.
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Foriandringar i eget kapital (tkr)

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingang 119 661 3 068 4394 -14 123
Disposition av
foregaende
ars resultat: 1545 -575
Nyttjande yttre fond -2 486
Arets resultat
Belopp vid arets utging 119 661 3068 3453 -14 698
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -14 697 650
arets forlust -3 646 817
-18 344 467
behandlas sa att
Till fond for yttre underhall avsittes 1545 477
Nyttjas fran fond for yttre underhall -3453 717
1 ny rdkning 6verfores -16 436 227
-18 344 467

Arets

resultat

-1 515

-971
2 486
-3 647
-3 647

10 (20)

Totalt

111 485

0

0

-3 647
107 838

Avsittning till fond for yttre underhall ska enligt stadgarna ske med belopp enligt underhéllsplan om sadan

finns uppréttad. [ annat fall ska avséttning ske med belopp som har beslutats om och redovisats i

foreningens budget.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatréikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 7481 818 7427 991
Ovriga rorelseintikter 111 680 203 514
Summa rorelseintikter 1 7 593 498 7 631 505
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 2,3,4,5 -9 284 623 -7 075 215
Forvaltnings- och externa kostnader 6 -265 938 -467 361
Styrelsearvodeskostnader 7 -141 672 -125 625
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -1 157 362 -1 145 740
Summa rorelsekostnader -10 849 595 -8 813 941
Rorelseresultat -3 256 097 -1 182 436
Finansiella poster
Rénteintikter 997 11
Réntekostnader 8 -391 717 -332 518
Summa finansiella poster -390 720 -332 507
Resultat efter finansiella poster -3 646 817 -1 514 943
Arets resultat 9 -3 646 817 -1514 943

[E‘/| S1xRb888mh-BKZR-18Im2




Brf Plommongarden Dalen 12 (20)
Org.nr 769616-3083

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10 132 854 186 133 788 860

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran 16 902 200
Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare 11 368 928 3049 600
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 288 078 244 981
Summa kortfristiga fordringar 673 908 3294 781

Kassa och bank

Kassa och bank 3720491 1374 953
Summa omsittningstillgingar 4 394 399 4 669 734
SUMMA TILLGANGAR 137 248 585 138 458 594
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

12
13

13

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

119 661 336
3067 857
3453717

126 182 910

-14 697 650
-3 646 817
-18 344 467

107 838 443

3349618

24 824 078
465 622
13213

757 611

26 060 524

137 248 585

13 (20)

2021-12-31

119 661 336
3067 857
4393 885

127123 078

-14 122 875
-1 514943
-15 637 818

111 485 260

10 643 910

14 711 122
729 938
16 438

871 926
16 329 424

138 458 594
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlaggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 1% /100 ar
Fastighetsforbéttringar 4%/ 25 ar
Markanldggningar 4%/ 25 ar
Laddstolpar 10%/10 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men f6ére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift / kvm
Totala arsavgifter dividerat med total bostadsrittsyta. Visar genomsnittlig arsavgift per kvm.

Bankskuld kr / kvm bostadsrittsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av féreningens banklan per kvadratmeter bostadsrattsyta.

Beléningsgrad procent (skuld / taxeringsvirde)
Ger en bild av foreningens skuldséttning i forhéllande till ett marknadsvarde (taxeringsvéarde uppskattas
till 75 procent av ett marknadsvérde)

Underhallséverskott kr / kvm byggnadsyta
Ger en bild av om foreningens intidkter utéver att tdcka utgifterna dven racker till reserver for framtida
underhall.

Avsittning underhallsfond kr / kvm byggnadsyta
Forutsatt att foreningens resultat dr positivt och ticker avsittningen till underhallsfond enligt stadgarna
ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser underhallsfonden skapar for framtida underhall.

Totala underhéllsreserver i tusen kr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under aren och som
aterstar och kan anvindas for framtida underhall. Reserven bestér av fyra reservgenererande poster;
ackumulerade avskrivningar, fond for yttre underhéll, balanserade resultat fran tidigare ar och
upplételseavgifter for tidigare hyresritter som uppléts med bostadsrétt.
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Not 1 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider
Hyror bostider

Hyror lokaler

Hyror parkering/garage
Ovriga intéikter

Intékter Sverlatelse/pant (motsvaras av kostnad)

Forsékringsersittning
Erhallet bidrag for hissbyte

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel entreprenad
Snordjning/sandning
Stadning grundavtal

Hiss

Kontroll och tillsynsavgift
Bevakning

Storningsjour och larm

OVK ( Obligatorisk ventilations kontroll)
Skotsel gard

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier
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2022

5126 971
956 265
656 256
709 787

20 105
16 613
107 502

0

7 593 499

2022

704 575
107 400
113 326
28 828
0

0

9178

0
252277
0

26 660
16 485
1258 729

15 (20)

2021

5126 971
984 645
639 375
652 663

10715

17 136

0

200 000
7 631 505

2021

798 959
101 449
113 482
23 087
15000
14 331
12 151
20 000
169 953
2321
60 145
0

1330 878
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Not 3 Reparationer

Reparation hyreslagenheter
Reparation hyreslokaler
Reparation portar
Reparation tvittstuga
Reparation VVS
Reparation virmeanldaggning
Reparation hissar
Reparation ventilation
Reparation tak

Reparation vattenskada
Ovriga reparationer

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall byggnad allmént
Periodiskt underhall hyresldgenhet
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall portar och ingdngspartier
Periodiskt underhall elinstallationer
Periodiskt underhall virmeanlaggning
Periodiskt underhall ventilation

Periodiskt underhall stammar

Periodiskt underhall hissar

Periodiskt underhall fonster

Periodiskt underhall fasader

Periodiskt underhall mark
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2022

6 796
21750
11958

9525
14 877

2225
50 640

6329
56 225
14 684

143 650
338 659

2022

4 480
411984
452 508

5981

0

116 616
3722525
0

4 804
31587
5000
4244
4759 729

16 (20)

2021

22619
9960
14 040
18 121
31734

40 366
0

0
82118
138 752
357710

2021

0

573 472
118 973
21 841
20 833
0

13 850
553 640
914 219
0

0

268 817
2 485 645
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Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvérmning
Vattenkostnader

Sophdmtning, sopsug, grovsopor (extra deb 112 tkr samfalld

sopsug)
Fastighetsforsékring
Kommunikation
Fastighetsskatt
Forsékringsskador

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning enl avtal
Revisionsarvode (extern)

Juridiska atgirder

Kontorskosmaterial och trycksaker

Pant & overlatelsekostnad (motsvaras av intikt)
Medlem/foreningsavg, ej avdrag

Bankavgifter

Kostnader for styrelsemoten

Ovriga forvaltningskostnader

Not 7 Styrelsearvodeskostnader
Foreningen har ingen anstélld personal

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 8 Riintekostnader

Réntekostn for fastighetslan
Ovriga rintor och finansiella kostnader
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2022

342 440
1264 021
304 360

178 553
380516
170 125
193 536
93 955
2927506

2022

95 360
32 818
64 225
4217
16 613
14 003
1550
788

36 364
265938

2022

109 300
32372
141 672

2022

391 501
216
391 717

17 (20)

2021

279 183
1337393
279 997

294 024
359 308
169 051
182 026

0

2900 982

2021

93072
54 838
225 348
7573
17 136
13795
1550
975
53074
467 361

2021

98 189
27436
125 625

2021

332 447
71
332518
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Not 9 Arets resultat

18 (20)

Det justerade resultatet nedan bendmns underhéllsdverskott och bor visa pé ett 6verskott for att skapa
reserver for framtida underhall samt indikerar om medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets

slitage pé fastigheten.

Arets resultat

Justering for bokforingsmaéssigt beréknade
avskrivningskostnader

Justering for &rets kostnad periodiskt underhéll byggnad
Underhallsoverskott

2022

-3 646 817

1157362
4759 729
2270274

2021

-1 514 943

1145 740
2 485 645
2116 442

Byggnadsytan dr 9 528 kvm vilket ger ett underhallsoverskott om 238 kr/kvm (222 kr/kvm)

Hur stort underhallsoverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i
intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark
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2022-12-31

146 274 755
222 688
146 497 443

-12 485 895
-1 157 362
-13 643 257

132 854 186

102 844 000
81 231 000
184 075 000

86 725 328
46 128 858
132 854 186

2021-12-31

146 274 755
0
146 274 755

-11 340 155
-1 145 740
-12 485 895

133 788 860

84 192 000
73 296 000
157 488 000

87 660 002
46 128 858
133 788 860
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Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Bankkonto hos ekonomisk forvaltare
Fordringar Skatteverket
Kortfr fordran pé anstéllda

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare
Stadshypotek 3,30
Stadshypotek 1,64
Stadshypotek 3,45
Stadshypotek 3,39
Stadshypotek 0,54
Stadshypotek 1,37

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2023-03-01
2023-06-01
2023-02-10
2023-03-01
2023-07-30
2025-03-01

2022-12-31

310421
58 507
0

368 928

2022-12-31

19 (20)

2021-12-31

3015900
30731
2969
3049 600

2021-12-31

Lanebelopp
2022-12-31

3000 000
8515410
7 750 000
3395000
2128 500
3384 786
28 173 696

24 824 078

Léanebelopp
2021-12-31

3419954
8604 578
7750 000
3430 000
2150 500
0
25355032

14 711 122

Lanens syfte ar langfristigt, men regelverket kraver numer att lan for omforhandling kommande ar skall
samt kommande &rs amorteringar klassificeras som kortfristigt.

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2022-12-31

41 500 000
41 500 000

2021-12-31

41 500 000
41 500 000
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<O Activity log

1. PIA SUNDQVIST 7> Signed 26.04.2023 09:45 elD Swedish BankID (DOB: 1959/01/25)
pia.sundqvist@plommongarden.se Authenticated 26.04.2023 09:45 Low IP: 217.21.226.226

2. MARTA DORY 7> Signed 26.04.202313:29 elD Swedish BankID (DOB: 1954/12/28)
marta.dory@plommongarden.se Authenticated 26.04.2023 13:27 Low IP: 83.185.39.134

3. FRED WILHELMSSON 7> Signed 26.04.2023 20:17 elD Swedish BankID (DOB: 1967/09/22)
fred.wilhelmsson@plommongarde Authenticated 26.04.2023 20:16  Low IP: 94.137.124.200
n.se

4. Bengt Fredrik Linus Andersson £ Signed 26.04.2023 20:24 elD Swedish BankID (DOB: 1980/12/23)
fredrik.andersson@plommongarde Authenticated 26.04.2023 09:53 Low IP: 88.131.66.44
n.se

5. PIA CARLSTEDT £ Signed 26.04.2023 20:38 elD Swedish BankID (DOB: 1976/08/08)
pia.carlstedt@plommongarden.se Authenticated 26.04.2023 20:38 Low IP: 94.137.124.206

6. ALEJANDRO LEIVA WENGER £ Signed 26.04.2023 22:56 elD Swedish BankID (DOB: 1976/06/19)
alejandro.leiva@plommongarden.s Authenticated 26.04.2023 10:28 Low 1P: 94.137.124.235
e

7. Natalie Jellinek 7> Signed 27.04.2023 07:02 elD Swedish BankID (DOB: 1980/11/22)
natalie.jellinek@plommongarden.se Authenticated 27.04.2023 07:02 Low IP: 94.137.124.233

8. Josef Hagsten 7> Signed 27.04.2023 08:42 elD Swedish BankID (DOB: 1985/06/22)
josef.hagsten@se.gt.com Authenticated 27.04.2023 08:35 Low IP: 88.131.44.131
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