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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kv Fursten Norra 2 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Kv Fursten Norra 2 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter 4t medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrittshavare. Bostadsrittshavaren/medlemmen ska
vara en fysisk person. Foreningen kommer inte att tillata nagon juridisk person det vill sdga inget bolag
tillats dga lagenheter i foreningen.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2012-03-29. Foreningen har sitt site i Jonkdping.
Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Fursten Norra 2 i Jonkdping som uppfordes under 2013. Fastigheten bestér
av 11 lagenheter.

Adress: Ostra Storgatan 166.

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstilligget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?

4 1 32,2-39,2
1 2 73,9

5 3 86,4-95,8
1 4 116,3

Total bostadsyta ér ca 801 m?

Bilplatser
Carport- hyresrétt: 8 st

Férrad
Finns i carport- ingar i bostadsrétten: 11 st

Fastighetens tekniska status

Uppford och fardigstdlld under 2013, har ett begrinsat behov av underhéll inom den narmaste tiden.
Styrelsen har under varen 2015 uppréttat en underhallsplan for planeringen av det kommande underhallet
av foreningens byggnad. Detta tillsammans med uppréttandet av foreningens budget skall sdkerstélla att
behovliga medel avsitts for att trygga det framtida underhéllet.
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Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Axcell Fastighetsforvaltning och
den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av Jonkopingsbostider.

Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid &rets slut 18 medlemmar.

Overldtelser

11 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under éret har en dverlételse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras sédljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam innergérd som alla bostadsréttshavare far nyttja.

Styrelsen frdan den ordinarie foreningsstimman 22 juni 2022:

Peter Hansen Styrelseordforande
Michel Cosic Ledamot
Bo Stélenbring Ledamot
Niklas Rundberg Ledamot

Styrelsen har under &ret haft 4 protokollférda sammantraden.
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

Revisor
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T. Bernerson

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Installation av laddstolpar

Foreningen har under aret investerat i Laddstolpar for alla P-platser. Kostnad totalt for detta &r 193 750
kr, varav bidrag for laddstolpar frdn Naturvardsverket kan ersétta ungefar hélften av kostnaden.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 541
Resultat efter finansiella poster -225
Soliditet (%) 64,13
Arsavgiftsniva bostider, kr/m> 616
Lén, kr/m? 13268
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,92
Driftskostnad, kr/m? 288

2021
598
-197

64,53

688

13418

0,96
257

2020
598
97
64,61
688

13 577
1,00
229

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Arsredovisning upprittad enligt K3, inga jimforelsetal har riknats om. Forsta aret for K3 var 2021.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingang 19 555 000 201 271
Disposition av foregéende
ars resultat: 39 000
Underhéllsfond, avséttning -34 271
Arets resultat
Belopp vid arets utging 19 555 000 206 000

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske éarligen i enlighet med

underhéllsplan framtagen av styrelsen pa 39 000 kr per ar.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust
Totalt

behandlas sa att

Avsittning till fond for yttre underhall
balanseras i ny rdkning

Summa

Balanserat

resultat

228 236

-236 456
34271

26 051

26 051
-224 806
-198 755

39000
-237 755
-198 755

2019
598
104

64,00
688

13 727
1,04
206

Arets

resultat
-197 456
197 456

-224 806
-224 806

3 (10)

2018
598

83
64,00
688

13 876
0,00
225

Totalt
19 787 051

0

0

-224 806
19 562 245

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not ;((E;(l);gi

Rorelsens intiakter

Arsavgifter och hyror 2 540 672
Ovriga intikter 4 546
545 218

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 3 -243 289
Administrationskostnader 4 -52 269
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -374 241
-669 799
Rorelseresultat -124 581
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -100 225
-100 225
Resultat efter finansiella poster -224 806
Arets resultat -224 806
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2021-01-01
-2021-12-31

598 296
3797
602 093

-283 652

-43 522
-368 940
-696 114

-94 021
-103 435
-103 435
-197 456

-197 456
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

29 576 592
47 644

193 750
29 817 986

29 817 986

14 333
14 333

671 582

685 915

30 503 901

5 (10)

2021-12-31

29 945 539
0

0
29 945 539

29 945 539

13 665
13 665

702 728
716 393

30 661 932
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

19 555 000
206 000
19 761 000

26 051
-224 806
-198 755

19 562 245

10 515 000
10 515 000

120 000
221 547

85109
426 656

30 503 901

6 (10)

2021-12-31

19 555 000
201271
19 756 271

228 236
-197 456
30 780

19 787 051

8 075 000
8075 000

2 680 000
49 162
70 719

2799 881

30 661 932
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har véirderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

Intikter

Intéikten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter och
hyror aviserar i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rdkenskapsaret redovisas som
intakt.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
beddémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje
balansdag.

Foljande nyttjandeperiodt tillimpas:

Anlédggningstillgangar Ar
Stommar och grund 120 ar
VA inkl stammar 50 ar
Virme inkl stammar 50 ar
El inkl stammar 40 ar
Tak 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Ventilation 25 ar
Hissar 25 ar
Balkonger 50 &r
Fiberinstallation 10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Foreningens intdkter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgiftsniva bostider, kr/m? Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta

Lan, kr/m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrinta (%) Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande
skulder

Driftskostnad, kr/ m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

I driftskostnad ingér el, virme, vatten, renhallning, forsékring,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022 2021
Arsavgifter bostider 493 632 551256
Intdkter garage och parkeringsplatser 47 040 47 040
540 672 598 296
Not 3 Fastighetskostnader
2022 2021
Driftskostnader
El 15010 11961
Virme 57371 56 999
Vatten 24 953 22 957
Renhéllning 15453 15297
Forsédkring 21 525 14 485
Kabel-TV 12 638 34281
Forbrukningsmaterial 2149 0
Fastighetsskdotsel entreprenad 77 041 45 696
Entrémattor 3752 4 090
Ovriga fastighetskostnader 800 0
Summa driftskostnader 230 692 205 766
Reparationer och underhall
Lopande underhall 12 597 77 886
Summa reparationer och underhall 12 597 77 886
Summa 243 289 283 652
Not 4 Administrationskostnader
2022 2021
Ekonomisk forvaltning 31627 26 946
Revision 10313 10313
Ovriga forvaltningskostnader 10 329 6263
Summa 52 269 43 522
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2022-12-31

31302 860
31 302 860

-1 357321

-368 947
-1726 268
29 576 592
17 800 000

5000 000
22 800 000

2022-12-31
0

52938

52 938

-5294
-529%4

47 644

9 (10)

2021-12-31

31302 860
31 302 860

-988 381
-368 940
-1 357 321
29 945 539
13 200 000

4 609 000
17 809 000

2021-12-31

0

0

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgiende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 33462700 1,06
SEB 37097039 4,29
SEB 37097136 0,93

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

ranteindring

2026-10-28
2024-12-28
2024-02-28

2022-12-31
0

193 750
193 750

193 750

2021-12-31

0
0
0

Lanebelopp
2022-12-31
4250 000

2 560 000

3 825000
10 635 000

120 000

Léan med villkorsdndring under ndstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.
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Lanebelopp
2021-12-31
4250 000

2 680 000

3 825000
10 755 000

2 680 000
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Not 9 Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar.

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
15000 000 15 000 000

Underskrifter

Jonkoping, den dag som framgar av respektive ledamots digitala underskrift

Peter Hansen Michel Cosic
Ordforande
Bo Stélenbring Niklas Rundberg

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Fursten
Norra 2 Org.nr. 769624-5617

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Fursten Norra 2 for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiclla stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréickli gaoch
andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s 4r tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péoegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jjag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f51jd av
ocgentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen Ffista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden géra att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktnin g samt tidpunkten f5r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Fursten Norra 2 for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst cller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ckonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget #r forenli ot
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pamin
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana
dtgdrder, omraden och forhéllanden som ér visentliga for
verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om f6rslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkoping den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor

[ K4 ‘ rJI0dreD2-Bkee0OHxDh




Dpcument
history

09.06.2023 08:38 RB BRF Fursten Norra 2.pdf
2 pages

Aktiebolaget Jonkdpingsbostader - 09.06.2023 08:37

BkeeOOHxDh

rJI0dreD2-Bkee00OHxDh

<O Activity log
JONAS TORNSKOG BERNERSSON 7> Signed 09.06.2023 08:38 elD Swedish BankID (DOB: 1964/02/11)
jonas@dextra.se Authenticated 09.06.2023 08:38 Low IP: 146.66.236.173

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



