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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

HAGA STRAND
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

15
Fdreningens firma &r Bostadsrdttsfdreningen HAGA STRAND.

Féreningen har till dndamdl att frédmja medlemmarnas ekoncmiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostidder, och i
firekommande fall mark och leokaler, At medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrdnsning. Vidare att 1 férekommande fall uthyra kommersiella
lokaler. Medlems ratt i féreningen pd grund av upplatelse utan
begransning i tiden kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrdttshavare.

Styrelsen har sitt sate i Sundsvall.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Ndr en bostadsriétt dverldtits till en ny innehavare, far denne utdva
bostadsritten och flytta in i lAgenheten endast om han har antagits
£11l medlem i féreningen. Fdrvdrvare av bostadsradtt skall ansdka om
medlemskap i bostadsrdttsfdreningen pa sétt styrelsen bestimmer.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som dvertar bostadsratt i
f8reningens hus eller som f8reningen uppléter bostadsritt till. Den scm
en kostadsrdtt har dvergdtt till fir inte vagras medlemskap i
féreningen om féreningen skaligen bér godta férvarvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att fdrvirvaren £8r egen del inte
permanent skall bosidtta sig i bostadsrattsligenheten har féreningen
rétt att vagra medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsritt
f&r vdgras medlemskap i fdreningen om inte bostadsratten efter
férvarvet innehas av makar eller sddana sambor pd vilka lagen om
sambors gemensamma hen skall tillémpas.

En dverldtelse av bostadsratt 4r ogiltig om den som en bostadsratt
dverlétits till inte antas till medlem i fdreningen.

Styrelsen har ridtt att utesluta medlem som ej fdrvarvar bostadsratt.

Registrerad av Bolagsverket 2016-11-03
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4 &
Insats, &rsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststdlls
av styrelsen.

Féreningens verksamhet finansieras gencm att bostadsrdttshavarna
betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fdrdelas pa
bostadsréttsligenheterna i férhillande till lagenheternas andelstal.

Styrelsen kan dock besluta att i &rsavgiften ingfende ersattning f£or
varme, varmvaltten, vatten, sophé&mtning, elektrisk strim,
fastighetsskatt, TV, bredband, telefoni, f£drvaltning och/eller
férsakring skall erléggas utifran uppmitt férbrukning och/eller
uppskattad férbrukning. Sidan ersédttning kan Aven i tilldmpliga fall
erliggas per l&genhet.

Upplatelseavgift, Sverlitelseavgift, pantsidttningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse f£ar tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgd till hégst 2,5% och pantsdttningsavgiften
till h8gst 1% av det prisbashelopp som enligt socialf8rsékringsbalken
gadller vid tidpunkten f£&r ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten
f&r underrittelse om pantsdttning. Overlitelseavgiften betalas av
férvarvarna och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiften F8r andrahandsuppldtelse far £0r en l&agenhet 4drligen motsvara
h#gst tio procent av det prisbasbelopp som enligt
sccialférsikringsbalken géller vid tidpunkten f£8r ansdkan om
andrahandsupplatelsen. Om en ligenhet uppldts under en del av ett ar,
beriknas den h3gsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader
som lidgenheten &r uppldten. Avgiften f£dr andrahandsupplételse betalas
av bostadsréttshavaren.

Avgifterna skall betalas pé& det sdtt styrelsen bestidmmer. Om inte
avgifterna betalas i ratt tid utgir drdjsmdlsrédnta enligt rdntelagen pa
den obetalda avgiften frédn férfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift enligt lag {(1981:73%) om ersdttning £Or
inkassokostnader m m,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5%

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla liagenheten 1 gott
skick och svara £8r llgenhetens samtliga funktiocner.
Bostadsrittshavaren svarar fir det ldpande och periodiska underhdllet
utom vad avser reparation av ledningar for avlcpp, virme, gas, el,
vatten och ventilation som f8reningen £8rsett ldgenheten med och som
betjanar fler &an en ldgenhet.

Beostadsrittshavarens ansvar f£38r ligenhetens underhdll omfattar sdlunda
bland annat
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- egna installationer;
~ rummens viggar, tak och gelv med underliggande fuktiscolerande skikt;

- inredning och utrustning i k&k, badrum och &vriga utrymmen
tillhdrande lagenheten;

- ledningar och &vriga installationer f£&r avlopp, varme, gas, el,
vatten och ventilation - £ill de delar dessa inte tjdnar fler an en
lagenhet;

- golvbrunnar;
- svagstrdmsanlaggningar;

-~ milning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tjdnar fler &n
en lagenhet;

- elledningar frén lAgenhetens undercentral och till elsystemet hdrande
utrustning inklusive undercentral;

- ventilationsancrdningar; eldstdder med tillhtrande rdkgdngar;

— dérrar, glas och bagar i fdnster, dock ej mélning av yttersidorna av
dbrrar och fénster;

— till l&genheten hdrande mark;

till lagenheten hérande forréad;

Om liagenheten &r utrustad med uteplats/altan/ takterrass eller balkong
svarar bostadsriattshavaren fér renhdllning och sndskottning samt skall
se till att avrinning £8r dagvatten inte hindras.

Bostadsriattslagen innehdller bestammelser om begrdnsningar i
bostadsrattshavarens ansvar f£&r reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrittshavaren £3rsummar sitt ansvar £d8r l&genhetens skick i
sddan utstrickning att annans sikerhet &dventyras eller det finns risk
f&r omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhidlper bristen i lAgenhetens skick s& snart som mdjligt, far
f3reningen avhijidlpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsritishavaren ska teckna sedvanlig fdrsidkring.

6 &

Féreningsstidmma kan i samband med gemensam underhdllsitgérd besluta om
reparation och byte av inredning coch utrustning avseende de delar av
ligenheten som medlemmen svarar for.

75

Bostadsrittshavaren far féreta £drdndringar i lagenheten. Fdréndring
som innefattar ingrepp i birande konstruktion, dndring av hefintliga
ledningar fb6r avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller annan vdsentlig
fdrindring av lagenheten fAr dock inte utfdras utan styrelsens
tillstand. Som vdsentlig f£8rAndring riknas alltid f8réndring som kréaver
anmdlan eller bygglov. Det &ligger bostadsrdttshavaren att anséka om
bygglov eller att gSra en anmilan.




8 &

Nir bostadsrattshavaren anvinder liégenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte utsitts f8r stdrningar som i sidan
grad kan vara skadliga £8r hdlsan eller annars IfOrsamra deras
boendemilid att de inte skiligen bdr tdlas. Bostadsrittshavaren skall
dven i &vrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktts allt som fordras
f&r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr
huset. Han eller hon skall rédtta sig efter de sdrskilda regler som
féreningen i Sverensstldmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsridttshavaren skall h&lla noggrann tillsyn Sver att dessa
Zligganden fullgdrs ocksd av dem som hoér till hush&llet, besdker honom
eller henne, som inrymts i lagenheten eller nagon som £6r hans eller
hennes rdkning utfér arbete i1 ligenheten.

9 &

Féretraddare fdr bostadsrittsfdreningen har ritt att fi komma in 1
ligenheten nér det behdvs £8r tillsyn eller f£8r att utféra arbete som
f8reningen svarar £&r eller har ré&tt att utfdra. Nir bostadsrdtten
skall sdljas genom tvangsfdrsiZlijning eller nér hostadsrdttshavaren har
avsagt sig ligenheten, Ar bostadsrdttshavaren skyldig att lata visa
lédgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsridttshavaren inte l&mnar fdreningen tilltrade till
lagenheten, ndr foreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om
handr&dckning.

10 §

En bostadsréttshavare far uppldta sin lédgenhet i andra hand till annan
f8r sjdlvsténdigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. I
bostadsridttslagen anges vissa situationer dir samtycke inte erfordras.
Samtycke kan ocksd ges i form av innehall i upplatelseavtal eller annat
avtal,

11 &
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten £6r nigot annat &ndamdl
dn det avsedda.

iz §
Nyttjanderitten till en ligenhet som inneshas med bostadsratt kan i

enlighet med beostadsrittslagens bestdmmelser f£0rverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavglft,
drsavgift eller avgift f£8r andrahandsupplatelse,

2) 1lAgenheten utan samtycke uppldts i andra hand,

3) bostadsrdttshavaren inrymmer utcomstdende personer till men £or
férening eller medlem,

4) liagenheten anvinds £38r annat &ndamil 4n det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som lidgenheten uppldtits till i andra
hand, genom vardsléshet Ar vallande till att det finns ohyra i




ladgenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskdligt dr&jsmél underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bhidrar till att ohyran sprids i fastighsten,

6) om lAgenheten pd annat sidtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren
dsidosdtter sina skyldigheter enligt 5 § vid anvandningen av
ldgenheten eller om den som ligenheten uppldtits till i andra hand
vid anviAndningen av denna asidos&tter de skyldigheter som dligger en
bostadsrédttshavare,

7) bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten och han
inte kan visa giltig ursakt foér detta,

8) bastadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt £ér féreningen att skyldigheten
fullgérs,

9) lagenheten helt eller till wvdsentlig del anvlnds f0r
nidringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken till en
inte ovésentlig del ingdr brottsligt férfarande eller for
tillfalliga sexuella f8rbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderitten &r inte f8rverkad om det som ligger bostadsrdttshavaren
till last &r av ringa betvdelse.

13 §

Bostadsrattslagen innehdller bestimmelser om att bostadsrattsfdreningen
i wvissa fall skall anmoda bostadsrittshavaren att vidta rdttelse innan
féreningen har ridtt att séga upp bostadsritten. Sker rattelse kan
bostadsréttshavaren inte skiljas fréan lagenheten.

14 8§
om féreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har
foreningen réatt till ersdttning f£6r skada.

15 &

Har bostadsréttshavaren blivit skild frin l&genheten till £6ljd av
upps&gning skall bostadsrdtten tvAngsf8rsidljas. Fdrsdljiningen far dock
anstd till dess att sidana brister som bostadsrédttshavaren svarar £fdr
blivit Atgdrdade.

STYRELSEN

16 &
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledambter med hogst tre
suppleanter.

Med undantag f£&r fdrsta styckets regel om att samtliga ledambter och
suppleanter v&ljs av fdreningen, giller att under tiden intill den
ordinarie fdreningsstimma som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av fdreningens hus genomfdrts har Gar-Bo Forsdkring
AB, som utfirdat sdkerheter f£dr insatser mm, ratt att utse en ledamot
och en suppleant. Ledamoten behdver inte vara medlem 1 fdreningen.
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Till styrelseledamot och i f&rekommande fall suppleant kan fdrutom
medlem v&ljas Aven make eller sambo till bostadsréttshavare eller annan
med bostadsréttshavare varaktigt sammanboende person.

Intill ordinarie féreningsstimma som intrédffar ett ar efter godkand
sluthesiktning av samtliga ldgenheter kan &ven icke medlem vidljas till
Styrelseledamot eller suppleant.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktiondrer. Fdreningens
firma tecknas férutom av styrelsen pd det sdtt styrelsen bestémmer,

17 8
Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, som justeras av
ordfdranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen ar beslutfdr nédr antalet nirvarande ledamdter wvid
sammantradet Sverstiger h&lften av samtliga ledamdter. Som styrelsens
beslut giller den mening f£&r vilken mer &n h&lften av de ndrvarande
rdstat eller vid lika réstetzl den mening som bitrdds av ordfdranden,
F8r giltigt beslut ndr fér beslutfdrhet minsta antalet ledambter &r
ndrvarande erfordras enhdllighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans
pemyndigande avhinda fdreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt och
inte heller riva eller fdreta vidsentlig till- eller ombyggnadsatgdrder
av sadan egendom.

20 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrdttslagens bestimmelser f£dra
medlems— och lagenhetsfdrteckning. Styrelsen har ratt att behandla 1
férteckningarna ingdende personuppgifter pd sitt som avses i
personuppgiftslagen. Bostadsradttshavare har ritt att pd begiiran fa
utdrag ur ligenhetsfdrteckningen avseende sin hostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21 8

Féreningens rdkenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fdre
ordinarie f8reningsstimma skall styrelsen till reviscrerna avlémna
férvaltningsberittelse, resultatrédkning och balansrakning.

22 8

Revisorerna skall vars minst en och h&égst tvad med higst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter valjs pd féreningsstiamma
f&r tiden fran ordinarie fdreningsstimma fram till ndsta ordinarie
féreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar 1 fdreningen.

23 §
Reviscrerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor innan
foreningsstémman.
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24 &

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens
f8rklaring dver av revisocrernz gjorda anmdrkningar skall hillas
tillgéngliga £6r medlemmarna minst tva veckor fére féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

25 8§
Féreningsstimma kan alitid h&llas i den ort dér styrelsen har sitt site
eller i Stockholm,

26 &
Ordinarie fdreningsstimma skall hAllas Arligen tidigast i mars och
senast fdre juni manads utgang.

27§

Medlem som &énskar lamna férslag till stimma skall anm&la detta till
styrelsen senast 31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
kan komma att bestdmma.

28 §

Extra féreningsstémma skall hdllas ndr styrelsen eller revisor finner
skal till det eller nir minst 1/10 av samtliga réstberattigade
skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av &rende som &nskas
behandlat p& stamman.

29 §
P4 ordinarie fdreningsstédmma skall forekomma:

1) Oppnande
2) Faststdllande av rostlangd

3) Val av stiammocrdfdrande

4) Anmidlan av stémmoordfdrandens val av protokollfdrare
5) Godké&nnande =av dagordningen

6) Val av tvA justeringsmidn tillika rdstriknare

1) Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
83 Faststdllande av r&stlingd

2) Féredragning av styrelsens arsredovisning

10) Fodredragning av revisorns berdttelse

11} Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning

12) Beslut om resultatdisposition

13) Fraga om ansvarsfrihet f&r styrelseledamdterna

14) Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och reviscorer f£0r

ndstkommande verksamhets3r

15) Val av styrelseledamdter och suppleanter

16) Val av revisorer och revisorssuppleant

17y Val av valberedning

18) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmadlt drende

19) Avslutande
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30 §

Kallelse till fdreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden
scm skall behandlas pa sté@mman. Kallelse skall utfirdas personligt till
samtliga medlemmar genom utdelning, e-post eller postbefordran tidigast
sex veckor och senast tvd veckor fdre ordinarie- och extra
féreningsstémma.

31 §
vid féreningsstdmma har varije medlem en rést. Om flera medlemmar
innehar bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst.

R&stratt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
féreningen enligt dessa stadgar eller enligt layg.

32 8

Medlem fAr utdva sin rdstritt genom ombud. Aven annan dn medlem, make,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen f£4r vara
ombud. Ombud far inte féretrida mer a4n en medlem. Ombudet skall fdrete
en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gdller higst ett ar fran
utférdandet.

Medlem far pd fdreningsstimma medfdra hidgst ett bitrade. Aven annan &n
medlemmens make, sambe, annan ndrstdende eller annan medlem far vara
bitride.

Den som inte &r medlem i fdreningen har ratt att ndrvara vid
féreningsstimman om denne med enkel majoritet valjs till ordférande vid
féreningsstidmman samt i dvrigt vid enhdlligt féreningsstammobeslut
darom.

33 §

Fdreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n halften
av de avgivna roésterna eiler vid lika réstetal den mening som
ordfsranden bitrider., Vid val anses den vald som har fitt flest rdster.
vid lika rdstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat bheslutas av
stdmman innan valet férréttas.

F&r att ett beslut om andring av §% 16, 31 och 33 (denna paragraf} 1
dessa stadgar skall vara giltigt, krévs att stadgedndringsfdrslaget,
vid sidan av beslut pd en fdreningsstimma dir £dreningens samtliga
réstherdttigade enat sig om beslutet, bitrads av réster motsvarande
minst 2/3 av det avgivna antalet rdster pd tvd pd varandra £8ljands
stédmmor .

I vrigt giller vad som anges i1 lagen cm ekonomiska f&reningar och
bestadsrattslagen £8r andring av stadgar.

34 5
Vid ordinarie fdreningsstdmma utses valberedning f&r tiden intill dess
nidsta ordinarie fdreningsstémma h&llits.
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35 §
Protokoll fran fdreningsstlmman skall hallas tillgangligt £8r
medlemmarna senast tre veckor efter stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36 §
Meddelanden delges genem anslag i fdreningens fastighet, e-post eller
genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATINING TILL FOND

37 §
Inom féreningen ska bildas en fond f8r yttre underhdll.

Styrelsen skall anta en underhdllsplan f£&r underhdllet av fdreningens
hus och dess finansiering. Styrelsen skall arligen besikta f&reningens
egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen uppréatta en
budget £8r att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstalla behdvliga medel f£&r att trygga underh@llet av fdreningens
hus.

Avsittning till fonden f&r yttre underhdll ska &rligen ske enligt
antagen underhidllsplan alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1
% av fastighetens taxeringsvirde., F6r fdreningens firsta verksamhet sdr
gbrs avsittning enligt ekonomisk plan. Om f&reningen i sin
resultatrikning gdr avsattning i form av avskrivning pa fdreningens
byggnad, kan avsattningen till fonden f£&r yttre underhall f£6r samma
ré&kenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det dver— eller underskott som kan uppstd i féreningens verksamhet
skall, efter erforderlig avsdttning till fonden £&r yttre underhdll
enligt denna paragraf, balanseras i ny réakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

38 &

Om fdreningen uppldses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna
i f&rhallande till ldgenheternas insatser. Om fdreningsstémman beslutar
att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fdrdelas mellan
medlemmarna i fdrhallande t£till ldgenheternas arsavgifter for det
senaste rékenskapséiret.




