Kostnadskalkyl enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsréattsférening Parkliv

Organisationsnummer 769637-0258

Denna kostnadskalkyl har upprattats med féljande huvudrubriker:
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A. Allméanna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2018-12-14 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséattning, till féreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna
sasom de kommer i uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljgmassigt hallbar
utveckling.

Riksbyggen planerar att uppféra 1 st. flerbostadshus med sammanlagt 98 lagenheter i Taby
kommun fér att senare Gverlata till bostadsrattsféreningen.

Bygglov har [damnats av Taby kommun 2019-08-30.

For att kunna traffa férhandsavtal i enlighet med 5 kap 3 § bostadsréattslagen har styrelsen
uppréttat foljande kostnadskalkyl fér féreningens framtida verksamhet.

Foéreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k akta
bostadsrattsférening).

B. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning: Taby Agaten 3 och 4
Areal: Agaten 3 1703,0 m?
Areal: Agaten 4 1703,0 m?

Byggnadens antal och utformning:

1 flerbostadshus i 5 vaningar med kallare med sammanlagt 98 lagenheter och 64
garageplatser.



C. Beriaknad kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet. 31 187 000 kr
Totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader, 391 005 000 kr
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervérdesskatt,

mm.

SUMMA BERAKNAD KOSTNAD 422 192 000 kr

Retroaktivt momslyft som enligt ML 9 kap 8 § som kan erhéllas ska efter utbetalning frn Skatteverket tillfalla Riksbyggen. Detta
forutsatter att garaget hyrs ut for parkeringsverksamhet (momspliktig verksamhet). Uthyrningen for garage skall avse minst en
period pa 10 ar. Preliminart belopp kommer att redovisas i ekonomisk plan.

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har annu ej faststéllts men 193 000 000 kr
beréknas till
Taxeringsvardet inklusive byggnad for lokaler (garage) har &nnu ej faststéllts 4179 000 kr

men beraknas till

D. Preliminar finansieringsplan

Lan Belopp  Sakerhet Rantesats* Bindningstid Amort plan
% caar

Lan 1 29 058 000 kr Pantbrev 0,94 1 1,0% rak

Lan 2 29 057 000 kr Pantbrev 0,98 3 1,0% rak

Lan 3 29 057 000 kr Pantbrev 1,07 5 1,0% rak

Réntor fér lan ovan ar angivna per 2020-08-27

Summa lan 87 172 000 kr
Insatser 335 020 000 kr
SUMMA FINANSIERING 422 192 000 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsréatterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.
Redovisning av lagenheterna).



E. Berdkning av féreningens I6pande intdkter och
kostnader, ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna &r preliminara och grundar sig pa bedémningar gjorda september manad 2020.

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 4 550 000 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter
andelstal.

Arsavgifter Férbrukning Bostader

Bedémd uppmétt férbrukning” per Igh av varmvatten, hushéllsel samt 786 000 kr
kostnad foér/ TV/Data/Tele. Avvikelser av den uppmaétta férbrukningen

kan férekomma beroende pa hushallets sammanséttning och

levnadsvanor. Schablonvéarden per lagenhet redovisas i

lagenhetsférteckningen.

Ovriga intékter

Intakter bilplatser (64 st garageplatser & 1.000 kr/méanad (exkl moms) 768 000 kr

SUMMA INTAKTER 6 104 000 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réntor
Amorteringar

Rantekostnadsreserv infér slutlig placering av féreningens lan
(motsvarar c:a 1,8 % -enhetshéjning av rantan i den preliminara
finansieringsplanen ovan).

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i
féorekommande fall *

Ekonomisk férvaltning

Teknisk Forvaltning

Trappstadning

Utestadning (inkl snérdjning)
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsékringar

Uppvarmning inkl varmvatten hushall
Elférbrukning inkl hushallsel *
Vattenférbrukning inkl hushall
TV/Data/Tele (Grundutbud)
Renhallning/sophamtning

Bilpool

Reparationer (I6pande underhall)
Forbrukningsmaterial + Ovriga utgifter

) Se féregaende sida.

865 600 kr
871 700 kr

1 570 000 kr

2 540 000 kr



Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 41 800 kr
SUMMA KOSTNADER 5 889 100 kr
Avséttning till underhallsfond. 140 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 74 900 kr

2)F6r de forsta femton aren efter vérdearet utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostéader. Fastighetsskatten avser kommersiella garage.

RESULTATPROGNOS

Summa Intakter 6 104 000 kr
Summa Kostnader - 5889 100 kr
Aterféring Amorteringar 871 700 kr
Avskrivningar - 3258 375 kr
SUMMA RESULTAT - 2171775 kr

Avskrivningar beraknas ske enligt en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden ar 120 ar.
(se kapitel H Ekonomisk prognos).



F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstillning antal platser
Garage Parkeringsdack Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
64*

* varav 6 st med laddstolpe

Hyra fér garageplats ar 1.250 kr/méanad inkl moms.

Féreningens medlemmar ansluts till en bilpool vid inflyttning (1 st anslutning per hushall).
Anslutningen varar f r o m férsta inflyttning och 16per i 5 &r. Kostnaden for anslutning av
samtliga hushall ingér i arsavgiften under den forsta 5 arsperioden darefter tecknar respektive
medlem eget abonnemang med kommande bilpool direkt .

Bilpoolsbilar avses placeras pa allmén platsmark och kommer att vara tiligéngliga for
féreningensmedlemmar medlemmar via bilpoolens bokningssystem.
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G. Nyckeltal
BOA: 6 824,0 m? LOA: 0,0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som
berakningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.

**) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berékningsgrund. krim?*
Insatser och ev. upplatelseavgifter * 49 094
Féreningens lan * 12 774
Anskaffningsvéarde * 61 869
%
Belaningsgrad 20,6%
Snittranta féreningens lan 1,0%
Rantekostnadsreserv for foreningens lan 1,8%
krim?
Arsavgift, bostader * 667
Arsavgift, lokaler ** 0
Hyresintakter, bostéder * 0
Hyresintakter, lokaler ** 0
Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostéder * 115
Avgift Férbrukning inkl moms, lokaler ** , 0
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) *** 372
Kassaflode *** 11
Avséttning till underhallsfond inklusive amortering * 148

Avskrivning *** 477
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K. Ovriga upplysningar
1. Uppmatning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2009.

2. Andelstalen for respektive Igh &r beraknade utifran lagenhetens area och utformning for att
respektive lagenhet ska béra sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Kostnadskalkylen bygger pa de férhallanden som rader vid tidpunkten fér kostnadskalkylens
upprattande.
4, Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till kostnadskalkyl tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beréknas féreningens
kostnad fér planerat underhall pa 30 ars sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhallet finansierats péa féljande sétt.

En del av det planerade underhéllet finansieras via avgiften (avséttning till underhaill) och en del
via det laneutrymme som uppstar nér féreningen amorterar sina l&n. Den arliga amorteringen
enligt kostnadskalkylen ger ett [aneutrymme som tas med i berakning av féreningens finansiering
for kommande planerat underhall.

Styrelsen ansdker samtidigt om Bolagsverkets tillstand att ta upp férskott av insatser.

Taby-2021-06-16

Mohamad EI Marghichi




INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsférening Parkliv

Undertecknade, som for det andamal som avses i 5 kap. 3 § andra stycket bostadsréttslagen
(1991:614) granskat kostnadskalkyl undertecknad den 16 juni 2021 far harmed avge féljande

intyg.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér beddmandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stammer dverens med
innehallet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kénda for oss. | kalkylen
gjorda berakningar &r vederhaftiga, och kalkylen framstar som hallbar. Vidare anser vi att
forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréttslagen ar uppfyllda.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesék inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

[

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2021-06-30
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2018-12-14
Projektuppgifter 2021-06-16
Driftkostnadsberakning 2021-05-20

Berékning av taxeringsvarde 2020-04-24
Kreditoffert SBAB 2020-09-17, accept 2020-10-12
Bygglov 2019-08-30

SIS S RIS LS

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméant omdéme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitiga grunder.

Stockholm 2021-07-02 Stockholm 2021-07-
. m@\i ..... \&.\ ..... e / ............... § Y A
Jag-Olof Sjphol Bjoérn Olofs

Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



