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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LISO 1

Styrelsen upprittar hirmed féljande drsredovisning for rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid f6rséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapséret
samt ett forslag pd hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen 4r om bostadsrittsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING
Balansrdkningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning

ar det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som #r "balansen” i

balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Méanga ganger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gitt

till.

NOTER
I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansriakningen till for att férklara

vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och nir det ar dags att villkorséndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2007-05-07.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en ikta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Lis61. Foreningen har 14 hyreslidgenheter och 66 bostadsritter om

totalt 7 136 kvm och 7 lokaler om 398 kvm.

Forsikring
Fastigheten dr forsakrad hos Trygg Hansa.

Styrelsens sammansittning

Elin Ryner Ordférande
Christin Larsén Styrelseledamot - Ekonomiansvarig
Love Ostlund Styrelseledamot - Sekreterare

Mikael Balthammar  Styrelseledamot
Natalie Viinamaki Styrelseledamot
Petter Lagergren Styrelseledamot
Philip Sundqvist Suppleant
Deborah Mohlund  Suppleant

Valberedning
Jessica Lindmark och Martin Schibbye.
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Firmateckning

Arsredovisning 2022

Foreningens firma tecknas av tva styrelsemedlemmar i forening.

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor

Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2022-05-15. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda

sammantriden.

Utforda historiska underhdll

2012
2012
2014/2015
2015
2015
2016
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2017-2019
2019
2019
2019
2020
2020-2022
2021/2022
2022
2022
2022/23
2022/2023

Y

Franluftsflakt

Undercentral

Stambyte

Trappbelysning

Underhall av hyresritter

Underhall av hyreslokal

Pergola

Lampor vaningsplan och entréer

Hissar

Vattenskador

Omdragning av rér/korrigering av vatteriktning

Torkskap

OVK

Brandsikerhet (branddorrar, ligenhetsdorrar, titning mm)
Renovering av foreningslokal, ny belysning och ljudisolering
Renovering, ommalning av trapphus, entréer och vaningsplan
Vétrumsskyddat utrymmet for luftvirmevixlaren i bada husen
Fansterbyte samt renovering av fénstren vid balkongerna
Rensning av ventilationsstammar och intrimning av ventilation
Renovering av miljéstuga och 6vergéng till forpackningssortering
Garaget gjordes om till cykelforrad

Injustering av virme och atgérder pa virmestammar

Statusbesiktning och atgirdsarbete i skyddsrum
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Planerade underhdll

2023 Lassystem

2023/2024  Drinering, parkeringsplatser

2025 Takrenovering

2023 Lekplatsen - 4tgirda efter besiktning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltare Simpleko
Service for fonstren Fog & Fonster
Parkering och stérningsjour SSG

Teknisk forvaltning av husen Driftia

Triadgardsskotsel och vinterunderhdll ~ AB Hus- och villatradgardar

Ovrig verksamhetsinformation
Styrelsen har for att underlitta arbetet for kommande styrelsen tagit fram en arbetsordning f6r styrelsen.

Denna ska gés igenom varje ar och pa s vis hélls dokumentet levande och kan underlitta arbetet i styrelsen.

Styrelsen har ocksé tagit fram en instruktion till medlemmar om vad de behéver tinka pé vid en renovering
av sin lagenhet. Instruktionen har ocksa en anmalningsblankett som ska fyllas i och lamnas till styrelsen for

beslut innan arbete paborjas.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Avgiften hijdes med 2 procent 2022. Under aret silde foreningen fyra stycken ligenheter.
Forsiljningsintakterna har anvints till att bygga upp eget kapital infér kommande underhall enligt
underhéllsplanen, s som drinering och takrenovering, samt for att betala tillbaka lan. Dérfor har tvé lan pé
vardera 5 miljoner kronor, som togs i samband med fonsterbyte och fonsterrenovering, betalats tillbaka.
Under 2022 tog styrelsen tillsammans med Simpelko fram en langsiktig budget. Detta for att ge styrelsen en
béttre uppfattning om vad som behévs goras framéver och ge styrelsen bittre planeringsférutsittningar.
Denna langsiktiga budget behover ses 6ver och uppdateras varje ar.

Foreningens resultat for 4r 2022 ér en forlust. Anledningen till underskottet beror framst pé det fortsatta
pagdende arbetet gillande fonsterbytet samt kostnader rérande ventilations- och virmesystem.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar kostnaden fér underhall samt fidrrvirmen.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en bokféringsmassig virdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

W
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Tittar man pé féreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av lan och upplatelser har foreningen ett positivt kassaflode. I kassaflédesanalysen 4terfinns mer
information om darets likviditetsflode. Det 6verskottskapital som foreningen har fitt in under dret kommer att
anvindas till framtida investeringar och underhéllsatgirder pa fastigheten.

Forindringar i avtal
Styrelsen forlangde avtalet med Trygg Hansa rorande fastighetens och foreningens forsikring.

Ovriga uppgifter
Under 2022 har det avslutats manga projekt som pégatt, men dven startats upp négra nya.

De sista besiktningarna och dtgérderna rorande fonsterbytet och fonsterrenoveringen skedde i borjan av
2022. Foreningen kommer att fa en viss ekonomisk kompensation for forseningen med arbetet genom att vi
betalar bara halva servicekostnaden vid det forsta servicetillfillet som kommer ca 2 ar efter installation.
Arbetet med intrimning av ventilationen som pibdrjades 2021 drog ut pa tiden och blev klart forst framat
varen 2022. Forseningen berodde pa sjukdom hos entreprenéren.

Under 2022 pabérjades injusteringen av virmen i husen. Detta avslutas under férsta hilften av 2023.

Pga rddande situation i var omvirld blev det aktuellt att se 6ver vara skyddsrum. Dessa ér i relativt bra skick.
Vi hade informationsméte for alla boende om vad ett skyddsrum ar for nagot och hur det fungerar om det
behover iordningstillas. En arbetsgrupp, med boende och representant frén styrelsen, tog fram ett
informationsmaterial som delades ut till alla boende. Det gjordes en statusbesiktning av skyddsrummen och i
bérjan av 2023 atgdrdades det som hade framkommit vid besiktningen.

Miljéstugan (tidigare kallat grovsoprummet) har renoverats och féreningen har gatt 6ver till
forpackningssortering vilket det blir lag pé att vi ska ha fran och med 2024.

Drineringsgruppen har genomfért en enkdtundersékning bland boende och med detta som underlag har
gruppen arbetat vidare med att ta reda pa vad som maste goras och hur det bast gors.

Pga slitage och forstorelse har koddosorna vid vara entréer bytts ut. Dessa dr av mérket Axema och gér att
anvinda vid en eventuell uppgradering av lassystemet i vara hus fran kod och nyckel till tagg och porttelefon.

Det har gjort besiktning av lekplatsen och itgirderna kommer att géras 2023. Aven féreningens el-centraler
har inspekterats. Akuta &tgirder har redan atgérdats (borjan av 2023). Underhéllet av el-centralerna bedéms i
6vrigt inte som akut men bor tidigareldggas i forhallande till vad som star i underhallsplanen (2033).
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De senaste aren har féreningen haft problem med rattor. Detta har forklarats med att det har byggs mycket i
véart ndromrade (Telestaden). Foreningen har haft fillor och gift i killare och runt husen. Under 2022
minskade problemen med réttor. Stillen runt husen som inbjéd réttorna att bygga bo (undanskymda platser
med jord) har fatt makadamgrus, vilket ocksa medfort att de nu inte héller till i lika hg grad som tidigare

runt husen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 99 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 104 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 3 dverlatelser och 4 upplatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 5825121 5718868 5680771 5666811
Resultat efter fin. poster -702657 -5368354 -3809589 -2433982
Soliditet, % 56 45 49 54
Yttre fond 2803104 6786470 5252820 3719170
Taxeringsvirde 131258 000 105324 000 105324000 105 324 000
Bostadsyta, kvm 7136 7136 7136 7136
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 697 710 666 656
Lén per kv bostadsyta, kr 7113 8530 7 892 7223
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,88 0,94 1,30 1,85
Belaningsgrad, % 47,00 58,11 53,26 48,30

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2022-12-31
Insatser 59007023 - 3554876 62561899
Upplitelseavgifter 13 226 000 - 11630124 24856124
Fond, yttre underhall 6786470 - -3 983 366 2803 104
Balanserat resultat -21 946 927 -5 368 354 3983366 -23331915
Arets resultat -5 368 354 5368 354 -702 657 -702 657 % N\/
Egetkapital 51704212 0 14482343 66186555
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -23 331915
Arets resultat -702 657
Totalt -24034572

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
696 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta -292 007
Balanseras i ny rikning -24 438 565
-24 034 572

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rérelseintikter

Roérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10
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2022-01-01 -
2022-12-31

5825121
87 574

5912695

-3 954 541
-890 296
-186 736

-1141716

-6 173 289

-260 594

46 375
-488 438

-442 063

-702 657

-702 657

12

2021-01-01 -
2021-12-31

5718 868
1849

5720717

-8 536 191
-761 365
-180 998

-1 074551

-10 553 104

-4 832 388

14 858
-550 824

-535 966

-5 368 354

-5 368 354
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Péagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMAM'IfLLGANGAR

Not

10
11

13
14

11
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2022-12-31

107 995 478
421132
0

108 416 610

108 416 610

34 465
68 070
329742

432277

9263 046
9263 046

9695 323

118111933

2021-12-31

104 741 858
451 744
4364724

109 558 326

109 558 326

24739
97 239
218 324

340 302

4102 527
4102527

4 442 829

114 001 155
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[
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Not

15

16

Arsredovisning 2022

2022-12-31

87 418 023
2803104

90 221 127

-23 331915
-702 657

-24 034 572

66 186 555

29 041 380
29 041 380

21720126
278 096
15401

0

870 375

22 883 998

118111933

-~

l/@

2021-12-31

72233023
6 786 470

79 019 493

-21 946 927
-5 368 354

-27 315 281

51704212

50 421 529
50 421 529

10 448 558
583763
5456
9215

828 422

11875 414

114 001 155

/\"‘\% ééi



BrfLiso 1
769616-5641

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde

Likl‘?da medel vid arets slut

13
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2022-01-01 -
2022-12-31

4102 527
-702 657

0
1141716
0
0

439 059

-91975
-262 984
84101

15 185 000
0
-10 108 581

5076 419

5160 520

9263 046

2021-01-01 -
2021-12-31

7 806 673
-5 368 354

0
1074 551
0
0

-4 293 803

24 647
-1 341199
-5610 354

0
-2 647 223
-2 647 223

0
0
4553 431

4553 431

-3 704 146

4102 527
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lisé 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbittringar 2-2,5%

Installationer 49

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

N
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Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Hyresintékter, bostader 1318 666 1396 188
Hyresintikter, lokaler 277 460 280 860
Hyresintékter, p-plats och garage 93770 122 044
Arsavgifter, bostider 4109 220 3 869 784
Ovriga intikter 113 579 51 841
Summa o - ~ ~5 912 ‘6-93 4 SVV;éb‘A717

Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service - - 215 ;63 237 109
Fastighetsskotsel 320795 146 671
Snoskottning 111 583 90 567
Stidning 131 131 136 149
Tridgéardsarbete 195 836 219215
(")vrigt 66 785 230928
éumm; I S . 042%93 040 630

Not 4, Reparationer och underhall 2022 2021
Reparationer 287724 633029
Underhall 292 007 4 679 366
Summa 579731 5312395

Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighé{%ei - - W 656 427 433w 675
Sophdmtning 214 465 187 815
Uppvirmning 796 860 941 302
Vatten 170 545 156 945
Summa 1838 297 1719737

Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
f—’;;_t;gﬂetsfdrsikringar m R 2§6'(_)4_2f_—» - 25632;
Fastighetsskatt 154 100 139 960 QA
Kabel-TV/Bredband 59 678 59 200 \
Ovrigt - 0 37 891 @b
St y pra— T 403 820 e vy O
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Not 7, ()vriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk forvaltning 172 544 168 996
Forbrukningsmaterial 40 206 1810
Konsultkostnader 196 789 278 386
Revisionsarvoden 37 500 35000
Ovriga férvaltningskostnader 443 257 277 173
summa [ A B I . I w0096 1 e
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Sociala avgifter - 41836 38198
Styrelsearvoden 144 900 142 800
Summa N - ' 186736 180998
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 488438 550764
Ovriga rintekostnader 0 60
Summa ” 488 438 550 822

Y
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Arsredovisning 2022

Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 112 592 233 112592233
Arets inkop 4364 724 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 116 956 957 112 592 233
Ingdende ackumulerad avskrivning -7 850 375 -6 848 387
Arets avskrivning -1111 104 -1 001 988
Utgdende ackumulerad avskrivning 8961 479 -7 850 375
Utgdende restviirde enligt plan 107 995 478 104 741 858
I utgdende restvirde ingdr mark med 31626 100 31626 100
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 72222 000 56 244 000
Taxeringsvirde mark 59 036 000 49 080 000
Summa 131 258 000 105 324 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 1240 674 1 240 674
Inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1240 674 1240 674
Ingdende ackumulerad avskrivning -788 930 -716 367
Avskrivningar -30 612 -72 563
Utgaende ackumulerad avskrivning -819 542 _788 930
Utgdende restvirde enligt plan 421 132 451 744
Not 12, Piagiende projekt 2022 2021 A
Fonsterbyte 0 4364724 Q
Summa 4364724

’ ?
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Not 13, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 127 124
Ovriga fordringar 67 943 97 115
Summa " - 68070 97239
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 251 301 154 390
Forvaltning 45573 43136
Kabel-TV/ Bredband 14 733 14135
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18135 6 663
Summa . 39742 21834
Not 15, Skulder till Villkorsindringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SBAB " - 2024-05-15 0,04% 11884345 11933377
SBAB 2024-05-15 0,94% 11711598 11773803
SBAB 2023-05-15 0,83% 1455364 1463833
SBAB 2024-05-15 0,93% 5606797 5656933
SBAB 2023-03-13 0,83 % 20103402 20222141
SBAB 2022-12-15 0,74 % 5000 000
SBAB 2022-02-15 1,03 % 4 820 000
Summa - - - 50 761506 60 870 087
Varav kortfristig del 21720126 10448558

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under ndsta rikenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Beriknat revisionsarvode 28 750 28750
El 105419 77 149
Forutbetalda avgifter/hyror 502 001 504 943
Uppvéirmning 140 162 139610
Utgiftsrantor 23 835 23967
Vatten 31599 26216
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 38 609 27787
Summa 870 375 828 422
Not 17, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 62 700 000 62 700 000
Summa 62 700 000 62 700 000
Farsta 18/4 -2015 _
Ort och datum
, ) : i //
é { @ L{/[,; ceam 1A on
Elin Ryner Christin Larsén
Ordforande Styrelseledamot - Ekonomiansvarig
Love Ostlund Mikael Balthammar
Styrelseledamot - Sekreterare St eledamot |
‘ ‘ | . e ‘. / / Y 7 " 7
Nokode VoAt SN EA™ ATt T
Natalie Viinaméki Petter Lagergren ._>
Styrelseledamot Styrelseledamot

ittelse har limnats 2023

_eM-[1

Adeco revisorer
Mats Lehtipalo
Godkind revisor

19



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Liso 1
Org.nr. 769616-5641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Liso 1 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Al

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag 1mpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Liso
1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet ir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enlig‘t god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte "q forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Mat:
Godkiand revisor FAR
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