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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Vilunda 28:26, 28:89 och 1:235 i Upplands Véasby
kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1968-69.
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 14 644 m?. Taxeringsvardet ar 172 321 tkr,
varav byggnadsvardet ar 121 360 tkr och markvardet 50 961 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 241 17 602
Fordelning per fastighet
- Vilunda 28:26 104 7 370
- Vilunda 28:89 137 10 232
Lokaler (inkl. forrad) 124 703
Garage 96 -
Bilplatser 183 -
Summa 644 18 305

Féreningen har en kommersiell lokal upplaten med hyresratt (63,5 m?). Ovriga lokaler nyttjas av
foreningen bl.a. som styrelselokal.

Fastighetsadresser

Holmvéagen 24-60
Husarvagen 1-21
Hagtornsvagen 1-6
Holmvagen 23

Forvaltning
Under aret har foreningen haft avtal med:
- Renew service avseende fastighetsskotsel.
HSB Norra Stor-Stockholm avseende administrativ/ekonomisk forvaltning. Teknisk forvaltare
har varit Mehmet Arslan.
Renew Service AB avseende trappstédning.
Lévhagen Mark o tradgard avseende tradgardsskotsel och snérdjning.

Harutover har féreningen serviceavtal med ett antal olika féretag
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Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Sven Hedlund Ordférande Madelene Westerlund
Sven-Erik Jernstrom Vice ordférande Neil Batcha Singh
Héléne Andersson Sekreterare/ infoansvarig Andreas Grafstrém
Branislav Grbic Lokaluthyrning/Web Mikaela Sirén

Leif Wigh Miljo

Kennet Olsson Brandskydd

Erica Lind HSB ledamot

Avgaende styrelseledamaoter Avgaende styrelsesuppleanter
Sven-Erik Jernstrém Madelene Westerlund
Héléne Andersson Mikaela Sirén

Leif Wigh Neil Batcha Singh

Andreas Grafstrom

Firmatecknare
Styrelsen beslutar att féreningens firma tecknas av Sven Hedlund och Sven-Erik Jernstréom
alternativt Erica Lind eller Leif Wigh i forening med Sven Hedlund eller Sven-Erik Jernstrém.

Revisorer
Av foreningsstémman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Anna-Karin Rénnblad Minna Gustavsson

samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Hans Jakobsson Sammankallande

Inga Lill Mattsson

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméaktige
Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméaktige.

Ordinarie Suppleant
Sven Hedlund Sven-Erik Jernstrom
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Ekonomi

2018 2017 2016 2015 2014
1. Nettoomséttning, tkr 14 307 14 229 14 304 14 268 13 545
2. Arets resultat, tkr 1 400 2 740 2 979 2 347 1462
3. Fond for yttre underhall, tkr 6 512 5 339 4 004 2 937 2 460
4. Beldning, kr/kvm totalyta 2 303 1957 2 014 2 065 2 114
5. Réntekanslighet 3,3 2,8 2,9 3,0 3,1
6. Soliditet, % 23,0 22,9 18,6 13,0 8,2
7. Rrsavgift bostader, kr/kvm 692 692 693 692 692
8. Utrymme for underhall och aterinvesteringar, kr/kvm totalyta 248 260 267 242 225
9. Energikostnad (el, varme & vatten), kr/kvm totalyta 221,2 2155 243,5 231,0 228,3

Underhalls- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket per ar, som aterstar av intakterna nar
I6pande drift och réantor &r betalda. Beloppet, som berédknas pé totalytan, ska tacka kostnader for kommande
investeringar och underhall. Bér vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju &ldre fastighet desto hogre belopp.

Energikostnaden omfattar vatten, el och fjarrvdrme fordelat per kvm/total yta
Riktvarde ca 200 kr/kvm

Rantekanslighet — anger med hur manga procent avgifterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna hojs med
1%

Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1915 813 568 087 5 338 806 1111 954 2 740 145
Vinstdisp enl. stammobeslut 1173525 1 566 620 -2 740 145
Arets resultat 1 400 197
Belopp vid arets slut 1915813 568 087 6512 331 2678574 1400 197

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat pa 1 400 tkr. Under 2018 har flera lan lagts om se not 16.

Mervardesskatt

Foreningen ar inte registrerad som frivilligt skattskyldig for mervéardeskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor ingen avdragsratt for ingdende moms.

Handelser under aret
Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2018-05-07. Pa stamman deltog 36 st rostberattigade

medlemmar. Extra stamma holls 2018-09-11 for beslut om hissinstallation.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 311 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2018 hallit 13 st protokollférda sammantraden.

Tidigare genomfort stérre underhall och investeringar

Ar Atgard
2017 Relining avlopp
2018 Beslut om hissar, installation pabérjas

Avgifter och hyror
Arsavgiftsnivan lamnades oférandrad till 692 kronor/m?.
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Overlatelser
Av foreningens 241 bostadslagenheter har 18 st Gverlatits under aret. Féregaende ar uppgick
antalet overlatelser till 24 st.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. Nio lagenheter var vid arets slut
uthyrda i andra hand.

Framtida utveckling
Budget for 2019 visar pa ett resultat efter finansiella poster pa 1 196 tkr.

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar Atgard
2019 Installation hissar
2019 Stamrenovering liggande stammar l&ngs Husarvagen

Ny energideklaration
Besiktning varmekulvert
Besiktning garageportar

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 2678574
Arets resultat 1 400 197
4078 771

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera 4078 771
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 1 066 982
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -582 800
Balanserat resultat efter disposition 4 562 953

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2018-12-31 6 512 331
Arets férandring enligt ovanstdende disposition -484 182
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2019 6 028 149

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansréakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01

Resultatradkning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 14 307 042 14 229 175
Fastighetskostnader

Drift Not 3 -9 203 027 -8 957 952
Planerat underhall Not 4 -1 066 982 -447 475
Fastighetsskatt -375 427 -370 125
Avskrivningar Not 5 -1 903 023 -1 392 521
Summa fastighetskostnader -12 548 459 -11 168 073
Rorelseresultat 1758 582 3061 102
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 18 108 19 570
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -376 493 -340 527
Summa finansiella poster -358 385 -320 957
Arets resultat 1 400 197 2 740 145
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Balansrédkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgadngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 8 30 922 838 21 481 355

Mark 1574 639 1574 639

Markanlaggningar Not 9 8 424 037 8 695 780

Inventarier Not 10 0 0

Pagaende byggnation Not 11 7 427 246 10 792 737

Summa anlaggningstillgangar 48 348 759 42 544 511

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2101 28 699

Avrakningskonto HSB 3 646 063 3136 111

Ovriga fordringar Not 12 9 096 57 360

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 342 423 607 243
3999 683 3829 413

Kassa och bank Not 14 4 391 587 4 334 602

Summa omsattningstillgangar 8 391 271 8 164 014

Summa tillgadngar 56 740 030 50 708 525
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Balansrédkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 1915 813 1915 813

Upplatelseavgifter 568 087 568 087

Fond for yttre underhall 6 512 331 5 338 806
8 996 231 7 822 706

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 678 574 1111954

Arets resultat 1400 197 2 740 145
4078771 3 852 099

Summa eget kapital 13 075 002 11 674 805

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 39 604 175 33 522 380

39 604 175 33 522 380

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 940 000 929 060

Leverantorsskulder 1171969 2 224 105

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 396 388 402 064

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 1 552 496 1956 111
4 060 853 5511 340

Summa skulder 43 665 028 39 033 720

Summa eget kapital och skulder 56 740 030 50 708 525
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1400 197 2 740 145
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1903 023 1392 521
Utrangering 34 340 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 3 337 561 4 132 666
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) Kortfristiga fordringar 339 682 -230 597
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 450 487 1139 468
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 226 755 5041 537
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -7 741 612 -4 567 603
Kassaflode fran investeringsverksamhet -7 741 612 -4 567 603
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 6 081 795 -991 560
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 6 081 795 -991 560
Arets kassaflode 566 938 -517 626
Likvida medel vid arets borjan 7470712 7 988 339
Likvida medel vid arets slut 8 037 651 7470 712
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 3646 063 3136 111
Kassa och bank 4 391 587 4 334 602
Summa likvida medel 8 037 651 7470 712
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,0 2049
Ombyggnader Komponentavskrivning 3,5 2026-2035
Markanlaggningar Komponentavskrivning 2,5 2048
Stammar Linjar 5,0 2038
Inventarier Linjar Avskrivet 2015

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgéngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens lan forfaller 23 396 tkr till omforhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet/lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/l&nen. Féreningen véljer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 28 966 tkr.

Déaruttver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft ngra anstallda under &ret.

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvode enligt stammobeslut 182 001 208 701
Mdotesarvoden 69 300 60 200
Arvode foreningsvald revisor 11 375 12 475
Ovriga arvoden och ersattningar 1003 5 600
Sociala kostnader 66 205 69 315

Summa 329 884 356 291
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 12 185 340 12 185 340
Hyresintakter lokaler 97 005 97 551
Hyresintékter garage och p-platser 866 922 871 915
Bredband 361 500 361 500
El 689 965 683 738
Relita tillgodofaktura forsakringsarende fran 2017 77 219 0
Ovriga intakter 29 091 29 131
Brutto 14 307 042 14 229 175
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 869 885 815 197
Lopande underhall 687 148 945 110
El 896 622 885 388
Uppvarmning 2555161 2513175
Vatten 442 328 394 440
Sophémtning 440 951 338 099
Fastighetsférsakring 213 303 199 349
Stadning 482 107 527 786
Forvaltningskostnader 824 612 800 146
Extern revision 21 163 17 450
Personalkostnader 329 884 356 291
Utrangering 34 340 0
Kabel-TV 105 739 162 874
Bredband 372 750 361 500
Vinterskotsel 239 113 139 380
HSB Varmland 310 439 129 934
Home Solutions 128 994 60 280
Ovrig drift 248 488 311 553
9 203 027 8 957 952
Not 4 Planerat underhall
Underhall av bostader, ventilation 114 393 0
Underhall av gem utrymmen. tvattutrustning 317 002 0
Underhall av gem utrymmen, branddérrar 213 161 0
Underhall av installationer, varme 0 331 250
Underhall av installationer, Tele/TV/Porttele/Data 234 125 0
Underhall av installtioner, 1as 0 75 500
Underhall av huskropp utvandigt, tak 188 301 0
Underhall av markytor, lekutrustning 0 40 725
1 066 982 447 475
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 876 104 920 957
Om- och tillbyggnad 755 176 199 821
Markanlaggningar 271 743 271 743
1903 023 1392521
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1997 2 807
Ranteintékter skattekonto 0 15
Ranteintakter bankkonto 14 816 16 151
Ovriga ranteintakter 1295 596
18 108 19 570
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 376 248 339 547
Ovriga réntekostnader 245 980
376 493 340 527
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 55 018 584 55 018 584
Utrangering -1 085 650 0
Arets investeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 53932934 55018 584
Ingadende ackumulerade avskrivningar -36 819 935 -35 898 978
Utrangering 1051 310 0
Arets avskrivningar -876 104 -920 957
Utgdende avskrivningar -36 644 729 -36 819 935
Bokfort varde byggnader 17 288 204 18 198 649
Ombyggnader
Ingaende anskaffningsvarde 5 365 040 5 365 040
Arets investeringar 11 107 103 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 472 143 5 365 040
Ingadende ackumulerade avskrivningar -2 082 334 -1 882 513
Arets avskrivningar -755 176 -199 821
Utgaende avskrivningar -2 837 510 -2082 334
Bokfort varde ombyggnader 13 634 633 3282 706
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 30922 838 21 481 355
Taxeringsvéarde
Byggnad - bostader 119 000 000 119 000 000
Byggnad - lokaler 2 360 000 2 360 000
121 360 000 121 360 000
Mark - bostéader 48 000 000 48 000 000
Mark - lokaler 2 961 000 2 961 000
50 961 000 50 961 000
Taxvarde totalt 172 321 000 172 321 000
Not 9 Markanlaggningar
Ingaende anskaffningsvarde 11 278 404 11 278 404
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 278 404 11 278 404
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 582 624 -2 310 881
Arets avskrivningar -271 743 -271 743
Utgéende avskrivningar -2 854 367 -2 582 624
Bokfort varde 8 424 037 8 695 780
Not 10 Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 118 750 118 750
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 118 750 118 750
Ingdende avskrivningar -118 750 -118 750
Utgaende avskrivningar -118 750 -118 750
Bokfort varde 0 0
Not 11 Pagdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pagaende byggnation 10 792 737 6 225 134
Overfort till ombyggnad -10 792 737 0
Arets anskaffningar HISS 7 427 246 4 567 603
Bokfort varde pagaende byggnation 7 427 246 10 792 737
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1054 35504
Skattefordringar 3523 8 825
Pantsattningsavgifter 4519 13 031
9 096 57 360
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 230 367 213 303
Kabel-TV 21 681 40 726
Bredbandsbolaget 90 375 90 375
Enhetsmatning EL 0 25 864
Vattenkostnad 0 205 539
Sophamtning 0 31 436
342 423 607 243
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 3040 4146
SBAB 4 068 765 4 053 948
Swedbank 319 782 276 507
4 391 587 4 334 601

Not 15

Not 16

Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1915 813 568 087 5 338 806 1111954 2 740 145
Vinstdisp enl. stammobeslut 1173525 1 566 620 -2 740 145
Arets resultat 1 400 197
Belopp vid arets slut 1915813 568 087 6 512 331 2678574 1400 197
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 17777 0,47% 2021-02-22 3678 583 350 000
Nordea 3978 87 04786 0,52% 2019-01-17 7 348 012 290 000
Nordea 3978 87 12525 0,80% 2020-03-11 4 862 500 50 000
Nordea 3978 88 71577 0,52% 2019-12-20 16 048 845 250 000
Nordea 818239>21723 0,44% 2021-01-29 8 606 236 0
40544 176 940 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 39 604 176
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 35844 176
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 40 436 000 40 436 000
Varav obelanade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 40 436 000 40 436 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 940 000 929 060
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 383 203 390 180
Ovriga Kkortfristiga skulder 13 185 11 885
396 388 402 064
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1058 744 1099 411
Upplupna rantekostnader 32533 49 385
Upplupen el 0 55113
Upplupen varme 359 125 373 323
Upplupen revisionsarvode 20 000 17 012
Upplupen snoréjning 58 306 20 625
Upplupen Adm Forvaltning 23 788 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 341 242
1552 496 1956111

Upplands Vasby 2019-

Sven Hedlund

Branislav Grbic

Erica Lind

Var revisionsberéttelse har 2019-

Anna Karin Rénnblad
Av stamman vald revisor

Sven-Erik Jernstrém

Leif Wigh

Héléne Andersson

Kennet Olsson

avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor



Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf HACKSPETTEN | UPPLANDS VASBY, org.nr. 714800-0537

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
HACKSPETTEN | UPPLANDS VASBY for &r 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa Klassificeringen av foreningens skulder ill kredit-
institut i &rsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och
som darmed r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer &r ngdvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsherattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag Id&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf HACKSPETTEN |
UPPLANDS VASBY for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2019

Erik Davidsson Anna Karin Rénnblad

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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