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Styrelsen for Brf Vinstocken, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens
byggnader upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvédndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som medlem har till f61jd
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade den 1 april 2008 fastigheten Arstadalsskolan 2 i Stockholms kommun.

Foreningen dger marken. Pa fastigheten har foreningen 1atit JM AB uppfora tva flerbostadshus i fem
vaningar med 72 ldgenheter som samtliga upplats med bostadsrétt. Den totala boytan dr cirka 6 167 kvm.

I byggnaderna finns en garageanldggning och utomhus finns en géstparkering. Se vidare under
Foreningens lokaler.

Gemensamma utrymmen
I byggnaderna finns en lokal som medlemmar i féreningen kan hyra som 6vernattningslédgenhet samt ett

rum for moten. En tvittstuga samt flera cykelrum respektive barnvagnsrum finns, samt ett aktivitetsrum
med mojlighet att bland annat spela bordtennis.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen &r sedan hosten 2022, enligt beslut vid Lantméteriet, del av tva olika

gemensamhetsanlidggningar gillande gata med véndplan, park och gatubelysning. En samfillighet bildas
under 2023 tillsammans med berorda fastighetségare i omradet for en av dessa
gemensamhetsanlédggningar och den andra, som enbart har tva parter, skrivs ett avtal med
Stockholmshem.

Visentliga servitut

Till forman for foreningens fastighet finns servitut avseende in- och utfart. Servitut avseende
underjordiska fjarrvirmeledningar samt nyttjanderétt i samband med byggnation av grannfastigheten
belastar foreningen.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.
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Foreningens lokaler

Foreningens garageanldggning har 55 bilplatser, varav 22 el-laddplatser, samt 4 motorcykelplatser.
Sedan den 1 juni 2019 forvaltar féreningen garaget i egen regi. Foreningen dr redovisningsskyldig for
moms for uthyrning av platser i garaget till externa hyresgaster samt for debitering av el till
laddplatserna.

Pé foreningens mark finns ocksa en géstparkering med 6 platser varav 2 platser som upplats till Volvo
On Demand for poolbilar. Gastparkeringen administreras via APCOA Sverige Parking AB.

Fastighetens taxeringsuppgifter/Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Taxeringsvardet ar 284 800 000 kr, varav byggnadsvardet utgér 161 800 000 kr och markvardet utgor
123 000 000 kr. Byggnadens vérdear dr 2009. Fran och med 2020 betalar féreningen full fastighetsavgift
for bostadsdelen. Fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Visentliga avtal
Brf Vinstocken har foljande védsentliga avtal avseende teknisk och ekonomisk forvaltning:

Avtal for Leverantér Giltighetstid
Fastighetsskotsel, inklusive jour Wabhlings Installationsservice AB tills vidare
Takskottning, underhallskontroll Wabhlings Installationsservice AB tills vidare
Ekonomisk forvaltning Fastum AB 2023-12-31
Underhéallsplanering Fastum AB tills vidare
Hisservice, inklusive jour Kone AB avslut 2022-12-31
Kallsortering PreZero Recycling AB tills vidare
Stadning KEAB Gruppen tills vidare
Fibernit Telenor tills vidare
Styr- och reglerdvervakning, energistatistik KTC Control AB tills vidare
Nyttjanderitter for bilplatser i bilpool Volvo On Demand 2023-03-15

Avtal som giller tills vidare har forldngts utan att omforhandlas. De géller da i regel 1 ér i taget sdvida
inte uppségning sker viss tid fore aktuellt slutdatum.

Antalet anstéllda
Foreningen har inte haft nagon anstélld under aret.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Den
genomsnittliga arsavgiften uppgick 2022 till 683 (683) kr/kvm boarea per ar och inkluderar vatten,
virme samt abonnemang avseende telefoni, TV och bredband. Arsavgiften for 2022 var oforéndrad
jamfort med 2021. Arsavgifterna for 2023 planeras hdjas med 3 %.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt féreningens stadgar goras enligt underhallsplan.

Foreningens fastighetsldn
Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgér av not.

Totalt har 500 000 kr (1 307 800 kr) amorterats under aret.
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Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Foreningens verksamhet har 16pt pa under aret och 6verlimning fran avgéende styrelse till nya styrelsen
16pte smidigt. Arsstimman i maj 2022 kunde terigen héllas fysiskt och med god uppslutning. Aven de
tva genomforda stdddagarna hade god uppslutning. Ett flertal 1genheter bytte dgare under 2022 och véra
nya medlemmar har hélsats vilkomna till féreningen. Situationen i varlden, med bland annat stigande
rantor och elpriser, har givetvis paverkat foreningen och styrelsens arbete. Vi har lyckats hantera
energiforbrukning och elkostnader med olika beslut och atgérder som varit positiva for foreningen. Ett
antal stora projekt togs 6ver fran tidigare styrelser, och utéver flera nya projekt som paborjat och
avslutats, har det viktigaste varit fasadreklamationsidrendet mot JM dér vi mot slutet av 2022 till slut
forhandlat fram ett forlikningsavtal som ldggs fram for beslut av medlemmarna vid en extrastimma
under forsta kvartalet 2023.

Viktigare héndelser i 6vrigt under aret:

- Styrelsen har under éret héllit 14 (13) protokollférda méten

- Arbetet med fasadreklamationen och dialogen med JM har resulterat i ett forlikningsavtal

- Underhallsplanen har uppdaterats

- Ommalning av nedre delen av samtliga trapphus

- Ny bredbandsleverantor Telenor och utbyte av utrustning i samtliga ldgenheter under maj ménad

- Energideklaration genomford

- Nytt avtal for hisservice tecknat for 6vergang vid arsskiftet 2022/2023

- Stamspolning i samtliga ldgenheter genomford

- Etablering av 16sning for matavfallsdtervinning

- Utredning av problem med laddboxarna i garaget och undersékning av mdjliga alternativa l6sningar for
utbyte och uppgradering av tekniska 16sningen

- Paborjat utredningen av mojligheten for att installera solpaneler pa fastighetens tak

- Gemensamhetsanldggningarna i omradet beslutade via Lantmaéteriet och bildandet av Samfillighet
pabdrjat och planeras avslutas under 2023

- Systemet for styrning av virmepumparna anslutet till tariffstyrning kopplat till timspotpriser

- Tva fastighetslan har omsatts med rorlig rdnta

- Tva lyckade stiddagar har genomforts med god uppslutning och glad stimning. Aven en gardsloppis
organiserades av ndgra medlemmar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rdkenskapsérets borjan 121 medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar

20 (6) st samt antalet avgdende medlemmar 18 (8) st under rakenskapséaret. Vid rdkenskapsarets slut hade
foreningen 123 medlemmar.

Under aret har 10 (4) bostadsratter 6verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 4 (1) lagenheter
upplatits 1 andrahand.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 5 maj 2022 haft f6ljande sammansattning:

Ledamoter Michael Kéllbacker Ordférande
Lena Scholander
Erik Danielsson
Maria Rosell
Yngve Ornerud

Suppleanter Lies Lecompte
Tommy Bergquist
Jonas Kaveryd

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen som helhet, av styrelsens ledamoter tva i forening.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Valberedning
Kenny Gundersen Sammankallande

Cecilia Allard
Magnus Nilsson

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor Ella Bladh, auktoriserad revisor

Flerarsoversikt

Fran och med 2014 infoérdes nya samlade regelverk (de sé kallade K-regelverken) for foretag i Sverige.
Standardregelverket bendmns K3, men for mindre foretag och ekonomiska foreningar finns ett forenklat
regelverk, K2, som Brf Vinstocken tillimpar. Under 2014 kom ocksé ett fortydligande av reglerna for
avskrivning innebdrande att bostadsforetag inte far anvanda progressiv avskrivning for sina byggnader.
Detta innebar en kraftig 6kning av kostnaden for avskrivning vilket leder till att féreningen redovisar ett
lagre resultat &n enligt ursprunglig ekonomisk plan. For en bostadsréttsforening dr dock det viktiga att
arsavgiften sétts sé att den ticker foreningens 6vriga kostnader, inklusive de for planerat underhall de
nérmaste aren. Dértill maste foreningens egna kapital ricka till for att ta eventuella underskott under de
nérmaste aren. Brf Vinstocken har en stark balansrikning med en soliditet om 6ver 80%.

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 5308 5255 5078 5024
Resultat efter finansiella poster (tkr) -335 93 385 343
Soliditet (%) 83,7 83,6 83,2 82,5
Arets resultat exkl avskrivningar (tkr) 1444 1870 2119 2 062
Arsavgifter/kvm (kr) 683 683 670 670
Lan per kv boarea (kr) 6 601 6 682 6 894 7262
Fastighetens beldningsgrad (%) 16 16 16 17
Skuldrénta (%) 0,8 0,8 0,9 0,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingdng 98 132 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 98 132 000

Upplatelse-
avgift

120 767 000

120 767 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

till féreningens fond for yttre underhéll avsatts
ianspraktagande fond for yttre underhéll

i ny rdkning overfores

Fond for
yttre

underhall

2248 141

128 000

2376 141

Balanserat
resultat

38 640

-34 824

3816

3816
-334 717
-330 901

650 000
-608 079
-372 822
-330 901

Arets
resultat

93176

-93 176
-334 717

-334 717

5(14)

Totalt

221 278 957

0
-334 717

220 944 240
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

5308 236
479
5308 715

-2 751 085
-526 065
-251 415

-1 778 701

-5 307 266

1449

128

-336 294

-336 166

-334 717

-334 717

6 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

5255399
67 032
5322 431

-2362 019
-503 433
-243 096

-1776 701

-4 885 249

437 182
0

-344 006
-344 006

93176

93 176
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8
Inventarier, verktyg och installationer 9

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

260 305 041
183 375
132 000
260 620 416

260 620 416

7622
1713 324
113 106
1 834 052

1579 469
1579 469
3413521

264 033 937

7(14)

2021-12-31

262 043 892
213 225
142 000
262 399 117

262 399 117

3581

1 642 049
76 695
1722 325

472 280
472 280
2194 605

264 593 722
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14

2022-12-31

218 899 000
2376 141
221275 141

3816

-334 717
-330 901
220 944 240

16 319 226
16 319 226

24 388 400
221 627
13127
505 097
1642 220
26770 471

264 033 937

8(14)

2021-12-31

218 899 000
2248 141
221147 141

38 640
93176

131 816
221278 957

24 494 226
24 494 226

16 713 400
121 871
13754
504 250
1467 264
18 820 539

264 593 722
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Avskrivningsmetoden &r linjir (konstant belopp varje ar).

Till och med 2013 tillimpades progressiv (6kande) avskrivning avseende byggnader.
Markvirdet ar inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbéttringar 12-15 ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5-20 é&r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Lan per kvm boarea (kr)
Foreningens totala 1&neskuld dividerat med antalet kvm boarea.

Skuldrénta (%)
Foreningens kostnad for fastighetslén dividerat med genomsnittlig 1dneskuld.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Foreningens laneskuld i relation till bokfort viarde pa foreningens fastighet.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Garage och parkering
Gastlagenhet

Ovriga objekt

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Plantering utemil;jo

Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning

Drift

Serviceavtal

Hisskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer

Reparationer och underhall garage
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader

Triple-play (TV, bredband, telefoni)
Ovriga driftskostnader

2022
4213560
1 008 731

45750
40 194
5308 235

2022
55684
89 367

0

137 784
14 930
62 195
13932
0

101 383
50 000
215 606
23 140
608 079
456 360
363 568
126 402
94 026
126 551
190 219
21 860
2751 086

10 (14)

2021
4213 560
972 661
30 000
39179
5255400

2021
54379
79 888
30 000

138 010
14 707
73 530

0
13 473
92 464
50 000

114 970
17 008

522992

320472

322119

115367
82 650

116 984

187 618
15 388

2362 019
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Revisionsarvode, inkl. radgivning
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Kreditupplysningar

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Fastighetsforbittringar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2022
68 000
109 368
38953
75715
2283
100 081
12 475
83 696
10315
6914
18 265
526 065

2022
193 200
58215
251 415

2022-12-31
276 330 000
276 330 000

-14 536 108
-1 718 851
-16 254 959

260 075 041

2022-12-31
270 000
270 000

-20 000
-20 000
-40 000

230 000

11 (14)

2021
60 000
105 048
43 039
74 446
1 960
97 088
11976
90 524
700
-5712
24 364
503 433

2021
190 400
52 696
243 096

2021-12-31
276 330 000
276 330 000

-12 817 257
-1 718 851
-14 536 108

261 793 892

2021-12-31
270 000
270 000

0
-20 000
-20 000

250 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Avgér bidrag fran Naturvardsverket
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffning
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsidkringspremier
Forutbetald forvaltning
Forutbetalda bredbandskostnader
Upplupna intékter garage/parkering
KTC kontroll

Forutbetald arsavgift hemsida
Forutbetald snérdjning

2022-12-31
508 298
-250 298
258 000

44 775
229 850
74 625

183 375

2022-12-31
150 000

0

150 000

-8 000
-10 000
-18 000

132 000

2022-12-31
2226

12

1711 085
1713 323

2022-12-31
31907

18 401
44276
5906
3862
3873

4 881

113 106

12 (14)

2021-12-31
508 298
-250 298
258 000

-14 925
-29 850
-44 775

213 225

2021-12-31
0

150 000
150 000

0
-8 000
-8 000

142 000

2021-12-31
2222

60

1 639 767
1642 049

2021-12-31
30 829

18 401

15 632
7960

0

3873

0

76 695
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Léngivare % rinteiindring
SEB 0,56 2023-11-28
SEB 0,79 2024-11-28
SEB 0,71 2025-06-28
SEB 2,94 2023-03-15
SEB 2,94 2023-03-15

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2022-12-31

7975 000
8 600 000
7919 226
8 800 000
7413 400
40 707 626

24 388 400

13 (14)

Lanebelopp
2021-12-31

8 075 000
8700 000
8019 226
8900 000
7 513 400
41 207 626

16 713 400

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langsiktig och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 500 000 kronor
Lan som forfaller inom ett ar: 23 888 400 kronor

Not 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31
57 500 000
57 500 000

2021-12-31
57 500 000
57 500 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 5380 1700
Upplupna styrelsearvoden samt sociala avgifter 264 100 250224
Berdknat arvode for revision 30 000 30 000
Forutbetalda avgifter och hyror 397 870 415129
Fastighetsel 92712 45 629
Fjéarrvarme 57 084 52379
Vatten 33751 28 805
Avfall 14 245 13 968
Reparationer 13 600 5925
Stad 9035 8 654
Snordjning 10 178 0
Reservering for gemensamhetsanldggning 650 000 600 000
Konsultarvode 46 900 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbet.intéikter 17 365 14 851

1642 220 1467 264

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Michael Kéllbacker
Ordforande

Erik Danielsson

Lena Scholander Maria Rosell

Yngve Ornerud

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vinstocken, org.nr 769617-6846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Vinstocken for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an
for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Vinstocken for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med

2av3

«/ Signerat 2023-03-3111:02:32 UTC Oneflow ID 4642102 Sida 2/4



_a

pwc

hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foéreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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