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20STADSRATTSFORENINGEN

DAMMEN NYBOHOV

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Dammen Nybohov avger hirmed drsredovisning for
rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31, foreningens femtonde verksamhetsir som
fastighetsigare.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsléigenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Foreningen upplater dven bostdder och lokaler med
hyresritt.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-06-07. Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades i juli 2008 och ér registrerad hos
Bolagsverket 2008-11-14. Aktuella stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2017-07-05.

Féreningen forvirvade 2009-02-10 tomtrétterna Dammen 1 och Cisternen 3.
Foreningen innehar fastigheterna med tomtratt.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed
en dkta bostadsrittsforening,.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Under aret har foreningen ombildat och sélt fem hyresritter som ledde till att foreningens lan
amorterades ner frin 42 miljoner ner till 19,5 miljoner. Detta har sénkt foreningens
rantekostnader vésentligt, vilket 4r positivt nu nér rintorna 4r s hoga. Vidare har vi utvecklat
gymmet med en dragmaskin, och limnat in vara parkbankar for upprustning vilka bor vara
tillbaka nu pa varkanten. Vart fortsatta sakerhetsarbete med dvervakningskameror verkar ha gett
effekt, baserat pé input fran foreningens medlemmar. Slutligen har vi tecknat serviceavtal
gillande utrustningen i véra tvittstugor for att minska driftstérningar.

Styrelse
Styrelsen skall bestd av minst tre och hogst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ér utsedd vid ordinarie féreningsstimma 2023-05-25.

Erik Bohlin ordférande
Bo-Erik Abrahamsson kassor
Christoffer Ostlund ledamot
Marie Thall ledamot
Martin Sternlund ledamot
Jonathan Ekholm ledamot
Jenny Elfving suppleant
Sofie Ostling suppleant

Styrelsen har under rikenskapséret héllit 11 st protokollférda styrelsesammantréden.
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Styrelsearvoden avseende ar 2023 om 124 000 kr (foregaende ar 124 000 kr) exklusive sociala
avgifter har utbetalats.

Revisor

Foreningens revisor har varit

Stefan Gustafsson, auktoriserad revisor, RB Revision AB

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Ravinder Mahoon.

Tomtriitter

Foreningen dger tomtritten Dammen 1 med adress Nybohovsbacken 21 samt tomtratten
Cisternen 3 med adresser Nybohovsbacken 29 och 31, Stockholm. Byggnaderna, som
ursprungligen r uppforda 1962, innehéller 154 st bostadsligenheter med en total ligenhetsyta
om 10 940 m? och med f6ljande fordelning:

Bostad ] 2Rok 3Rok 4Rok Summor
Antal 78 37 39 154
varav antal bostadsrétt 63 32 37 132
varav antal hyresritt 15 4 2 21
varav antal vakant 0 1 0 1
Summa yta 4539 2651 3750 10 940
varav yta bostadsritt 3668 2292 3556 9516
varav yta hyresratt 871 288 194 1353
varav yta vakant 0 71 0 71

Dirtill finns i fastigheten en samlingslokal (ca 50 m?), ett gym med bastu (ca 58 m?), en
styrelselokal (ca 63 m?) samt en dvernattningsldgenhet (ca 20 m?).

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar Stockholm.
I forsakringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen. Bostadsrittstilligg ingér inte i forsékringen.
Hemforsikring med bostadsrittstilligg maste tecknas av foreningsmedlemmarna.

Taxeringsvardena 2023 uppgar till 366 356 000 kr (féregende &r 366 356 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostider Lokaler Summor
Byggnad 152 000 121 152 121
Mark 214 000 235 214 235
Summor 366 000 356 366 356
Tomtrittsavtal
Dammen 1

Avtalsperiod (60 &r) 1961-10-01 — 2021-09-30, darefter (40 ar) 2021-10-01 — 2061-09-30.
Aktuell avgildsperiod 16per till 2031-09-30.

Cisternen 3
Avtalsperiod (60 ar) 1965-04-01 — 2025-03-31, darefter (40 ar) 2025-04-01 — 2065-03-31.
Aktuell avgildsperiod loper till 2025-03-31.
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Historik éver genomfort underhall av byggnader (urval)

Byggnaderna har genomgatt en omfattande renovering under 2006/07.

Komponent Beskrivning Atgird Utfort ar
Yttertak Asfaltpapp renovering 2006/07
Entrétak/Skarmtak installerade 2018/19
Fasader Puts renovering 2006/07
renovering puts sockel 2013
Fonster 2 samt 3-glas utbyte 2006/07
Balkonger totalrenoverade och forstorade 2017/18
Gaérd renoverad 2006/07
Trapphus renoverade 2006/07
malade 2016
Lagenhetsdorrar sakerhetsdorrar  utbytta 2005
Hissar 6 st renovering 2006/07
installation av larm 2011
malade 2016
Tvittstuga 3 st. renoverade 2006/07
ny grovtvittstuga 2015
Allm. killarutrymmen renoverade 2006/07
Virmeanldggning Fjarrvirme ny varmevixlare + dvriga 2006
installationer 2016
ny styrenhet
VA-stammar utbytta 2006/07
Ventilation OVK-besiktning 2019
nyinstallation 2021
Elstigar samtliga elinstallationer utbytta 2006/07

Styrelsen foljer underhallsplanen, senast reviderad av Sustend AB 2021-11-10, och som omfattar
aren 2021-2070.

Arets reparationer, underhill och investeringar

Arets kostnad for 16pande reparationer uppgar till totalt ca 345 tkr (foreg ar ca 415 tkr).
Arets underhallskostnader uppgér till ca 353 tkr (ca 100 tkr). Se vidare not 3.

Inga investeringar har gjorts under &ret.

Pagaende projekt

Utbyte av entrédorrar ar planerat under 2024.

Framtida planerat underhall och investeringar

Losning for sortering av matavfall maste vara fardigstalld 1 juli 2024. Vi 4r i kontakt med
Stockholm Vatten och Avlopp for att sdkerstilla att vi foljer de nya reglema kring matavfall.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesdrjts av Driftia Forvaltning AB.
Stddning har ombesorjts av Ren Standard i Stockholm.
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Fastigheterna dr anslutna till Tele 2's kabelnit for TV samt bredband. Féreningen har tecknat
gruppavtal for kabel-tv som ger foreningens medlemmar tillgang till Tele2’s silverpaket. For
Ovriga tjanster fordras individuellt abonnemang.

Fastigheterna ir anslutna till Bahnhof for bredband via en gruppanslutning. Hastighet 1
Gbit/1Gbit.

Fdreningen har under aret amorterat fastighetslanen med 22 789 105 kr (4 198 142 kr).
Per 2023-12-31 uppgick foreningens 1an till totalt 19 528 854 kr (foregéende ar 42 317 959 kr).
Uttagna och stéllda panter 101 520 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningens hemsida dr www.dammennybohov.se
Foreningens e-post ér info(@ dammennybohov.se
Telefonnummer till foreningens meddelandebox dr 08-509 120 60.

Medlemsinformation

Upplételser och éverlitelser

Av 154 st bostadslagenheter uppléts per bokslutsdagen 132 st med bostadsritt, 21 st med hyresritt
samt var 1 st vakant (nr 336, 71 m?).

Under 4ret har 5 st bostadsldgenheter (nr 299, 303, 314, 350 och 385) upplatits med bostadsritt.
Inkomster fran dessa upplatelser, totalt 21 975 000 kr, har 6kat foreningens egna kapital.
Maiklarprovisioner om totalt 150 000 kr belastar arets resultat.

Ytterligare en bostadsligenhet (nr 336, 71 m?) &r vakant och kommer att upplatas med
bostadsritt under 2024.

Under aret har 7 st lagenhetsdverlatelser géllande 6 st ligenheter dgt rum. Férvirvarna har
antagits som medlemmar i foreningen och halsats vilkomna. Forvarvare av bostadsritt debiteras
en dverlételseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Vid verksamhetsérets utgang innehade 4 st medlemmar tillstand att hyra ut i andra hand.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning &r att folja Hyresndmndens praxis. For att uppléta
bostadsratten i andra hand krévs skal, till exempel tillfalligt arbete eller studier pd annan ort da
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjédlv har méjlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderitten till ligenheten som innehas med bostadsritt ar forverkad och foreningen siledes
berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens
tillstand upplates 1 andra hand. Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en
arlig avgift om 10% av géllande prisbasbelopp. Upplats en ldgenhet under del av ar far avgiften
tas ut efter det antal kalenderménader som andrahandsuthyrningen omfattar.

_Forindringar i medlemsantalet 2023
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 184
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 18

_Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret - 12 -
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut 190
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 7 508 391 7 298 537 7 699 200 7 696 842
Resultat efter finansiella poster - 2482423 -1526 614 -794 522 -411 960
Balansomslutning 257 610 823 260 672 460 262 594 318 262 892 062
Kassa och bank 2333717 3039 291 2 660 335 3 341 609
Soliditet 92% 83% 82% 80%
Skuldkvot 2,5 5,7 6,0 6,5
Skuldséttning kr/m? (BR) 2052 4613 5103 5553
Skuldsittning kr/m? (tot) 1785 3 868 4252 4598
Belaningsgrad 5% 12% 17% 19%
Réntekénslighet 3,7% 8,3% 9,2% 10,0%
Arsavgift kr/m? (BR)/ar (31/12), snitt 556 556 556 556
Arsavgiftens andel av tot intikter 66% 62% 65% 65%
Bostadshyra kr/m?/4r (31/12), snitt 1524 1458 1435 1410
Energikostnad kr/m? (tot) 178 205 200 171
Sparande kr/m? tot-yta 21 85 150 157
Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fand for Balanserat Arets
. . yttre Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingng 188175356 28492377 6340638 -4589309 -1526614 216 892 448
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 1337598 -1337598
Ianspréktagande av fond
for yttre underhall -100 000 100 000
Balanseras i ny rikning -1 526 614 1526 614
Upplatelse 1gh 303 1199588 2525412 B 3725 000
Upplatelse 1gh 314 1883775 4366225 6250 000
Upplatelse Igh 299 1187114 2412886 3 600 000
Upplatelse 1gh 385 1299327 2650673 3 950 000
Upplatelse 1gh 350 1409 923 3040 077 4 450 000
Arets resultat -2 482423 -2 482 423
Belopp vid arets utging 195155083 43487650 7578236 -7353521 -2482423 236385025
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7353521
Arets resultat B -2482 423
Summa -9 835944

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (enligt UH-plan) 1337598

Ianspraktagande av fond for yttre underhéll - 203 856

Balanseras i ny rdkning - 10 969 686

Summa -9835944
Upplysning om forlust

Det negativa resultatet dr primért resultatet av hogre rantor. Detta forviintas inte paverka 1 lika
stor utstrickning framtiden di skuldsittningen har minskat och forvintas minska i takt med att
fler hyresritter ombildas till bostadsritter.

Betriffande foreningens resultat och stillning i ovrigt hanvisas till nedanstiende resultat- och
balansrikningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna dret, och dnskar
foreningen ett framgangsrikt ar 2024.
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Resultatrikning
Not 2023 2022
Rorelseintdikter
Nettoomsattning 1 7 508 391 7298 537
Ovriga rorelseintikter 2 276 304 148 990
Summa rorelseintdkter 7 784 695 7 447 527
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 - 6267 698 -5956 517
Personalkostnader 4 - 162 960 - 162 960
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar -2 360 848 -2 360 844
Summa rérelsekostnader - 8791 506 - 8480 321
Rorelseresultat - 1006 811 -1032 794
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1543 75
Rintekostnader och liknande resultatposter -1477155 - 493 895
Summa finansiella poster -1475612 -493 820
Resultat efter finansiella poster -2482 423 -1526 614
Arets resultat -2482423 -1526 614
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Balansrakning
TILLGANGAR - Not 2023-12-31 2022-12-31
Anldggningstillgéngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 5,12 254363 913 256 653 820
Inventarier, verktyg och installationer 6 381 324 452 265
Summa materiella anldggningstillgdngar 254 745 237 257 106 085
Summa anldggningstillgédngar 254 745 237 257 106 085
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 10 965
Ovriga fordringar 20 247 40 161
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 511 622 475 958
Summa kortfristiga fordringar 531 869 527 084
Kassa och bank
Kassa och bank 8 2333717 3039291
Summa kassa och bank 2333717 3039 291
Summa omsittningstillgéngar 2 865 586 3566 375
SUMMA TILLGANGAR 257610823 260 672 460
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 238 642 733 216 667 733
Fond for yttre underhall 7578 236 6 340 638
Summa bundet eget kapital 246 220 969 223 008 371
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 7353521 -4 589 309
Arets resultat - 2482423 -1526 614
Summa fritt eget kapital -9 835944 -6115923
SUMMA EGET KAPITAL 236 385 025 216 892 448
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,12 10 666 962 0
Summa ldngfristiga skulder 10 666 962 0
Korifristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,12 8 861 892 42 317 959
Leverantorsskulder 337 046 277 720
Skatteskulder 10 24207 13 427
Ovriga skulder 79 339 79 160
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 1256352 1091 746

Summa kortfristiga skulder

10 558 836 43780 012

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

257 610 823 260 672 460
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Kassaflodesanalys

2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1006 811 - 1032 794
Avskrivningar som belastar detta resultat 2 360 848 2360 844
Kassaflode fore rintor och aktuell skatt mm 1354 037 1 328 050
Erhéllen rinta och utdelning 1 543 75
Erlagd ranta - 1477 155 - 493 895
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rérelsekapital - 121 575 834 230
Rorelsekapitalets forandring
aning(-) Minskning (+) av Kortfr. fordringar -4785 - 60 030
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder -33221176 6490 502
Forandring av rérelsekapitalet -33225961 6430472
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -33347 536 7264 702
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvirv av materiella anldggningstillgangar 0 0
Kassafldde frén investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansiella floden -33 347 536 7264 702
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 21975000 4010 000
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 10 666 962 - 10 895 746
Kassaflode frén finansieringsverksamheten 32 641 962 - 6 885 746
Arets kassaflode - 705574 378 956
Likvida medel vid arets borjan 3039291 2 660 335
Likvida medel vid arets slut 2333717 3039291
(varav placeringar) (0) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslén i forhallande till intédkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvérdet.
Rintekinslighet uttrycks som den procentuella hojning av &rsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rantan pa rantebirande skulder.

Energikostnad per m’ (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per
kvadratmeter.

Sparande per m? (tot) uttrycks som érets resultat + drets avskrivningar + drets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala
verksamheten — visentliga intikter som inte &r en del av den normala verksamheten dividerat
med fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i Sverskott per m? totalyta
for att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhéll goras i enlighet
med underhallsplanen. Underhallsplanens drliga genomsnittskostnad ar 1 337 598 kr, varfor detta
belopp foreslas reserveras. Fonden skall nyttjas for att ticka underhéllskostnader upptagna i
underhallsplanen. Uttag frén fonden skall alltid foregés av ett stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgingar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen berdknas linjart 6ver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktar.
Andra for fastigheten virdehdjande atgirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbittringar 2014 Aptus-system, ca 47 tkr 10 &r
Fastighetsforbattringar 2014 Ovemnattningslgh, ca 221 tkr 20 &r
Fastighetsforbittringar 2014 Grovtvittstuga, 480 tkr 20 ar
Fastighetsforbittringar 2015 Samlingslokal/gym, ca 2 734 tkr 20 ar
Fastighetsforbittringar 2016 Cykelrum, ca 264 tkr 20 ar
Fastighetsforbittringar 2018 Balkongforstoringar, 27 724 tkr 50 ar
Fastighetsforbattringar 2018 Skirmtak, 986 tkr 25 ar
Fastighetsforbittringar 2020 Kortlasare 64 tkr 10 ar
Fastighetsforbattringar 2021 Virmeéatervinning 2 825 tkr 10 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
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Not 1 Nettoomsiittning 2023 2022
Arsavgifter 5161 579 4 654 685
Hyresintédkter bostader 2 329 557 2 624 857
Bredbands- och TV-avgifter 17 255 18 995
Summa 7 508 391 7 298 537

Bristande jamférbarhet: april manad 2022 var avgiftsfri.

I arsavgiften ingar kostnader for virme och vatten samt bredband.
Not 2 Ovriga rirelseintiikter 2023 2022
Forsiljning Aptus-brickor 1 950 650
Uthyrming géstrum 37 900 37 875
Uthyrning samlingslokal 10 800 15000
Gymavgifter 8 100 33 600
Ovrigt, forséljning lister, nycklar 325 1285
Erhallen forsakringsersittning 44 096 17 920
Erhallet bidrag dorrdppnare 0 31848
Erhéllet elstod 163 162 0
Overlatelseavgifter 9971 10 812
Summa 276 304 148 990
Not 3 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel och stadning, klottersanering 672 347 665 940
Hisstillsyn 35188 40 451
Snérdjning 82 027 73 708
Gardsskotsel 143 831 116 187
Tomtrittsavgald 1 042 075 976 250
Elavgifter - 478 001 833 560
Fjarrviarme 1108 945 1111188
Vatten 363 944 295619
Renhéllning hushallssopor 171 642 154 044
Renhéllning grovsopor 191 366 157 537
Lopande reparationer 299 668 378 786
Reparationer hissar 45 424 36 446
Ovriga fastighetskostnader 84 801 70 600
Fastighetsavgift/-skatt 248 266 237 486
Fastighetsforsikring 109 969 99 562
Kabel-TV 266 122 245 500
Bredband 165 638 119419
Summa fastighetskostnader 5509 254 5612 283
Forvaltingskostnader
Forvaltningskostnader 155 708 140 902
Revision 29 625 20 000
Ovriga forvaltningskostnader 62 523 46 411
Maiklarprovisioner 150 000 30 000
Bankavgifter 6916 6921
Summa forvaltningskostnader 404 772 244 234
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Summa driftskostnader 5914 026 5856517
Underhallskostnader
Stamrensning (2022) 0 100 000
Uppdatering porttelesystem 93 481 0
Markarbeten 107 875 0
Energideklaration 2500 0
Renovering ldgenhet 149 816 0
Summa underhdllskostnader 353 672 100 000
Summa 6 267 698 5956 517
Not 4 Personalkostnader 2023 2022
Léner och andra ersittningar for

styrelse 124 000 124 000

ovriga anstillda 0 0
Summa léner och andra erséittningar 124 000 124 000
Sociala kostnader 38 960 38 960

(varav pensionskostnader) () (0)
Totala liinef, andra ersiittnin_gar, sociala
kostnader och pensionskostnader 162 960 162 960

“Not 5 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 278 921 594 278 921 594
Inkép 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 278 921 594 278 921 594
Ingédende avskrivningar -22267 774 -19977 871
Arets avskrivningar -2 289907 - 2289 903
Utgaende avskrivningar - 24 557 681 -22267774
Redovisat virde i 254 363 913 256 653 820
Foreningen innehar fastigheterna med tomtritt.
Fastigheternas taxeringsvirden
Byggnad 152 121 000 152 121 000
Mark 214 235 000 214 235 000
Summa 366 356 000 366 356 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 718 940 718 940
Inkdp 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 718 940 718 940
Ingéende avskrivningar - 266 675 - 195734
Arets avskrivningar - 70941 -70941
Utgéende avskrivningar -337616 - 266 675
Redovisat viirde 381 324 452 265
Not 7 Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31
Bahnhof, bredband per mars 26 350 26 350
Tele2, kabel-tv per mars 68 965 66 494
Tomtréttsavgild per mars 272 875 256 400
Wopsa webhotell per dec 900 0
Stokab per mars 15013 15013
Telia per mars 2434 1732
Lansforsakringar, premie per december 125 085 109 969
Summa 511 622 475 958
Not 8 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken afférskonto 1763 795 2529017
Handelsbanken kortkonto 562 044 502 598
SBAB sparkonto 7 878 7676
Summa 2333717 3039291
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nista ars

Langivare Rinta  Bundet till amortering 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 0 4674713
Stadshypotek 4,85 2024-01-02 90d 0 6 247 500 10 247 500
Stadshypotek 4,55 2026-03-01 3ar 114 392 10 781 354 10 895 746
Stadshypotek 4,70 2024-01-02 90d 0 2 500 000 16 500 000
Summa 114 392 19 528 854 42 317 959

varav langfristig del 10 666 962 0

varav kortfristig del 8 861 892 42317 959

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forldnga ldnen.

Roérlig rinta samt 90-dagars rinta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvirde
Lan per kv bostadsrittsyta (kr)

5%
2052

12%
4613

Brf Dammen Nybohov (769604-4200)

Arsredovisning 2023

Sidan 15 av 17

Document ID. 95d076fb-ec53-48¢f-8abf-fd2b4db448a1



£ YBOSTADSRATTSEORERINGEN

L 1LIDAMMEN NYBOHOV

Not 10 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 0 237 486
Beraknad fastighetsavgift/-skatt 2023 248 266 0
Inbetald preliminérskatt - 224 059 -224 059
Summa 24 207 13 427
Not 11 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Reglering géstrumshyra 0 1625
Upplupen kostnad garden 0 12 401
Upplupen kostnad reparationer 0 60 176
Upplupen kostnad hissreparation 0 2 640
Upplupen kostnad fjarrvirme 166 322 165 959
Upplupen kostnad elavgifter 56 043 117 456
Upplupen kostnad diverse styrelseomkostnad 1475 2474
Upplupen kostnad grovsopor 14 123 11 901
Upplupen bankavgift 366 445
Upplupen kostnad snérdjning 24 811 0
Upplupen kostnad fastighetsskdtsel 5384 0
Upplupen kostnad vatten och sophimtning 89 408 81735
Beridknad upplupen rintekostnad 278 462 26 910
Forutbetalda avgifter och hyror 594 958 588 024
Beridknad upplupen kostnad revision 25 000 20 000
Summa 1256 352 1091 746
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Not 12 Stillda séikerheter 2023-12-31

2022-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stillts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 101 520 000

101 520 000

Summa stillda sikerheter 101 520 000

Stockholm enligt min digitala underskrift

Erik Bohlin, ordférande Jonathan Ekholm
Bo-ié‘r.i.lzxgl.‘ah';r'r'lgson . Chris&ffer Gstli'l'ri'c'l .......
i\'/iarie Tha'l'l Martin Sternlund

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats enligt min digitala underskrift

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor

101 520 000
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Resultatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2024 2023 2023 2022 2021 2020 2019
Intdkter

Arsavgifter 5335,3 5161,5 5102,6 4654,7 5059,1 5035,0 5002,7
Hyresintikter bostider 2181,0 2329,5 2706,0 26248 2620,6 2640,9 2665,6
Bredband/TV-avgifter 17,4 17,3 17,4 19,0 19,4 20,9 20,9
Ovriga intékter 105,0 276,3 105,0 1490 873 79,5 85,9
S:a intdkter 7638,7 7784,6 7931,0 7447,5 7786,4 7776,3 7775,1

Driftskostnader
Fastighetsskotsel, stidning etc -700,0 -672,3 -660,0 -665,9 -575,1 -567,6 -536,3
Hisstillsyn -40,0 -35,2 -40,0 -40,5 -33,3 -32,9 -38,8
Snoérojning -80,0 -82,0 -80,0 -73,7 -71,8 -30,4 -171,2
Gardsskotsel -50,0 -143,8 -130,0 -116,2 -144.9 -293,3 -314,2
Tomtréittsavgild -1108,0 -1042,1 -1042,1 -976,3 -828,2 -784.3 -784,3
Elavgifter -400,0 -478,0 -900,0 -833,6 -443,7 -185,6 -224.9
Fjarrvarme -1185,0 -1108,9 -950,0 -1111,2 -1467,6 -1429,9 -1470,7
Vatten -455,0 -363,9 -300,0 -295,6 -272,1 -260,4 -240,7
Renhallning hushallssopor -213,0 -171,6 -179,0 -154,0 -157,9 -134,6 -123,9
Renhillning grovsopor -184,0 -191,4 -173,0 -157,5 -142,6 -139,6 -139,5
Léopande reparationer -300,0 -345,1 -350,0 -415,2 -228,9 -336,0 -245,0
Ovr fastighetskostnader -70,0 -84,8 -70,0 -70,6 -83,0 -1127 -83,1
Fastighetsavgift/-skatt -254,6 -248.3 -248,3 -237,5 -226,8 -222.2 -214,2
Fastighetsforsikring -125,1 -110,0 -110,0 -99.6 -96,8 -92.9 91,5
Kabel-TV o. bredband -174,0 -431,8 -300,0 -364,9 -504,7 -504,6 -499.,0
Forvaltning -166,0 -155,7 -154,0 -140,9 -138,1 -137,0 -1334
Styrelsearvoden inkl soc avgifter -163,0 -163,0 -161,2 -163,0 -163,0 -150,6 -148,5
Revision -27,0 -29,6 -20,0 -20,0 -45,4 -45,0 -45,0
Ovriga forvaltningskostnader -40,0 2125 -40,0 -76,4 -65,0 -29,6 -86,8
Bankavgifter -7,0 -6,9 -8,0 -6,9 -7,1 -6,5 -6,3
Advokatkostnader -50,0 0 -50,0 0 0 -18,1 0
S:a driftskostnader -5791,7 -6076,9 -5965,6 -6019,5 -5696,0 -5513,8 -5597,3
Driftsresultat 1847,0 1707,7 1965,4 1428,0 2090,4 2262,5 2177,8
Rinteintakter mm 36,5 1,5 0 0,1 0 0 0
Rintekostnader -864,1 -1477,1 -859.8 -493,9 -422.6 -542,1 -578,1
S:a finansiella intdkter & kostnader -827,6 -1475,6 -859.,8 -493,8 -422.6 -542,1 -578,1
Kassaflide frin driftsverksamhet 1019,4 232,1 1105,6 934,2 1667,8 1720,4 1599,7
Underhéllskostnader 0 -353,7 0 -100,0 -101,5 -29,5 -860,0
Resultat fore avskrivaingar 10194 -121,6 1105,6 834,2 1566,3 1690,9 739,7
Avskrivningar -2356,1 -2360,8 -2360,8 -2360,8 -2360,8 -2102,9 -2030,7
Redovisat resultat -1336,7 -2482,4 -1255,2 -1526,6 -794,5 -412,0 -1291,0
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Dammen Nybohov
Org.nr 769604-4200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Dammen Nybohov for
rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter cller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innchdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pad grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrédn dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intem kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pé upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Dammen Nybohov for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s4 att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéiicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs bascras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
stgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Min revisionsberittelse har 1amnats enligt min digitala underskrift

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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