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Héar kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstillning 6ver bostadsrittstéreningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen ir att den ska ge en rittvisande bild av féreningens stillning och resultat.
Viktigt dr att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den girna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dir
bostadsriittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem 1
bostadsriittsforeningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora méjligheter att sjilv paverka
sitt boende genom att aktivt delta 1 styrelsens
arbete samt genom mdojligheten att férandra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dir styrelsen redogér det
gangna aret samt eventuella planer for
nistkommande ir. Férvaltningsberittelsen ska
Oka forstaelsen for arsredovisningens Gvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatriikning fr en uppstillning av
foreningens intikter och kostnader som
uppstatt under foreningens rikenskapsar.
Resultatrikningen ir uppstilld 1 tvd kolumner
dir den ena visar drets mtikter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelseiret,
d.v.s. foregiende ars intiikter och kostnader.

Balansriikning

I balansrikningen redovisas foreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrikning bestir av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgdngar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas 1 balansrikningen ir saldot per den
sista dagen 1 foreningens rikenskapsar, d.v.s.
balansrikningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrikningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer éver
olika poster 1 balans- och resultatrikningen.
Hir framgar dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsriittsférening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

Ekonomiforvaltning. boservicef@hsb.se
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Avskrivning

Ordet avskrivning ér en ekonomisk term som
anvénds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrékningen
(anldggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, s nédra verkligheten som
majligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokforda vérde
framgar anskaffningsviarden, avskrivningar och det
bokfdrda vardet. T tilliggsupplysningarna i
drsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillampas.

Féreningens intikter (irsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att tacka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tacker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
ticka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten 1 enlighet
med féreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sékerstdlla underhallet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for foremngens organisation och
forvaltning av féreningens angeligenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot missvisande da
ménga kopplar det till begreppet “fond”, somi en
placering av pengar. En avsittning till fond fér yttre
underhall 4r en redovisningsteknisk atgérd for atti
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrdckliga medel reserveras och att det
finns intikter som tacker det dr mycket viktigt for att
siikerstilla framtida underhéallsatgirder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrattsforening kan vara svér att
tolka. Detta beror pa att de ar féreningen utfér en
planerad underhallsatgérd sé resulterar detta i en kostnad
1 resultatrikningen, vilket kan innebéra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en férsta anblick kan
detta signalera att féreningen inte tar ut tillrickligt i
avgifter, men s& behdver det inte vara om féreningen
tidigare har gjort tillrickligt hdga avséttningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebér
dock inle all [Gremngen med aulomalik har de likvida

medel som kréivs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgar av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank™
samt "avrikning klientmedel” och ™i avrikning med HSB
Uppsala”. Féreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nir intékter inbetalas.

Det dr styrelsen som, 1 arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. T resultatdispositionen visas dven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stamman fattar beslut utifran styrelsens férslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp 1 bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingéar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhéllsfonden. T det fria egna kapitalet ingér arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forsta vad som paverkar det egna kapitalet
54 kan man forenklat siga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Férandringar av fond for yttre underhall
{"underhallsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Om féreningen har stillda sikerheter redovisas dessa sist
1 balansrikningen. Normalt har féremingen lamnat
sikerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de 1an foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sikerheter) som innchas av annan som ska
redovisas under stallda sdkerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett dtagande eller ett mdjligt
atagande gentemot en annan som ér oséker om/nir 1 tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tllforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan géras. Atten
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse ar mycket
ovanligt men inte oméjligt. Ett exempel pa nir en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse ar om
foreningen har gétt i borgen for annans skuld
{borgensatagande).

Ekonomiforvaltning. boservicef@hsb.se
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Gal8| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf 69 Soluppgéngen med sate | Uppsala org.nr. 769625-7851 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2013. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-03.

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Granby 22:4 2015-01-01 2015

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-02-28.

Antal Bendmning Total yta m2
72 ldgenheter (upplatha med bostadsratt) 5659
32 p-platser varav en gastparkering 0
27 garageplatser 0
1 MC-plats | garage 0
Totalt 132 objekt 5659

Féreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 1 rok, 15 st 2 rok, 27 st 3 rok, 17 st 4 rok, 6 st 5 rok.

Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Uppsala Granby GA:1  GA 1/4 Vagar med asfaltshelaggning for
in-och utfart samt
vagbelysning(armaturer och
ledningar).

Totalt 1 objekt

N
-
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Tomas Jansson Ordférande 2016-04-18
Andreas Morelius Vice ordférande 2020-07-01
Henryk Glazer Ledamot 2016-04-18
Lisbeth Thérngvist Sekreterare 2019-05-06
Zohreh Razzaghi Ledamot 2016-04-18
Anna Kaczynska Ledamot utsedd av HSB 2019-05-06
Linus Bloml&f Ledamot 2021-05-31

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Tomas Jansson, Lisbeth Thérngvist, Andreas Morelius och
Henryk Glazer. Andreas Morelius och Henryk Glazer stéller inte upp fér omval.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Lisbeth Thoérngvist, Tomas Jansson, Linus Blomldf, Andreas Morelius.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Tomas Asp vald av fdreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision | Sverige AB.
Valberedning har varit: Sumbil Bahceci (sammankallande), valda vid féreningsstamman.

Robert Auinger har hjalpt till med enklare reparationer i dem allména utrymmena samt enklare underhall. Robert byggde aven
avsparrningen av innergarden.

Féreningen har under aret sakerstallt att innergarden inte &r en genomfartsled fér att komma till Granbyvagen och kan nu se till
att vi far en hel och fin grasmatta.

Leverantér Avtalstyp

HSE Boservice | Uppland Ekonomisk férvaltning

HSE Boservice | Uppland Fastighetsskétsel, upprattande av underhallsplan
HSB Uppsala, Jennie Sandin Férvaltare

Telenor Bredband, TV och telefoni

Upplands Energi Elavtal

Kone AB Hisservice, serviceavtal garageport

Inspecta AB Hissbesiktnhing

BB-gruppen Tillverkning av nycklar och cylindrar

Infometric AB Individuell matning av el och vattenférbrukning
KTC AB Overvakning och reglering VVS

Sinnesfrid AB Trapphusstad

Ragnsells AB Avfallshamtning

Aimo Park AB Avtal om gastparkering

Féreningsstdmma
Crdinarie féreningsstamma hdélls 2022-06-16. Pa stimman deltog 18 medlemmar.

N
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 713 566 kr. Den ansamlade forlusten uppgar efter
detta rakenskapsar till 3 392 321 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomférts fér 674 068 kr.

Arsavgiften héjdes den 1 januari 2022 med +2%.

En héjning av arsavgiften med +8% per 1 januari 2023 ar registrerad.

En héjning av elpriset till 4kWh genomférdes fran 1 september 2022

En héjning av varmvattenpris med 5% kommer att ske fran den 1 januari 2023
Hyran fér garage och parkering hdjs med ca 5% fran den 1 januari 2023

Under aret har ett Ian fran Swedbank pa 10 062 750 kr omsatts, och &r fran den 25 oktober med rérlig ranta.

Underhall

Under aret har féreningen installerat LED belysning i allmana utrymmen och utomhus. Féreningen har ocksa installerat ett
sakrare passersytem med porttelefoni fran Axema. Féreningen har under aret fatt OVK besiktningen godkéand.

Féreningen har férhandlat om férvaltaravtalet. Féreningen kommer att fortsétta att ga igenom alla avtal som &r pa vag att [8pa
ut och férhandla om eller byta leverantorer for att sdkerstalla att vi har ratt innehall i avtal till ratt pris.

Féreningen har satt upp ett staket for att begrénsa trafiken éver innergarden.

Foreningen har begért in offerter pa elbilsladdning under aret och kommer att genomféra installation av laddplatser under
férsta halfen av 2023.

Féreningen har gjort om en p-plats till betalande beséksparkering under dret.

En radonmaétning har genomférts under december 2022 och bérjan av 2023, féreningen invantar resultat fran matningen.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Féreningen har en investeringsplan som redovisar stérre atgarder som kraver investering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-05-31.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter éverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 110 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 108.

N
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 280 285 201 267 270
Skuldsattning, krfkvm 9013 9258 9498 9756 10013
Rantekanslighet, % 15 16 17 17 18
Energikostnad, krfkvm 175 161 147 171 174
Driftskostnad, krikvm 413 360 340 366 345
Arsavgifter, krflkvm 584 573 573 573 562
Totala intakter, kr/fkvm 826 772 767 T, 754
Nettoomsattning, tkr 4513 4370 4338 4 355 4254
Resultat efter finansiella poster, tkr -714 -278 27 -112 =85
Soliditet, % 76 75 75 74 74

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Varfoér? Ett sparande behovs fér att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala réantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft fér
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekénslighet:
Definition: 1 procentenhets réanteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfér? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskosthad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av fdreningens 16pande utgifter fér drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar fér lag.

N
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

_ Belopp vid resultat enligt Fordndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 162 250 001 0 0 162 250001
Kapitaltiliskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1816 684 0 211 485 2028179
S:a bundet eget kapital, kr 164 066 685 0 211 495 164 278 180
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 189649 -277 610 -211 485 -2678755
Arets resultat, kr -277610 277610 —713 566 —~713 566
S:aansamlad vinstifériust, kr -2 467 259 0 -925 061 -3392321
S:a eget kapital, kr 161 599426 0 —713 566 160 885 859

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 480 980 kr samt ianspraktagande skett med 269 485 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -2 678754
Arets resultat, kr -713 566
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -3392320

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -519 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 674068
Balanseras i ny rdkning, kr -3 237252

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

N
T
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 4513 376 4 369 847
Ovriga rorelseintikter 3 162 900 0
Summa rirelseintikter 4676 276 4 369 847
Rérelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 4 -3 011 758 -2 305 298
Ovriga externa kostnader 5 -19 576 -16 180
Personalkostnader och arvoden 6 -97 521 -61 677
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -1621 275 -1621 275
Summa rorelsekostnader -4 750 130 -4 004 430
Rorelseresultat -73 854 365417
Finansiella poster 7
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3719 2 578
Rantekostnader och liknande resultatposter -643 431 -645 605
Summa finansiella poster -639 712 -643 027
Resultat efter finansiella poster =713 566 -277 610
Resultat fore skatt -713 566 -277 610
Arets resultat -713 566 -277 610

Transaktion 09222115557490623192
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 210 238 800 211 860 075

Summa materiella anliggningstillgangar 210 238 800 211 860 075

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav g 500 500

Summa finansiella anliiggningstillgangar 500 500

Summa anliiggningstillgangar 210239 300 211 860 575

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 15 455 7 789

Ovriga fordringar 10 1 466 049 2 821 745

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1. 118 315 93 649

Summa kortfristiga fordringar 1599 819 2923 183

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 1 000 000 0

Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 0

Summa omsiittningstillgangar 2 599 819 2923 183

SUMMA TILLGANGAR 212 839 119 214 783 738
Transaktion 09222115557490625192 (@Ml  Signerat TJ, LB, HG, AK, LT, AS, ZR, TA, LS
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 162 250 001 162 250 001
Fond for yttre underhall 2028 179 1 816 684
Summa bundet eget kapital 164 278 180 164 066 685
Ansamlad foriust
Balanserat resultat -2 678 755 -2 189 649
Arets resultat -713 566 -277 610
Summa ansamlad forlust -3 392 321 -2 467 239
Summa eget kapital 160 885 859 161 599 426
Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 215 500 40 942 000
Summa langfristiga skulder 29 215 500 40 942 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 21 789 250 11 448 000
Leverantorsskulder 147 939 146 899
Skatteskulder 43 903 39300
Ovriga skulder 14 9575 5701
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 747 093 602 432
Summa kortfristiga skulder 22 737 760 12 242 332
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 212 839 119 214 783 758

iy
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgangar &r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en linjar avskrivningsplan pa 120 ar varav det aterstar 112 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sasom rénteintikter och utdelningar,
samt 1 forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %.

Skulder tll kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 20,3 Mkr till omférhandling under nista rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med StfUS redovisar foreningen dessa lan som Kortfristiga.

Transakticn 09222115557490623192
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader
Hyresintdkter garage
Hyresintdkter p-platser
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Intikter el

Intikter vatten

Ovriga intakter

Summa nettoomsiittning

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsakringsersattning

Summa ovriga rorelseintikter

Transakticn 09222115557490623192 Slgnerat TJ, LB, HG, AK, LT, AS, ZR, TA LS
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2022-01-01

-2022-12-31

3 306 422
307 800
187 025
167 412

7248
3843
361 203
134 651
37772

4513 376

2022-01-01
-2022-12-31

162 900

162 900

2021-01-01
-2021-12-31

3 241 260
310 550
189 000
176 256

9520
8086
283 164
112 685
39 326

4 369 847

2021-01-01

-2021-12-31

0

0




2022 ARSREDOVISNING HSB Brf &9 Soluppgan%%nggggz;a;? 11 {16)

Not 4 Drift- och underhallskostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 152 615 151 816
Serviceavtal 99392 86 096
Entreprenadstid 103 133 98 676
Besiktningskostnader 6 861 40 499
Snorenhallning 6 530 5 805
Forbrukningsmaterial 1538 5908
Reparationer 333 838 118 687
Elavgifter 448 123 342 721
Uppvarmning 364 203 383 598
Vatten och avlopp 176 699 187 585
Sophimtning 126 992 95 748
Fastighetsforsikringar 74 530 80 715
Kabel-TV, bredband m.m 168 323 179 880
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 23 950 19 650
Administrativ forvaltning enligt avtal 106 485 104 136
Vicevirdstjanster enl avtal 102 079 99 580
Ovriga externa tjanster, drift 9027 11 243
Studie- och fritidsverksamhet 10 383 0
Medlems- och foreningsavgifter 21 900 21 900
Ovriga driftskostnader 1 089 1570
Summa driftkostnader 2 337690 2035813
Underhallskostnader
Planerat underhall garage 0 137 500
Planerat underhall ventilation 68 200 63 960
Planerat underhall el-installationer 277 388 0
Planerat underhall vatten och avlopp 0 68 025
Planerat underhall las-system 328 480 0
Summa underhallskostnader 674 068 269 485
Summa fastighets- och driftkostnader 3011758 2 305 298

Transaktion 09222115557490623192 @S Signerat TJ, LB, HG, AK, LT, AS, ZR, TA, LS
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01
-2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 2 020
Kontorsmaterial och liknande 3626
Telefon och porto 1 466
Kreditupplysningar 1350
Konsultarvoden 114
Revisionsarvode extern revisor 11 000
Summa dvriga externa kostnader 19 576
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022-01-01
-2022-12-31
Styrelsearvoden 61 859
Arvoden foéreningsrevisor 2415
Arvode valberedning 1932
Ovriga arvoden 8 000
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter 23 315
Summa personalkostnader och arvoden 97 521
Foéreningen har ingen anstélld personal.
Not 7 Finansiella poster
2022-01-01
-2022-12-31
Rénteintdkter fran avrikning, bank och dyl. 3711
Ranteintdkter fran placeringar 8
Rantekostnader -643 431
Summa finansiella poster -639 712

Transakticn 09222115557490623192

2021-01-01
-2021-12-31

0
3333
0

2 400
262
10 185

16 180

2021-01-01
-2021-12-31

50999
2380
1904

0
6 394

61 677

2021-01-01
-2021-12-31

2578
0
-645 605

-643 027

qh

i Slgnerat TJ, LB, HG, AK, LT, AS, ZR, TA LS



ARSREDOVISNING

HSB Brf 69 Soluppgéngen i Uppsala 13 (16)
769625-7851

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Bygenader, ingaende anskaffningsvirde
Ingaende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel 1 HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 10 Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

qh

Transaktion 09222115557490623192 (-

Slgnerat TJ, LB, HG, AK, LT, AS, ZR, TA LS

2022-12-31
194 553 000
-11 348 925

-1 621275
181 582 800
28656 000
210 238 800

129 395 000
31 000 000

2022-12-31
500

500

2022-01-01
-2022-12-31

1 466 042
7

1 466 049

2021-12-31

194 553 000
-9 727 650
-1 621 275

183 204 075

28 656 000

211 860 075

88 965 000
18 200 000

2021-12-31
500

500

2021-01-01

-2021-12-31

2 821 669
76

2821 745
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 15265 17 813
Sophiamtningskostnader 5735 3 862
Forsakringspremier 14 810 13 590
Kabel-TV avgifter m.m. 41 783 44 010
Forvaltningsavtal 14 809 0
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 24 375 0
Upplupna ranteintakter 1538 0
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0 14 374
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 118 315 93 649
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
HSB Uppsala, bunden placering 1 000 000 0
Summa dvriga kortfristiga placeringar 1 000 000 0
Kortfristiga placeringar med foljande villkor:

Rénta Loptid Belopp
HSB Uppsala, bunden placering 2,05 % 2023-12-05 1 000 000
1 000 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 51004 750 52 390 000
Summa langfristiga skulder 51 004 750 52 390 000
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning 60 959 000 60 959 000
Summa stiillda siikerheter 60 959 000 60 959 000
Se sammanstillning pa nésta sida

Transaktion 09222115557490625192 (@Ml  Signerat TJ, LB, HG, AK, LT, AS, ZR, TA, LS
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Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan ér Lanebelopp
Langivare Rianta % bunden tom 2022-12-31
Swedbank 1.550 2023-10-25 10 866 500
Swedbank 2,737 2023-01-28 10 062 750
Stadshypotek 1,150 2026-10-30 13 421 500
SBAB 0.820 2025-11-14 16 654 000
Summa 51004 750
Avgar kortfristig del amorteringar - 1457000
Avgar lan fér omforhandling kommande rikenskapsar - 20332 250
Totalt 29 215 500
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 43 719 750
Not 14 Ovriga skulder

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Ovriga kortfristiga skulder 9575 5701

Summa dvriga skulder D30 5701

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Loner och arvoden 74 206 59 500
Arbetsgivaravgifter 23 316 11 981
Arvode revision 10 500 10 000
Elavgifter 107 401 48 998
Uppvarmningskostnader 57076 56 930
Sophimtningskostnader 0 7 931
Forutbetalda hyror och avgifter 335 306 333 860
Upplupna rantekostnader 130 778 73 232
Ovrigt upplupet och forutbetalt 8510 0
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 747 093 602 432

Transaktion 09222115557490623192 @S Signerat TJ, LB, HG, AK, LT, AS, ZR, TA, LS
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf 69 Soluppgangen i Uppsala, org.nr. 769625-7851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for HSB Brf 69
Soluppgangen i Uppsala for rikenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darféir att foreningsstédmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
sndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret féir den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. {Med den andra

informationen menas bostadsréttskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna 4r vart ansvar att [3sa den andra informationen och nér vi gér det 6vervaga om den &r
vésentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat sétt forefaller innehalla vésentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfért, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig far att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nér sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
farmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att IZmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisienen.

Dessutom:

¢  identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fir att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fir min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [impliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fir att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557490680939

e  utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om hurwvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga oséakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller firhdllanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

Slgnerat TA, LS



e Utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om handelsermna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fir den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillazmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfirt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fir HSB Brf 69 Seluppgangen i Uppsala fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av firslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fireningens vinst eller firlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfirbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i fiirvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma freningens ekonoomlska situation och att tillse att
farsvarlig med hénsyn till de krav som fareningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
kensolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. Gurigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av firvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon s panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tolllamgllg_a d_elarla\i Iagel? omt e[:(onom|ska féreningar,
- arsredovisningslagen eller stadgarna.
foreningen, eller gslag g

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av fireningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedma om férslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en héig grad av sdkerhet, men ingen garanti fiir att en revision som utféirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan firanleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett firslag till dispositioner av fireningens
vinst eller forlust inte &r firenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksfirbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och farhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha sérskild betydelse fiir foreningens
situation. Vi garigenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fir vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande fareningens vinst eller forlust har vi granskat
om firslaget ar farenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Lizette Stderdahl Tomas Asp
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

N

ooy
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf 69 Soluppgéangen i Uppsala signerades av féljande personer med

HSBs e-signetingstjdnst i samarbete med Scrive.

TOMAS JANSSON N o

Ordforande
E-signerade med BankiD: 2023-04-11 ki. 17:19:.32

HENRYK GLAZER Do

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2023-04-12 k. 11.28.53

LISBETH THORNQVIST N e

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-11 ki. 18:02:40

ZOHREH RAZZAGHI e

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-11 kI. 17:36:00

LIZETTE SODERDAHL e X

Bolagsrevisor
E-signerade med BankiD: 2023-04-12 ki. 14:57.05

REVISIONSBERATTELSE 2022

LINUS BLOMLOF N o

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2023-04-11 ki. 18.00.41

ANNA KACZYNSKA iNeo

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2023-04-11 ki. 17.46:571

ANDREAS SYENSSON iNe

Ledamot
E-signerade med Bank/D: 2023-04-11 kI 22:13:09

TOMAS ASP iNe

Revisor
E-signerade med BanklD: 2023-04-12 kI. 13:46:54

Revisionsberéttelsen fdr 2022 avseende HSB Brf 69 Soluppgéngen | Uppsala signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

TOMAS ASP Do

Revisor
E-signerade med BanklD: 2023-04-12 ki. 13:47:59

LIZETTE SODERDAHL iNe

Bolagsrevisor
E-signerade med BankiD: 2023-04-12 ki. 14.57.42




Bostadsrattskollen fér HSB Brf 69
Soluppgangen 2022

NYCKELTAL

Sparande

280 krikvm

Skuldsattning
9013 kr/kvm

Rantekanslighet
15 %

Energikostnad

175 krikvm

Arsavgift
584 kr/kvm

DEFINITION

Sparandet &r det som &terstér nér
alla avskrivningar och kostnader
fér stérre investeringar har raknats
bort. Detta belopp delas med den
totala ytan i féreningen — boytor
och lokalytor (sparande/kvm).

Totala rantebérande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala réantebdrande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten +
vérme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

En bostadsrattsférening
bér ha ett sparande fér
att klara framtida
renoveringsbehov eller
kostnadsoékningar. Fér att
hélla fastigheten i gott
skick krévs att den
I6pande underhalls, och
det kraver ekonomisk
framférhélining.

Finansiering med l&nat
kapital &r ett viktigt métt
fér att beddma viterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadséndringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kénslig fér
ranteférandringar.
Beskriver hur héjda
réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
ménadskostnad och
virdet pa bostadsratten.
Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger rétt i férhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den &r fér lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hégt = = 301 krkvm

Mattligt till hég = 201 — 300 krkvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 krkvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hég = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Lag=<«<5%
Normal =5 -9 %
Hég=9-15%

Valdigt hég = > 15 %

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget

cirka 200 krkvm. Men ménga faktorer
kan paverka — b&de i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bér virderas utifrén risken fér framtida
héjningar.

HSB Boservice i

Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala

Besdk: Mirstagatan 4, UPPSALA
Telefon:018-18 74 02

Uppland AB

Kontoret i Enképing

Box 8, 745 21 Enkdping
Besdk: Agatan 5, Enképing

Telefon: 0171 - 47 83

ekonomiforvaltning@hboservice.hsh.se



