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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Storgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2071.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-10-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1963-06-26
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i .

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Joel Gunnarsson Ordférande
Juan Aparicio Ledamot
Jonas Kibreab Ledamot
Elin Akesson Ledamot
Martin Olund Ledamot
Ingrid Dahlbom Suppleant
Anna Rydén Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Niklas Feiff Ordinarie Extern Feiff Revision & Redovisning
Hakan Nilsson Ordinarie Intern Internrev.

Gun Johansson Suppleant Intern Internrev.
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Valberedning
Therese Alm Hansell
Torun Wallgen

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-04-26.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary

Brf Storgarden
717600-2272

Kommun

Kvarngardet 21:1

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1961 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 1962.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 571 m2?, varav 2 476 m? utgdr boyta och 95 m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 37 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

11 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kopplingsskap 3 m2 1ar

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Torkrum med mangel
Bastu och relax
Motionsrum
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071.

Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Spolning av rér 2022 Spolning av samtliga stammar

Laddstolpar, elbil 2022 Installation av 13 st laddplatser
(parkeringsplatser och garage)

Ombyggnation av uteplats 2022 Slutférande av ombyggnad

Filmning av ror 2022 Filmning ror fér uppdatering av
underhdllsplan

Ombyggnad av uteplats 2021 Tradack med insynsskydd

Byte av varmevaxlare 2021 Nuvarande varmevaxlare uttjant

Oversyn av trapphusen 2020 - 2021 Byte av belysning

Fogningsarbete - tak 2020 Kontroll utférd utan anmarkning

Ny hiss 2019 En ny hiss pa Storgatan 6 installeras

Ror i undercentral 2019 Spricka i avl.ror

OVK 2019 - 2020 Avslutad varen 2020

Ror i kallaren 2018 Roren har besiktigas och kommer
delvis att bytas ut

Byggnation av motionsrum 2017 Tidigare hobbyrum har byggts om
till motionsrum

Renovering av styrelserum 2016 Nytt tragolv, malning av vaggar,
nytt skrivbord

Byte av radiatorventiler 2016 Aven byte av styrenhet i
undercentral

Malning av entréer 2016 Entréddrrar till bada fastigheterna
har lackats

Malning av tak och gesimsrannor 2015 Malningen besiktigad och godkand

Byggnation av bastu och relax 2015 Ombyggnad av mangelrum. Mangel
flyttad till torkrum

Malning av fasad vid uteplats 2014 Putsning av fasaden och mélning

Reparation av miljérum 2014 Ny golvbrunn och malning av golv
och vagg

Malning av kallargolv 2013 Golvmalning i korridorer,
tvattstuga, cykelrum

Byggnation av skarmtak 2013 Over kaéllaring&ngar och ingéng till
soprum pa garden

Ventilations®versyn 2013 Rengdring av sjalvdragskanaler

Malning av balkonger 2012 Alla balkonger och div platdetaljer i
anslutning

Malning av garageddrrar 2012 Alla garageddrrar och nagra av
kallardérrarna

Byte av dagvattenror 2011 Innergard

Spolning av stammar 2011 Hela fastigheten

Byte av lagenhetsddrrar och 2007 - 2008 Sakerhetsdorrar till alla Iagenheter

[&ssystem

Lagning av tak 2007 - 2008 Storgatan 6

Invandiga stuprér 2006 Filmade och befunna i gott skick

Renovering av balkonger 2005 Malning av balkonger Storgatan 6

Malning av tak 2004 Storgatan 6

Rorstambyte 2003 Rorinfodring av avloppsstammar
och stickledningar

Byte av kall- och varm- 2003

vattenledningar

Elstambyte 2002 Hela fastigheten

Omputsning av fasad 1993 Inklusive tillaggsisolering
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Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av ror kallare 2023 Byte av synliga stammar och
relining avlopp Storgatan 6

Garageportar 2023 Renovering av garageportar

Statusbesiktning balkonger 2023 Hoganasgatan 3

Malning 2023 Malning av trapphus

OvK 2026 Obligatorisk ventilationskontroll

Mala stalddrrar mot gard 2027 Hoéganasgatan 3

Byta luftavtorkare torkrum 2027 Storgatan 6

Mala balkongracken 2027

Spola avloppsstammar 2027 Periodiskt underhall

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

TV och bredband TELE2

Fastighetsskotsel UBC Teknisk Forvaltning

El Fyrfasen

Fjarrvarme Vattenfall

Ekonomisk férvaltning SBC

Kallvatten Uppsala vatten

Stadning Luthagens Stad & Fonsterputs
Serviceavtal Hiss KONE

Sophantering U-a Vatten och Ragnsells

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-04-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 195 289 3100 753
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1633892 1618319
Finansiella intakter 17 287 2 663
Minskning kortfristiga fordringar 0 159 331
Okning av kortfristiga skulder 0 27 045
1651179 1807 357
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1554 198 1632 838
Finansiella kostnader 19 643 19 983
Okning av materiella anlaggningstillgangar 126 031 0
Okning av kortfristiga fordringar 22 243 0
Minskning av langfristiga skulder 60 000 60 000
Minskning av kortfristiga skulder 18 813 0
1800 928 1712821
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 045 541 3195 289
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -149 748 94 536

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida 4 av 16



Brf Storgarden
717600-2272

Fordelning av intakter och kostnader

Ovrig drift
39%
Rénta och A\{skriv-
utdelning ningar
1% 1%
Arss;%;fter = Ovriga Fastighetssk Kapital-
° intakter att/avgift 7 kostnader
1% 4% \ 1%
HYOFOV Reparationer
5% 4%
bund Periodiskt
TEXG undna underhall
ostnader 10%

31%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret slutférdes arbetet med den nya uteplatsen pa innegarden. Numera finns ett stort trédack med
insynsskydd. Under maj manad holls en invigning av uteplatsen dar féreningens medlemmar kunde traffas och ata
grillat, dricka ndgot gott och fika. En stdddag anordnades under oktober manad och féreningen passade pa att
modernisera tradbelysningen.

Efter motioner som inkom under féregdende styrelsedr fick styrelsen i uppdrag att utreda mojligheter for laddning av
elbilar som ett steg i hallbarhetsarbetet. Under arsstdmman 2022 presenterade davarande styrelse sitt forslag pa
laddplatser och beviljades att ga vidare med planerna. Flertalet offerter togs in och Miljdbelysning Sweden AB fick
uppdraget att uppratta sju laddplatser utomhus och fem stycken i garagen. | samband med detta ansokte féreningen
om bidrag hos Naturvardsverket och blev beviljade 126 000 kr vilket & maxbeloppet och motsvarar halva kostnaden
for laddstolparna. Bidraget betalades ut till féreningen under december manad.

Tidigare fastighetsskotaren Upplands Fastighetsservice blev uppképta av Bredablickgruppen. Detta innebar en
omstrukturering av organisationen och féreningen fick den nya fastighetsskétaren UBC Teknisk Forvaltning, vilket
hittills fungerat bra.

Styrelsen anlitade NHS f&r spolning av rér, vilka spolade samtliga stammar. Senare under aret filmade bolaget
féreningens ror i syfte att fa en status infor uppdatering av underhallsplanen.

Representanter fran féreningens ekonomiska forvaltare SBC var pa plats for en 6versyn av fastigheten. Darefter
upprattades en uppdaterad underhallsplan som stracker sig till ar 2071.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 37 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 64
Tillkommande medlemmar: 10

Avgdende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 65

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 620 620 620 620
Lan/m?2 bostadsrattsyta 850 874 898 922
Elkostnad/m? totalyta 16 19 23 22
Varmekostnad/m? totalyta 127 122 112 114
Vattenkostnad/m? totalyta 40 44 41 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 8 8 8 9
Soliditet (%) 59 59 60 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) -112 -215 513 -316
Nettoomsattning (tkr) 1626 1616 1618 1625

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 476 m2 bostader och 95 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 344 180 0 0 344 180
Fond for yttre underhall 3537 620 338 985 0 3198 635
S:a bundet eget kapital 3881800 338 985 0 3542 815
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -321 554 -338 985 -215 145 232576
Arets resultat -112 268 -112 268 215145 -215 145
S:a fritt eget kapital -433 823 -451 253 0 17 431
S:a eget kapital 3447 977 -112 268 0 3 560 246
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-112 268

17 430
-338 985
-433 823

174 708
-259 115

Brf Storgarden
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1626 043
7 849
1633 892

-1 260 553
-192 327
-101 318
-189 607

-1743 805
-109 913

17 287
-19 643
-2 355
-112 268

-112 268

2021

1616211
2108
1618 319

-1422 573
-122 943
-87 322
-183 305
-1 816 143
-197 825
2 663

-19 983
-17 320
-215 145

-215 145
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 2 736 060 2799 636
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 736 060 2799 636
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 738 860 2802 436
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 22 922 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1739221 1902 198
Summa kortfristiga fordringar 1762 143 1902 198
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1331458 1318908
Summa kassa och bank 1331458 1318908
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3093 601 3221106
SUMMA TILLGANGAR 5832 461 6 023 542
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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344 180
3537620
3 881 800

-321 554
-112 268
-433 823

3 447 977

2103613
81 589
11302
20 789

167 190

2 384 483

5832 461

2021-12-31

344180
3198635
3542815

232 576
-215 145
17 431

3 560 246
2103613
2103613
60 000
112 174
6114

15 477
165918
359 683

6 023 542



Brf Storgarden
717600-2272

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsrenovering 50 ar 50 ar
Port/sakerhetsddrr 10 ar 10 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Laddstolpar 10 ar 0
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1535217 1535217
Hyror lokaler 9917 9 646
Hyror parkering 29 050 29 400
Hyror garage 42 000 42 000
Overlatelse/pantsattning 9902 0
Oresutjamning -43 -52

1626 043 1616 211

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring forsakringsbolag 6 063 0
Ovriga intakter 1786 2108

7 849 2108
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 51818 62 358
Fastighetsskotsel bestallning 14 846 13072
Fastighetsskotsel gard bestallning 15299 1192
Snéréjning/sandning 4308 4285
Stadning entreprenad 54 231 55195
Stadning enligt bestalining 0 3050
Hissbesiktning 3321 3238
Myndighetstillsyn 10 341 690
Gemensamma utrymmen 53874 90 753
Sophantering 0 4521
Gard 52 549 0
Forbrukningsmateriel 17 158 7 861
277 744 246 215
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 2180
Tvattstuga 18 825 81783
Entré/trapphus 39 636 0
Las 11111 6316
WVS 0 8102
Ventilation 2719 14534
Elinstallationer 3643 12579
Hiss 0 3723
Mark/gard/utemiljo 0 8993
Skador/klotter/skadegorelse 0 4 665
75934 142 875
Periodiskt underhall
WS 174 708 0
Varmeanldggning 0 215 000
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 60 480
174 708 275 480
Taxebundna kostnader
El 41 582 48 339
Véarme 327 496 313 064
Vatten 103 431 112 002
Sophdamtning/renhalining 68 832 54 465
541 340 527 870
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 144 38 462
Sjalvrisk 0 48 991
Kabel-TV 86 510 85 489
Bredband 0 759
126 654 173 701
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 64 173 56 433
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1260 553 1422573
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 3126 1876
Tele- och datakommunikation 0 9 065
Juridiska atgarder 13 594 3438
Revisionsarvode extern revisor 16 875 16 250
Foreningskostnader 1252 700
Styrelseomkostnader 18 605 4200
Fritids- och trivselkostnader 8315 1033
Forvaltningsarvode 60 147 53284
Administration 18 762 9 081
Korttidsinventarier 0 1690
Konsultarvode 46 241 16 996
Bostadsratterna Sverige Ek For 5410 5330
192 327 122 943
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 80 733 70 500
Sociala kostnader 20 585 16 822
101 318 87 322
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 47 374 47 374
Forbattringar 142 233 135 931
189 607 183 305
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7 967 582 7 967 582
Nyanskaffningar 126 031 0
Utgaende anskaffningsvarde 8093613 7 967 582
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 167 946 -4 984 640
Arets avskrivningar enligt plan -189 607 -183 305
Utgaende avskrivning enligt plan -5 357 553 -5 167 946
Planenligt restvarde vid arets slut 2 736 060 2799 636
| restvardet vid arets slut ingar mark med 165 000 165 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 38 433 000 22 645 000
Taxeringsvarde mark 29 364 000 21 600 000
67 797 000 44 245 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 67 000 000 44 000 000
Lokaler 797 000 245 000
67 797 000 44 245 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 199 275 199 275
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 199 275 199 275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -199 275 -199 275
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -199 275 -199 275
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 25138 25817
Klientmedel hos SBC 659 355 825924
Réntekonto hos SBC 1054 728 1 050 456
1739 221 1902 198
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 3198 635 2977 410
Reservering enligt stadgar 338 985 221225
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 3 537 620 3 198 635
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,910 % 2 103613 2163613 2023-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 2103613 2163613
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 103613 -60 000
0 2103613

Not 14

Not 15

Not 16

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 803 613 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2022-12-31

4561 098

2022-12-31

0

0

1595
165 595
167 190

2021-12-31

4561 098

2021-12-31

1147
360
1641
162 770
165 918

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 5% efter rekommendation fran
féreningens ekonomiska férvaltare hos SBC. Malning av alla tre trapphus kommer att
ske under varen. Vidare kommer garageportarna att moderniseras. Byte av synliga

stammar och relining avlopp i kéllaren pa Storgatan.

Sida 15 av 16



Brf Storgarden
717600-2272

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstéimman i Brf Storgirden
Org.nr 717600-2272

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Storgarden for rikenskapséret 2022.

Enligt vér upplattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiclla resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppriétta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens forméaga att

fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s4 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mil ir att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimli g sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. F claktigheter kan uppsté p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovi sningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna f&r véisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
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ken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre an for en visentlig
elaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del ay fOreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision for

att utforma granskningsatgarder som 4r ldmpliga med héinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drifl vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda til]
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram

till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiéindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland

upplysningarna, och om drsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett
satt som ger en rittvisande bild.

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Storgarden for rékenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande [Sreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som f8reningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av foreningens angelﬁg_enheter. Dett_a
innefattar bland annat att fortlépande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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anisation ar utformad si att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
ngeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Virt mil betriffande revisionen ay forvaltningen, och darmed virt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende;

- foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p ndigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av f8rslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed

vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och Overtrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala 22 3-049-1Y4 :
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1592 563 1535217 1535 000
Hyror lokaler 10 000 9917 10 000
Hyror parkering 29 000 29 050 29 400
Hyror garage 42 000 42 000 42 000
Overlatelse/pantsattning 0 9902 0
Oresutjamning 0 -43 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 6 063 0
Ovriga intakter 0 1786 0
1673563 1633 892 1616 400
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -69 000 -51 818 -64 000
Fastighetsskotsel bestallning -15 000 -14 846 -3000
Fastighetsskotsel gard bestallning -2 000 -15 299 -2 000
Snéroéjning/sandning -5 000 -4 308 -10 000
Stadning entreprenad -61 000 -54 231 -56 000
Stadning enligt bestallning -2 000 0 -3000
Hissbesiktning -4 000 -3 321 -4 000
Myndighetstillsyn -1 000 -10 341 -3000
Gemensamma utrymmen -5 000 -53 874 -1 000
Sophantering -5000 0 -6 000
Gard -10 000 -52 549 -5 000
Forbrukningsmateriel -4 000 -3400 -6 000
Brandskydd -10 000 0 -1 000
-193 000 -263 986 -164 000
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 0 -90 000
Tvattstuga -10 000 -18 825 0
Entré/trapphus 0 -39 636 0
Las -6 000 11111 0
Ventilation -10 000 -2719 0
Elinstallationer 0 -3643 0
Skador/klotter/skadegorelse -3 000 0 0
-29 000 -75934 -90 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus -340 000 0 -300 000
WS -200 000 -174 708 -100 000
Garage/parkering -110 000 0 0
-650 000 -174 708 -400 000
Taxebundna kostnader
El -90 000 -41 582 -61 000
Vérme -345 000 -327 496 -300 000
Vatten -124 000 -103 431 -120 000
Sophamtning/renhalining -60 000 -68 832 -65 000
-619 000 -541 340 -546 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -43 000 -40 144 -39 000
Kabel-TV -86 000 -86 510 -89 000
Bredband -1 000 0 0
-130 000 -126 654 -128 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -53432 -64 173 -54 000
-53 432 -64 173 -54 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning -2 000 -3126 -3 000
Juridiska atgarder 0 -13594 0
Revisionsarvode extern revisor -18 000 -16 875 -17 000
Foreningskostnader -12 000 -994 -5 000
Styrelseomkostnader -5 000 -18 605 0
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -8 315 -6 000
Studieverksamhet 0 0 -5 000
Forvaltningsarvode -59 000 -60 147 -55 000
Administration -9 000 -16 464 -10 000
Korttidsinventarier 0 0 -12 000
Konsultarvode -30 000 -46 241 -55 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5410 -6 000
OBS konto 0 -16 314 0
-143 000 -206 085 -174 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -72 000 -74 033 -71 000
Revisionsarvode arvoderad 0 0 -3000
Ovriga arvoden -4 000 -6 700 0
Arbetsgivaravgifter -25 000 -20 585 -25 000
-101 000 -101 318 -99 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -48 000 -47 374 -48 000
Forbattringar -136 000 -142 233 -136 000
-184 000 -189 607 -184 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 102 432 -1743 805 -1839 000
RORELSERESULTAT -428 869 -109 913 -222 600
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 17 278 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 9 0
Lanerantor -23 000 -19438 -21 000
Rantekostnader skattekonto 0 25 0
Ovriga rantekostnader 0 -230 0
-23 000 -2 355 -21 000
RESULTAT -451 869 -112 268 -243 600
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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