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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kajplats 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
1 januari t.o.m. 31 december 2021, vilket ar foreningens sjétte verksamhetsér.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplételse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Vasterds kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 12 maj 2020 forvérvat fastigheten Sjojungfrun 1 i Vésterds kommun. Forvirvet
omfattar d&ven paborjad byggnation. Lagfart erholls den 27 maj 2020.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenoren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet pagér byggnation av tre flerbostadshus i fem till sex vaningar med totalt 97
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 7470 m?. Féreningen kommer att disponera 6ver 55 garageplatser
varav fem avsedda for MC.

Trygg BRF

Foreningen ar kvalitetsméirkt med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som berdr hela processen och
som maste uppfyllas s& som ordning pa bygglov, ansvarsforsdkringar och garantiataganden samt vad som
ska ingd i 6verlamningen av projektet. Nar projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att
entreprenoren uppfyller fler och tuffare villkor 4n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk
kraver. For att sdkerstilla en réttsséker process utfardas sjdlva méarkningen av Trygg BRF av den
oberoende aktoren Gar-Bo Forsékring AB.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns undercentral fjarrvirme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum, sex hissar,
hisschakt, trapphus, postboxar, dvernattningsldgenhet, utrymme for kéllsortering av sopor, cykelrum,
barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsforrad, kabel for bredband med telefoni och TV,
varmvatten-/vattenmaitare och extra ligenhetsforrad for uthyrning.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen var vid ingangen och utgéngen av rikenskapséret inte ett privatbostadsforetag (dkta
bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en odkta
bostadsréttsforening.
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Vid berdkning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran férsdljning av tidigare 4gd bostad
jamstills dock foreningen med en ékta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da
foreningen antingen tillhandahéller bostéder i fastigheter ddr kommunal fastighetsavgift inte utgar pa
bostadsdelen eller s& har byggnaden pa fastigheten &nnu inte asatts nagot vardear, dvs dr under
uppforande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna ar under uppforande och kommer troligen att aséttas vardear 2021. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostidder under uppforande t.o.m. vardearet.

Bostadsldgenheterna &r fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgér full fastighetsavgift.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m: boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens
fastighet har skett.

Forvaltning

Ekonomisk- och teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk- och teknisk forvaltning. I den tekniska
forvaltningsdelen ingar fastighetsskotsel, fastighetsjour, tridgérdsskotsel, trappstédning, hisservice,
hissbesiktning och kéllsortering.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén &r sex berdknas till 72 000 kronor
per ar.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga
och vidtar dtgérder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har
till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten fran coronaviruset.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 26 maj 2020. Tillstand att ta emot forskott for bostadsritter erhdlls 15 juni 2020 och
tillstdnd att upplata bostadsratt erholls av Bolagsverket den 29 maj 2020.

Enligt ekonomisk plan berdknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el som
debiteras efter faktisk forbrukning uppga till 698 kr/m?. Kostnaden for varmvattenforbrukning berdknas
uppgé till i genomsnitt ca. 15 kr/m? samt for elforbrukning till ca. 48 kr/m?. Féreningen kommer att bli
redovisningsskyldig for mervirdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning
av varmvatten och el. Insatser och upplételseavgifter uppgar till ca. 42 942 kr/ma.
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Fastighetsldn

Foreningen innehar byggnadskreditiv i Handelsbanken om 220 000 000 kr per den 31 december 2021,
varav utnyttjad del dr 136 675 112 kr, och avser att teckna avtal med Handelsbanken avseende
langfristiga 1an som beréknas for foreningens fastighet.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 421 830 000 kr Insatser 186 916 000 kr
Upplatelseavgifter 133 864 000 kr

Lén 101 050 000 kr

421 830 000 kr 421 830 000 kr

Avrdkning mot Entreprenoren

Entreprendren svarar for foreningens 16pande kostnader och uppbér foreningens intékter fram till
avrakningstidpunkten. Avrikning mot Entreprenéren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett. Avrakning berdknas ske per den 30 september 2022.

Slutbesiktning av foreningens fastighet berdknas ske 16 mars 2022.

Inflyttningen i foreningens fastighet pdborjades under juli 2021. Vid érets slut var 96 bostadsrétter
tecknade med forhandsavtal for vilka forskott har inbetalats.

Vid érets slut var 52 (tolv) bostadsrétter upplatna. Under aret har fyra (noll) bostadsritter dverlatits.
Styrelsen har under dret medgivit att noll 1genheter upplatits i andra hand.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 32
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 128
Antalet avgédende medlemmar under rikenskapséret 6
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 154

Styrelsen har beslutat att ordinarie foreningsstimma kommer att hallas 19 maj 2022.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 27 maj 2021 haft f6ljande sammansattning:
Lars-Eric Wilson Ledamot 1) Ordf6rande

Anders Edgren Ledamot 1)

Bengt Hakansson Ledamot 1)

Hamdi Bawaqneh Ledamot

Johan Wadsten Ledamot

Bengt Nilsson Suppleant 1)

Bjorn Andersson Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsékring AB
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Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har héllit tre (fem) st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos
forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ernst & Young Ordinarie
Huvudansvarig Joakim Svensson

Fredrik Hévrén Suppleant

Ernst & Young

Valberedning

Till valberedning utségs styrelsen Sammankallande

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 februari 2017.

Forindring av eget kapital
Medlemsinsatser
Forskott och inbetalda insatser
Belopp vid érets

ingang 9 581 000 kr
Okning av medlemsinsatser 177 345 000 kr
Belopp vid arets

utgang 186 926 000 kr

Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet svarar Entreprendren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot att
de uppbiér alla intékter fram till avrakningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Arets resultat

Not
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

2,7 317 000 000
317 000 000

317 000 000

4747
3 1 800 678
1 805 425

6 176 000
6176 000
7 981 425

324 981 425
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2020-12-31

170 000 000
170 000 000

170 000 000

0
455 201
455201

9 581 000
9 581 000
10 036 201

180 036 201
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5,7

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,7
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 4
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 6

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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186 926 000

136 675 112
1101 231
279 082
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324 981 425
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9 581 000
9 581 000

9 581 000
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ér oforindrade jimfort med foregiende ar.

Intdkter och kostnader fére avrikning
Foreningens intékter respektive ldpande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med

avrakningstidpunkten kvittas mot kostnader respektive intékter enligt avtal med entreprendren. De
avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstar pga. att entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt
erhaller intékter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening och entreprendor.
Detta avviker mot den grundldggande redovisningsprincipen om kvittningsforbud. Skélet till denna
avvikelse &r att det forenklar forstaelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbattrar
jamforbarheten av resultatposterna infor kommande ar. Féreningen beddmer vidare att den anvénda
principen ar vanligt férekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av stéllning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 1 526 749 kr. Storleken pa drifts- och
forvaltningskostnader som kvittats ldmnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for
byggentreprenaden och skulle behdvas tas fram schablonmaéssigt och dirmed ha begriansat
informationsvérde.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad ar under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagéende

nyanldggning i balansrikningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske i samband med att foreningens byggnad fardigstills.

Not 2 Pigiende nyanliggningar

2021-12-31 2020-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 170 000 000 0
Inkdp 147 000 000 170 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 317 000 000 170 000 000
Utgaende redovisat virde 317 000 000 170 000 000

Not 3 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31

Fordran Entreprenéren 0 455201
Klientmedelskonto Handelsbanken 1 800 678 0
1 800 678 455 201
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Not 4 Ovriga skulder

Skuld Entreprenoren

Not 5 Byggnadskreditiv

Byggnadskreditiv, utnyttjad del

Beviljad kredit uppgar till 220 000 000.

2021-12-31

1101 231

1101 231

2021-12-31

136 675 112
136 675 112
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2020-12-31

0

0

2020-12-31

170 455 201
170 455 201

Byggnadskreditivet redovisas som kortfristig skuld 2021 i balansrdakningen da avrakningen mot

Entreprendren sker under 2022.

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter
Tillgodo (skuld hyresgést)
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Not 7 Stillda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 101 050 000 101 050 000
101 050 000 101 050 000

Visterds 2022- den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bostadsrattsforeningen Kajplats 2

Lars-Eric Wilson Anders Edgren
Ordférande Ledamot

Bengt Hékansson Hamdi Bawaqgneh
Ledamot Ledamot

Johan Wadsten

Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats 2022- den dag som framgér av min elektroniska underskrift.
Ernst & Young

Joakim Svensson
Auktoriserad revisor
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1 januari t.o.m. 31 december 2021, vilket ar foreningens sjétte verksamhetsér.
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omfattar d&ven paborjad byggnation. Lagfart erholls den 27 maj 2020.
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foreningens fastighet pagér byggnation av tre flerbostadshus i fem till sex vaningar med totalt 97
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 7470 m?. Féreningen kommer att disponera 6ver 55 garageplatser
varav fem avsedda for MC.

Trygg BRF

Foreningen ar kvalitetsméirkt med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som berdr hela processen och
som maste uppfyllas s& som ordning pa bygglov, ansvarsforsdkringar och garantiataganden samt vad som
ska ingd i 6verlamningen av projektet. Nar projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att
entreprenoren uppfyller fler och tuffare villkor 4n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk
kraver. For att sdkerstilla en réttsséker process utfardas sjdlva méarkningen av Trygg BRF av den
oberoende aktoren Gar-Bo Forsékring AB.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns undercentral fjarrvirme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum, sex hissar,
hisschakt, trapphus, postboxar, dvernattningsldgenhet, utrymme for kéllsortering av sopor, cykelrum,
barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsforrad, kabel for bredband med telefoni och TV,
varmvatten-/vattenmaitare och extra ligenhetsforrad for uthyrning.
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bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en odkta
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jamstills dock foreningen med en ékta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da
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uppforande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.
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fastighetsskatt avseende bostidder under uppforande t.o.m. vardearet.
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16 utgér full fastighetsavgift.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m: boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens
fastighet har skett.

Forvaltning

Ekonomisk- och teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk- och teknisk forvaltning. I den tekniska
forvaltningsdelen ingar fastighetsskotsel, fastighetsjour, tridgérdsskotsel, trappstédning, hisservice,
hissbesiktning och kéllsortering.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén &r sex berdknas till 72 000 kronor
per ar.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga
och vidtar dtgérder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har
till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten fran coronaviruset.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 26 maj 2020. Tillstand att ta emot forskott for bostadsritter erhdlls 15 juni 2020 och
tillstdnd att upplata bostadsratt erholls av Bolagsverket den 29 maj 2020.

Enligt ekonomisk plan berdknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el som
debiteras efter faktisk forbrukning uppga till 698 kr/m?. Kostnaden for varmvattenforbrukning berdknas
uppgé till i genomsnitt ca. 15 kr/m? samt for elforbrukning till ca. 48 kr/m?. Féreningen kommer att bli
redovisningsskyldig for mervirdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning
av varmvatten och el. Insatser och upplételseavgifter uppgar till ca. 42 942 kr/ma.
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Fastighetsldn

Foreningen innehar byggnadskreditiv i Handelsbanken om 220 000 000 kr per den 31 december 2021,
varav utnyttjad del dr 136 675 112 kr, och avser att teckna avtal med Handelsbanken avseende
langfristiga 1an som beréknas for foreningens fastighet.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 421 830 000 kr Insatser 186 916 000 kr
Upplatelseavgifter 133 864 000 kr

Lén 101 050 000 kr

421 830 000 kr 421 830 000 kr

Avrdkning mot Entreprenoren

Entreprendren svarar for foreningens 16pande kostnader och uppbér foreningens intékter fram till
avrakningstidpunkten. Avrikning mot Entreprenéren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett. Avrakning berdknas ske per den 30 september 2022.

Slutbesiktning av foreningens fastighet berdknas ske 16 mars 2022.

Inflyttningen i foreningens fastighet pdborjades under juli 2021. Vid érets slut var 96 bostadsrétter
tecknade med forhandsavtal for vilka forskott har inbetalats.

Vid érets slut var 52 (tolv) bostadsrétter upplatna. Under aret har fyra (noll) bostadsritter dverlatits.
Styrelsen har under dret medgivit att noll 1genheter upplatits i andra hand.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 32
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 128
Antalet avgédende medlemmar under rikenskapséret 6
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 154

Styrelsen har beslutat att ordinarie foreningsstimma kommer att hallas 19 maj 2022.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 27 maj 2021 haft f6ljande sammansattning:
Lars-Eric Wilson Ledamot 1) Ordf6rande

Anders Edgren Ledamot 1)

Bengt Hakansson Ledamot 1)

Hamdi Bawaqneh Ledamot

Johan Wadsten Ledamot

Bengt Nilsson Suppleant 1)

Bjorn Andersson Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsékring AB
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Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har héllit tre (fem) st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos
forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ernst & Young Ordinarie
Huvudansvarig Joakim Svensson

Fredrik Hévrén Suppleant

Ernst & Young

Valberedning

Till valberedning utségs styrelsen Sammankallande

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 februari 2017.

Forindring av eget kapital
Medlemsinsatser
Forskott och inbetalda insatser
Belopp vid érets

ingang 9 581 000 kr
Okning av medlemsinsatser 177 345 000 kr
Belopp vid arets

utgang 186 926 000 kr

Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet svarar Entreprendren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot att
de uppbiér alla intékter fram till avrakningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

5 (10)

2020-01-01
-2020-12-31
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

2,7 317 000 000
317 000 000

317 000 000

4747
3 1 800 678
1 805 425

6 176 000
6176 000
7 981 425

324 981 425

6 (10)

2020-12-31

170 000 000
170 000 000

170 000 000

0
455 201
455201

9 581 000
9 581 000
10 036 201

180 036 201
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5,7

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,7
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 4
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 6

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

186 926 000
186 926 000

186 926 000

136 675 112
1101 231
279 082
138 055 425

324 981 425

7 (10)

2020-12-31

9 581 000
9 581 000

9 581 000

170 455 201
170 455 201

S O

180 036 201
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ér oforindrade jimfort med foregiende ar.

Intdkter och kostnader fére avrikning
Foreningens intékter respektive ldpande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med

avrakningstidpunkten kvittas mot kostnader respektive intékter enligt avtal med entreprendren. De
avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstar pga. att entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt
erhaller intékter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening och entreprendor.
Detta avviker mot den grundldggande redovisningsprincipen om kvittningsforbud. Skélet till denna
avvikelse &r att det forenklar forstaelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbattrar
jamforbarheten av resultatposterna infor kommande ar. Féreningen beddmer vidare att den anvénda
principen ar vanligt férekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av stéllning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 1 526 749 kr. Storleken pa drifts- och
forvaltningskostnader som kvittats ldmnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for
byggentreprenaden och skulle behdvas tas fram schablonmaéssigt och dirmed ha begriansat
informationsvérde.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad ar under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagéende

nyanldggning i balansrikningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske i samband med att foreningens byggnad fardigstills.

Not 2 Pigiende nyanliggningar

2021-12-31 2020-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 170 000 000 0
Inkdp 147 000 000 170 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 317 000 000 170 000 000
Utgaende redovisat virde 317 000 000 170 000 000

Not 3 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31

Fordran Entreprenéren 0 455201
Klientmedelskonto Handelsbanken 1 800 678 0
1 800 678 455 201
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Not 4 Ovriga skulder

Skuld Entreprenoren

Not 5 Byggnadskreditiv

Byggnadskreditiv, utnyttjad del

Beviljad kredit uppgar till 220 000 000.

2021-12-31

1101 231

1101 231

2021-12-31

136 675 112
136 675 112

9 (10)

2020-12-31

0

0

2020-12-31

170 455 201
170 455 201

Byggnadskreditivet redovisas som kortfristig skuld 2021 i balansrdakningen da avrakningen mot

Entreprendren sker under 2022.

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter
Tillgodo (skuld hyresgést)

2021-12-31

278 897
185
279 082

2020-12-31

S
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Not 7 Stillda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 101 050 000 101 050 000
101 050 000 101 050 000

Visterds 2022- den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bostadsrattsforeningen Kajplats 2

Lars-Eric Wilson Anders Edgren
Ordférande Ledamot

Bengt Hékansson Hamdi Bawaqgneh
Ledamot Ledamot

Johan Wadsten

Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats 2022- den dag som framgér av min elektroniska underskrift.
Ernst & Young

Joakim Svensson
Auktoriserad revisor
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     Hamdi
     Bawaqneh
     1987/05/11
     137.133.16.6
     
      BJg7x27aN5
      943c95e6-efd4-4757-8ff3-ea7299fcf29e
      true
      2022-04-26T13:16:18.401Z
      
      
       /envelopes/S1QxhmT45/recipients/HJk3hQpEc
       Hamdi
       Bawaqneh
       hamdi.bawaqneh@gmail.com
       198705118571
       1987/05/11
       137.133.16.6
     
    
     198705118571
     2022-04-26T13:16:18.401Z
   
    
     /envelopes/S1QxhmT45/recipients/HJk3hQpEc
     Hamdi
     Bawaqneh
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-26T13:17:21.110Z
    BJzy-dHBq
    
     BJzy-dHBq
     /envelopes/S1QxhmT45/recipients/S1jhhmaV5
     /envelopes/S1QxhmT45/recipients/S1jhhmaV5/notifications/BJzy-dHBq
     Dokument att signera
     wadsten.johan@gmail.com
     2022-04-26T13:17:16.071Z
     8f23250a-2bce-4a9a-acb1-8744a8040ce8
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-26T14:09:04.513Z
    S1jhhmaV5
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      45.83.91.230
    
     S1jhhmaV5
     2022-04-26T14:09:04.495Z
     /envelopes/S1QxhmT45/recipients/S1jhhmaV5
     /envelopes/S1QxhmT45
   
    
     /envelopes/S1QxhmT45/recipients/S1jhhmaV5
     Johan
     Wadsten
     45.83.91.230
   
  
   
    signature.created
    2022-04-26T17:45:01.921Z
    BJg7x27aN5.972414af-01f3-495d-b35e-d30753eca9fc
    
     BJg7x27aN5.972414af-01f3-495d-b35e-d30753eca9fc
     /envelopes/S1QxhmT45/documents/BJg7x27aN5/signatures/BJg7x27aN5.972414af-01f3-495d-b35e-d30753eca9fc
     /envelopes/S1QxhmT45/documents/BJg7x27aN5
     
      /envelopes/S1QxhmT45/recipients/S1jhhmaV5
      Johan Olof Erik
      Wadsten
      1988/03/17
      198803176992
    
     signed
     bankid-se
     Johan Olof Erik
     Wadsten
     1988/03/17
     45.83.91.228
     
      BJg7x27aN5
      43a8a100-b62a-44e0-9f6f-1aef17512df0
      true
      2022-04-26T17:45:01.135Z
      
      
       /envelopes/S1QxhmT45/recipients/S1jhhmaV5
       Johan Olof Erik
       Wadsten
       wadsten.johan@gmail.com
       198803176992
       1988/03/17
       45.83.91.228
     
    
     198803176992
     2022-04-26T17:45:01.135Z
   
    
     /envelopes/S1QxhmT45/recipients/S1jhhmaV5
     Johan Olof Erik
     Wadsten
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-26T17:45:03.765Z
    HJwi1hSB9
    
     HJwi1hSB9
     /envelopes/S1QxhmT45/recipients/SkcJ6QpNc
     /envelopes/S1QxhmT45/recipients/SkcJ6QpNc/notifications/HJwi1hSB9
     Dokument att signera
     joakim.svensson@se.ey.com
     2022-04-26T17:45:03.572Z
     29aaf8c9-c834-49b5-87d9-8b9ab96eca76
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-27T09:48:41.629Z
    SkcJ6QpNc
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36 Edg/100.0.1185.50
      188.148.45.186
    
     SkcJ6QpNc
     2022-04-27T09:48:41.601Z
     /envelopes/S1QxhmT45/recipients/SkcJ6QpNc
     /envelopes/S1QxhmT45
   
    
     /envelopes/S1QxhmT45/recipients/SkcJ6QpNc
     Joakim
     Svensson
     188.148.45.186
   
  
   
    signature.created
    2022-04-27T17:21:20.085Z
    BJg7x27aN5.42081aa1-1fd2-4b82-aa03-c0555af06d3e
    
     BJg7x27aN5.42081aa1-1fd2-4b82-aa03-c0555af06d3e
     /envelopes/S1QxhmT45/documents/BJg7x27aN5/signatures/BJg7x27aN5.42081aa1-1fd2-4b82-aa03-c0555af06d3e
     /envelopes/S1QxhmT45/documents/BJg7x27aN5
     
      /envelopes/S1QxhmT45/recipients/SkcJ6QpNc
      JOAKIM
      SVENSSON
      1990/01/22
      199001220590
    
     signed
     bankid-se
     JOAKIM
     SVENSSON
     1990/01/22
     84.216.140.63
     
      BJg7x27aN5
      3a7fb3af-3a69-40d7-8baa-0c14529a37f4
      true
      2022-04-27T17:21:19.438Z
      
      
       /envelopes/S1QxhmT45/recipients/SkcJ6QpNc
       JOAKIM
       SVENSSON
       joakim.svensson@se.ey.com
       199001220590
       1990/01/22
       84.216.140.63
     
    
     199001220590
     2022-04-27T17:21:19.438Z
   
    
     /envelopes/S1QxhmT45/recipients/SkcJ6QpNc
     JOAKIM
     SVENSSON
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