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Foéreningen
§1 Firma, &ndamal och site

Foreningens firma 4t Bostadsréttsforeningen Mursleven.

Foreningen har till iindamal att {rimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot erséittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsla-
genheter fér permanent boende och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begriinsning i tiden.

Féreningens styrelse ska ha sitt séte 1 Sundsvalls kommun.,

§2 Upplatelsens omfattning m m

- Upplatelse och utévande av bostadsrétt sker pa de villkor som anges i
- upplitelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsréttslagen.

" En upplételse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
* dock #ven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken ska
- anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller dei av huset.

| §3 Definitioner

- Med bostadsriitt avses den riit i féreningen som en medlem har till £51jd av upplatel-
' sen.

" En ldgenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
' lagenhet som helt eller inte till ovisentlig del 4r avsedd att anvéindas som bostad. Med
- lokal avses annan ldgenhet dn bostadslagenhet. Till ligenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Medlemskap

§4 Foéreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla
bostadsriit 1 foreningen till f6ljd av upplatelse fran foreningen eller som dvertar
bostadsriitt i féreningens hus.

§5 Allminna bestimmelser om medlemskap
Friga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-

© stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drgjsmél, dock senast inom en (1) ménad {rén det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra fragan om medlem-
skap.

Medlemskap fér inte viigras pa grund av kon, kénsdverskridande identitet eller
: uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsiittning,
- sexuell liggning eller alder.

. Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forviirvat bostadsrétt till bo-
. stadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.
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§6 Ritt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt

. Den till vilken en bostadsriitt dvergatt far inte vigras intrdde i féreningen om de vill-
. kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skéligen
. bor godta honom eller henne som bostadsritishavare.

' Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sanmolikt

att han eller hon permanent ska bositta sig i ldgenheten. Vid andelsforvirv, dér
bostadsritten cfter forviirvet innehas av forilder/forildrar och barn, dger dock
styrelsen réti att bevilja undantag frdn bosittningskravet och bevilja medlemskap at
forvrvare som inte avser att permanent bositta sig i lgenheten férutsatt att nagon av
andelsigarna avser att gora sd. Se dock foljande stycke angdende styrelsens riit att
neka medlemskap vid andelsforviry.

* Den som férviirvat andel i bostadsriitt far viigras medlemskap. Om bostadsrétten efter
- forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet, sadana

- sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ar tillamplig, giller dock vad som anges i 2

! kap 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

- Om en bostadsriitt har 6vergitt till bostadsrittshavarens make far maken inte végras
- intride i féreningen. Ej heller far medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsl-

genhet dvergati till annan niirstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-

© stadsritishavaren vid Gvergdngen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

- Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skrifiligen. I upplatelsehandlingen
- ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som
- ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

| §8 Férhandsavtal

. Foreningen fir i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsréttslagen ingd avtal om
. att i framtiden uppléta ligenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
. Ett avtal om 6verlatelse av en bostadsrétt genom kop ska uppréttas skriftligen och
i skrivas under av siiljare och kipare. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den
. ligenhet som Sverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
. vid byte eller géva.

" En verlitelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om Gverlatelsens

ogiltighet inom tvé dr fran den dag da dverlatelsen skedde, ar rétten till sddan talan
forlorad.

© Om siljaren och kiparen vid sidan av kdpehandlingen kommit éverens om ett annat
- pris n det som anges i kopehandlingen, dr den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
siljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far

" dock jimkas, om det ir oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
. hiinsyn tas till kopehandlingens innehill, omstiindigheterna vid avtalets tillkomst,

. senare intriiffade forhallanden och omstindigheterna i 6vrigt.
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§10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En 6verlatelse ir ogiltig om den som en bostadsriitt Svergatt till viigras medlemskap i
© foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsrétten eller vid

. tvAngsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forviirvaren i sidant fall véigras
: intride i foreningen ska féreningen lésa bostadsritten mot skilig erséttning, utom i

. fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utdva bostadsriitten utan att

. vara medlem.

En &verlatelse som avses 1 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
© erhalls.

§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt
. Nir en bostadsritt Sverltits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far

denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsriittsforeningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir utéva bostadsriiten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller

~ tvAngsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantriitt i bostadsrétten.

- Tre (3) ar efter forviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
- (6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras intriide i foreningen
- har férvirvat bostadsriitten och s8kt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs far

bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsriitten utan att vara
medlem i féreningen. Tre (3) ér efter dddsfallet far foreningen uppmana dédsboet att
inom sex (6} manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens déd eller att nagon, som inte fir

| viigras intride i féreningen, har forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
- uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap
! bostadsritislagen for dodsboets rikning.

. Om en bostadsritt Gvergait genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

! liknande frvirv och forvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana

' frvérvaren att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa ait ndgon, som inte fir
. vigras intride 1 foreningen, har férviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om

! uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-

: riittslagen for forvirvarens rakning.

' En juridisk person som dr medlem i féreningen fér inte utan styrelsens samtycke
genom Overlételse forviirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

| Samiycke behdvs dock inte vid
1. forviry vid exekutiv fSrsiljning eller tvangsforsélining enligt 8 kap

bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller
2. féryiiry som g6rs av en kommun eller ett landsting.

§12 Betalningsansvar efter dvergang av hostadsritt

t Den som férvirvar en bostadsriitt svarar inte {6r de betalningsforpliktelser som den
- frén vilken bostadsrétten har &vergatt hade mot bostadsrittsforeningen.
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- Nir en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskific eller
- liknande forvirv, svarar dock férviirvaren tillsammans med den fran vilken

" bostadsritten dvergétt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

- bostadsritten.

| §13  Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14 Avsigelse av bostadsritt

. En bostadsriitishavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2} ar frén
' upplatelsen och dirigenom bli fri frédn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
. siigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

© Vid en avsiigelse tvergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
- triiffar nérmast efter tre (3) manader frén avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte

som angetts i denna. Bostadsritten Svergér till féreningen utan erséttning till
bostadsrittshavaren.

§156 Hivning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i réitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan ldgenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad
fréin anmaning, far féreningen hiiva upplételseavtalet. Detta giiller inte om ldgenheten

- tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen rétt till
- erséttning for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allm#nt om avgifter till féreningen
Fér varje bostadsriiit ska till féreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-

 kommande fall upplatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for

andrahandsupplitelse.

. Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atgirder som foreningen ska
. vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

. Insats, arsavgift, verlitelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
+ £6r andrahandsupplatelse faststalls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
. av foreningsstdimma.

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

© Lagenheten far inte tilltradas forsta gangen forrin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till fsreningen, om inte styrelsen medgivit an-
' nat.

| §17  Arsavgift

Faststillande av arsavgiften

Styrelsen ska faststiilla drsavgifien. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens
ekonomi &r langsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pé foreningens bostadsriitter i forhéllande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hinfér sig till uppvirmning eller nedkylning av
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en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paforas
bostadsriittshavaren efter individuell mitning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sddan kostnad, ta sin utgéangspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
féljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom mitning eller pd annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det f6r ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan férdelningsgrund én insatser
b&r tillimpas har styrelsen ritt att beshuta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala &rsavgift i forskott
fordelat pd ménad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erléiggas senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads respektive kalenderkvartals borjan.

. Om bostadsritishavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
: kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Ldmnar bostadsréttshavaren
. ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

© anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda niir betalningsuppdraget togs emot av

. det formedlande kontoret.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid dverging av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den férvirvande bostadsriittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat ger féreningen ritt att vid pantsittning av bo-
stadsritt ta ut en pantsitiningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantsittaren), Pantséittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nr féreningen underrattas om
pantséttningen.

Om inte styrelse beslutat annat dger féreningen ritt att vid upplatelse av bostadsritten
i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren. Avgiften per &r
far hogst uppgd till ett belopp motsvarande tio (10) procent av géillande prisbasbelopp
for aret ligenheten #Hr uppléten i andra hand. Om ldgenheten upplats under del av ar
bersknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten
ir upplaten.

§19 Rénta och inkassocavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgifien eller annan avgitt till foreningen betalas 1 rétt tid utgir drdjs-
malsriinta enligt riintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala piminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning f&r inkassokostnader m m.
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§20 Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyitjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sérskild ersétining
som bestiims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstifining,

§ 21 Féreningens legala pantratt

- Foreningen har pantritt i bostadsrétten for sin fordran pa obetalda avgifier i form av

- insats, drsavgift, upplatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
- andrahandsupplitelse. Vid utmétning eller konkurs jimstills sidan pantratt med

* handpantriitt och den har foretriide framfér en pantritt som har upplatits av en

innehavare av bostadsriiten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrétislagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett indamal

! Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nagot annat findamal &n det
» avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
. for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda sindamalet med en bostadsligenhet i fSreningen &r permanentbostad for
bostadsrittshavaren savida inte annat sdrskilt anges i upplételseavtalet.

. Bostadsldgenhet som innehas med bostadsrétt av en juridisk person far endast
! anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
. néigot annat har avtalats.

" Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvinder ligenheten for

annat #n avsett Andamal svarar bostadsritishavaren for nedan angivna kostnader

sfvida inte annat avtalats;

» kostnader for ligenhetens iordningstillande £6r annat dn avsett dndamal,

e kostnader for dndringar i ligenheten som péfordras av berdrda myndighcter,

s gkade kostnader for féreningen som filjer av den dndrade anvéindningen av
ligenheten, samt

» kostnader for ligenhetens éterstillande 1 ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

- Nir bostadsrittshavaren anvinder lfgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
. omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan

: cller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bér télas.

. Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt som
. fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantdr huset. Om

. foreningen antagit ordningsregler #r bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter

- dessa.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna aligganden
~ fullgbrs ocksd av dem som han eller hon svarar {or enligt bostadsrittslagen.

" Om det fsrekommer storningar i boendet ska fireningen
- 1. ge bostadsrittshavaren tillstigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor,

och

' 2, om det dr friga om en bostadsldgenhet, underritta socialnéimnden i den kommun

d#r ligenheten dr beldgen om stérningarna.
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| Vid storningar som #r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining har
. foreningen ratt ait siiga upp bostadsréttshavaren utan tillsdgelse.

: Om bostadsriittshavaren vet ¢ller har anledning att misstéinka at ett fSremal #r
: behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av ligenheten i andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan [or sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

. Styrelsens samtycke krévs dock inte
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdlining eller tvangstorsiljning

enligt 8 kap bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten

innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underriéitas
om upplatelsen.

- Vigrar styrelsen ait ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

" bostadsrittshavaren énda uppléta sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden lémnar
- tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska ldmnas, om bostadsrittshavaren har skél {6r

" upplételsen och [Greningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke,

Tillstdndet ska begrénsas till viss tid.

1 fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstind endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke.
- Tillstandet kan begréinsas till viss tid.

[t tillstand till andrahandsupplételse kan foérenas med villkor.

§ 25 Inneboende
- Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personcr i lagenheten, om det kan
. medfiira men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Underhall av ldgenheten

§ 26 Allméant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret féljer sdvil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavaren fr skyldig att félja de anvisningar som [Greningen ldmnar
betriaffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer uttors
fackmannamissigt. Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingdr i
upplételsen. Han eller hon ir skyldig att flja de anvisningar som meddelats rorande
skotseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for att fastigheten 4r vl underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsritishavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

» inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga utrymmen tillhdrande ldgenhe-
ten,

o yiskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamissigt sitt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak,
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e ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationséverféring som endast tjiinar bostadsrittshavarens lagenhet, till de
delar dessa iir synliga i ligenheten

e sikringsskap, strdmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationséverféring som endast tjanar bostadsréttshavarens ldgenhet, till de
delar dessa ir synliga i lagenheten

e radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for mélning)

¢ varmvattenberedare (forutsatt att den inte &r integrerad med anordning som
féreningen svarar for enligt § 29)

e brandvarnare

e cldstider

» ligenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

+ lister, foder, socklar och stuckaturer
glas i fonster, dorrar och inglasningspartier
till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, ldsanordningar,
ringklocka, viidringsfilter och tétningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare fér malning av insidan av ytter- balkong- och
altandorrar, fonsterbigar, dorr- och fénsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsriittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten 4r utrustad med balkong, altan, takterrass cller uteplats svarar
bostadsriittshavaren [&r renhallning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsritishavaren fr golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om lgenheten iir utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren dven se till ait
avrinning fér dagvatten inte hindras.

§ 28  Vatutrymmen och kdk

Betriffande vatutrymmen och kdk géller utdver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

s  yiskikt samt underliggande tiitskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

e inredning och belysningsarmaturer

» elektrisk handdukstork

s vitvaror och sanitetsporslin

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

s tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

¢  kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler

s vitvaror

o koksflikt och ventilationsdon (om flikten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadstiittshavaren for armaturer och strémbrytare samt for reng@ring av dessa
och byte av filter).

§29 Féreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer férutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

e ledningar for avilopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjénar mer &n en ligenhet
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e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som inte #r synliga i lagenheten

¢ viirmepanna/varmepump

o vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsriittshavaren svarar dock for
malning)

e golvbrunn

» ytter- balkong och altanddrrar med tillhdrande karmar

s fonsterbdgar och fonsterkarmar

e mélning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dért- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

» rikkanaler

e fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

* staket,

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

- For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
- bostadsrittshavaren endast om skadan vppkommit genom

1, egen vardsléshet eller forsummelse, eller

- 2. vérdsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gést,
b) n&gon annan som &r inrymd i ligenheten, eller
nigon som utfdr arbete i lgenheten for bostadsriittshavarens rikning.

- For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
- forsummelse av ndgon annan én bostadsriittshavaren sjilv dr dock bostadsriittshavaren
-~ ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

| § 31 Bostadsriittshavarens skyldighet att anmala brister

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan driijsmal till féreningen anmila fel och brister
i sadan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar {0r enligt ovan.

§ 32 Foreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen féar dta sig att utfora underhallsatgidrd som bostadsréttshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstémma och bor endast avse

atgdrder som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrattshavarens dgenhet.

§ 33 Ersattning foér intriffad skada

Om foéreningen vid intréiffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsréttsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt lsore ska erséttningen berdknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet. Sirskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjilpande av brist p4 bostadsréttshavarens bekostnad

: Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenbetens skick enligt §§ 26-28 i
© sAdan utstriickning att annans siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande

. skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens

1 skick s snart som m&jligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens

. bekostnad.
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§ 35 Féreningens ratt till tilltréde till ldgenhet

. Foretridare for féreningen har ritt att fi komma in i lgenheten nér det behovs for
 tillsyn eller for att utfira arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora
" enligt § 34, Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller néir bostads-

ritten ska tvangsfSrsiiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadstittshavaren inte drabbas av stérre

oldgenhet &n nddvindigt.

~ Bostadsrittshavaren ir skyldig att téla sddana inskrankningar i nyttjanderitten som
- foranleds av nddviindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
* hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

- Om bostadsréttshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten ndr foreningen har réitt till
- det far Kronofogdemyndighceten besluta om sérskild handrickning.

§36  Andring av ligenhet
i Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfSra atgird som
- innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
© 2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, véirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.

© Styrelsen fAr bara viigra att ge tillstind till en atgéird som avscs i forsta stycket om
. atgiirden dr till pataglig skada cller oldgenhet for foreningen. Forindringar i
. lagenheten ska alltid utforas fackmannamiissigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och érligen félja upp underhéllsplan fér genomforande av
underhéllet av féreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 38 Fonder fér underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhillet av féreningens
fastighet/er med tillhorande byggnader, Dirutbver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuella fonder for underhall av lagenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsitiing till foreningens underhalisfond sker érligen med belopp som for {Grsta dret
anges | ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsraftshavarmas underhall

Bostadsriittshavarnas individueila underhallsfonder kan bildas genom &rliga avsiitt-
ningar frin bostadsritishavarna. Beslut om avskaffande, inréttande av och arliga
avsitiningar till bostadsriittshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderitten till ligenheten

§ 39 Forverkandegrunder

* Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts &r, med
- de begrénsningar som féljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och foreningen har rét
" att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
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1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

. om bostadsriitshavaren drisjer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva
+ veckor fran det ait foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
. fullgdra sin betalningsskyldighet,

1a. Drajsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

. om bostadsriittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
. andrahandsupplételse, nir det giller en bostadsldgenhet mer &n en vecka efter
. forfallodagen och nir det giller en lokal mer dn tva vardagar cfter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
* om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke cller tillsténd upplater ligenheten i
. andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

om ldgenheten anvints i strid med avsett éndamal eller om bostadsrattshavaren har
inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt drjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

- om ldgenheten pa annat siitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina

- skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten

- upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna ésidosétter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

8. Vagrat tilltrade

" om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten enligt 35 § och han eller
. hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
' om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
. gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
" en att skyldigheten fullgdrs, samt

8. Brottsligt férfarande mm

- om ligenheten helt eller till viisentlig del anvéinds for niringsverksamhet eller ddrmed
" likartad verksamhet, vitken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
brottsligt férfarande, eller for tillfilliga sexuella firbindelser mot erséttning.

§ 40 Hinder for forverkande
Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréitshavaren till last dr av
| ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pd
' grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgbrs, om
| bostadsrittshavaren ér en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
" fullgdras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsriittshavaren att

inneha anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller

liggas till grund for forverkande.
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§ 41 Mdjlighet att vidta réttelse mm

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fr ske
. endast om bostadstittshavaren later bli att efter tillségelse vidta riittelse utan drdjsmal.

[ friga om bostadsldgenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig

- andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsritishavaren efter tillstigelse utan
- dréjsmal anséker om tillstand till upplitelsen och far ansékan beviljad. Vid olovlig

- andrahandsupplételse méste féreningen s#iga till bostadsritishavaren att vidta rittelse

inom tva (2) manader fran den dag fSreningen fick reda pa den olovliga
andrahandsupplitelsen for att bostadsritishavaren ska fa skiljas fran ligenheten pa
den grunden.

. Uppségning av bostadsldgenhet pi grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5
! far inte ske f6rriin socialnfimnden har underréttats.

1 Vid s#rskilt allvarliga stérningar i boendet géller 39 § punkt 5 d&ven om nigon

! tillsiigelse om rittelse inte har skett. Vid sédana stérningar fir uppségning som giller
' en bostadsligenhet ske utan foregiende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
| uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Réttelseanmaning och

' underrittelse till socialndmnden kriivs dock om stérningarna intriffat under tid da

. ligenheten varit uppldten i andra hand pé sétt som anges i § 24.

' Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
. eller 5-7 ovan men sker réttelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
. avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran ligenheten pd den grunden.

' Detta giiller dock inte om nyttjanderitten 4r forverkad pad grund av sddana sérskilt
allvarliga st6rningar i boendet som avses i § 23 fjiirde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt
* upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) méanader fran den dag da

féreningen fick reda pa forhé&llande som avses 1 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ldgenheten pa grund av forhallanden som avses

139 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till av{lytining
inom tva (2) manader fran det att féreningen fick reda pa fSrhéllandet. Om den

" brottsliga verksamheten har angedts till atal eller om férundersékning har inletts inom

. samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tva (2)

- manader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
 forfarandet har avslutats pA nigot annat séit.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftshetalning eller avgift fér

andrahandsupplatelse

. Ar nyttjandergtten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av

! arsaveift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av
© detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller hon pa grund av
drjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — néir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor

- fran det

a) att bostadsrittshavaren pa sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fi tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

15 (23}




S
Lol

e

N
ey
<

Pty
T

o]

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har [imnats till
socialndmnden i den kommun diir ligenheten #r bekligen, eller

: 2. om avgiften — nér det ér friga om en lokal - betalas inom tva (2) veckor frin det att
. bostadsriittshavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrittelse om mdjligheten att f2 tillbaka lagenheten genom att betala

» avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran

- lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
- anges i forsta stycket 1 pi grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
" och avgiften har betalats sd snart det var majligt, dock senast nér tvisten om

~ avhysning avgérs i fSrsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgifien inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosait sina

~ forpliktelser i s& hdg grad att han eller hon skiligen inte bor f& behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avfiytta
Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt
1, 4-6 eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller ion bo kvar till det ménadsskifte som intrdffar nirmast efter tre manader

- fran uppsigningen, om inte ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare.
' Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
- bestimmelserna i 42 § tredje stycket #r tillimpliga.

' Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tilldampas Svriga
- bestimmelser i 42 §.

: § 44 Rétt till erséttning for skada vid uppséagning
: Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
¢ ersdtming [Gr skada.

§ 45 Forfarandet vid uppségning
. En uppsigning ska vara skriftlig och deiges den som s6ks for uppsigning.

§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppségning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen s

~ snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kéinda borgenérer
© vars riitt berors av forsiljningen kommer dverens om nagot annat. Forsiljningen far
- dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit

. Atgirdade.

Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
| rittsforeningen.
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Styrelse och valberedning

§ 47 Allmént

- Féreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift 4r att freteida
- foreningen och ansvara for att fSreningens organisation, ekonomi och andra
- angelidgenheter skéts pa ett tillfredsstillande s#tt.

§ 48 Ledamoéter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for en period av hdgst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pd férenings-
stimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ir.

Suppleanter intréider i den ordning de ir valda sévida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

IFor det fall vakanser uppkommer cfter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid niirmast dérpd foljande ordinarie férenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersiittas.

Antalet styrelseledamoéter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses av
féreningsstdmman.

Styrelseledamdterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhtra bostadsritishavares
familjehushéll.

- Den som ér underérig eller i konkurs eller har frvaltare enligt 11 kap 7 §
~ fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinaric féreningsstémman
eller i anslutning till extra foreningsstimma i den mén styrelseval har forekommit pd
shdan stimma. Om stimman viljer att utse ordfdrande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordforande. Vid samma styrelsesammantréde ska dven sekreterare utses.

§ 50 Sammantraden

Ordforanden ska se till att sammantriide halls nér 58 behovs,

. Styrelseledamot har riitt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sidan begiran ska
. framstillas skriftligen med angivande av vilket #rende ledamoten vill att styrelsen ska
" behandla. Ordféranden #r om sddan framstiillan gors skyldig att sammankalla

© styrelsen,

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

- Styrelsen 4r beslutsfor om mer &n hilften av antalet ledaméter &r nérvarande vid

- sammantriidet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hilften av
- de nirvarande rostat, eller vid lika ristetal den mening som bitr#ids av ordforanden. [
det fall styrelsen inte #r fulltalig nir ett beslut ska fattas giller for beslutsforheten att
© mer #n 1/3 av hela antalet ledaméter har réstat for beslutet.
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© Styrelsen eller en stillforetridare fir inte tolja sddana foreskrifter av foreningsstim-
" man som stir i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
- dessa stadgar.

j § 52 Protokoll
- Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller
- justeras av ordfranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

" Tid for sammantridet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i

protokollet. Styrelseledaméterna har ritt att f& avvikande mening antecknad i

~ protokollet. Protokollen ska féras i nummerftljd och forvaras pa betryggande sitt.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning mm

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretridare for fSreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad {Sretridare for foreningen far besluta att
teckna forsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstilldgg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen fér inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom cller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisentliga forindringar eller till-

och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretréidare for féreningen far inte utan
foreningsstimmmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta lagenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler efler liknande fésrmedlade tjdnster.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som foreningen har underhllsansvaret fér och i drsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande vnderhéllsbehov och under
aret vidtagna underhallsitgéirder av stérre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stéllféretridare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan tgird som dr dgnad att bereda en otillbrlig fordel 4t en medlem eller négon

- annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

| § 57 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma (arsstimma) utses &rligen minst tvé (2) ledamdter till
valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nista ordinarie stiimma
(arsstimma) hillits.
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Valberedningens uppgift 4r att foresld valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstdmman ska vilja.

Foreningsstamma

§ 58 Néir stimma ska hallas

- Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom sex (6) mnader efler utgingen av varje
! rikenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna verldmnat sin
. berittelse.

© Extra stimma ska hillas om styrelsen finner skil att hélla foreningsstimma fore nista
- ordinarie stimma. Sidan stimma ska fiven hallas nér det for uppgivet dndamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade

' medlemmar. Kallelse ska uifirdas inom tvé {2) veckor frén den dag di sddan begiran
- kom in till foreningen.

| § 59 Dagordning

Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma:

a} Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmiilan av stimmoord{$randens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoord{Sranden ska justera protokollet

f) Val av rostriiknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0} Beslut om stiimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordftrande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

1} Stammans avslutande

Vid extra féreningsstimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de drenden T6r vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman 8ppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.
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§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (&rsstdmma)

Kallelse til] ordinarie féreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fére stimman anslis pé vl synlig plats inom foreningens fastighet eller
I3mnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dérvid ska genom hanvisning till § 59 i
stadgarna eller pa annat siitt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid stdimman, Om forslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

 Om det kriivs for att foreningsstiimmobeslhut ska bli giltigt att det fattas pa tva

stammor far kallelse till den senare stimman inte utfdrdas innan den forsta stdmman
har hallits. I en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har

: fattat,

| Exira stdmma

Kallelse till exira féreningsstimma ska p& motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallclsefrister géller &ven om foreningsstimman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. en fraga om att féreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstdmma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsérets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§62 Rostratt, ombud och bitrade
Pa foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pA foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot fGreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
somn #r medlemmens stillfretriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller htsgst ett (1) ar frén utfardandet. Ingen far
som ombud foretriida mer #in en medlem.

Ombud far endast vara:

« annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av
dem fSretrida annan medlem som ombud)

» medlemmens make/registrerad partner

e sambo

o forildrar
s syskon

¢ barn.

En medlem fér vid féreningsstimma medféra hgst ett bitride.
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Bitriide far endast vara:
e annan medlem
+ medlemmens make/registrerad partner

e sambo

o forildrar
* syskon

e bam.

§63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer dn hilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfdranden bitriader. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgors valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sidana beslut som for sin giltighet kridver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte nirvarande rostberittigad
medlem vid personval begir stuten omristning.

§ 64 Sirskilda villkor fér vissa beslut
Fér att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krdvs att det har
fattats p en foreningsstimma och att fljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

. Om beslutet innebér dndring av nagon insats och medfér rubbning av det inbérdes

» férhéllandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av

. indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
' om minst tva tredjedelar av de berérda bostadsrittshavarna har gétt med pa beslutet
. och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

1 a. OKning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

© Om beslutet innebéir en Skning av samtliga insatser utan att forhaliandet mellan de
~ inbérdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om

enighet inte uppnés, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande

~har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndimnden.
- Hyresndmnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot
- nigon bostadsrittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet
- Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
. Térandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en
. om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
. bostadstiittshavaren inte ger sitt samtycke till &indringen, blir beslutet &nd4 giltigt om
- minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pé beslutet och det dessutom har
: godkénts av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
© Om beslutet inneb#r utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
ay de rostande ha gatt med pé beslutet.
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4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
eller flera ldgenheter som ér upplitna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det

 siitt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
' ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
. ska Gverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

i Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadseéitten och som ér kéind
. for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

'§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

- itt beslut om éndring av freningens stadgar &r giltigt om samtliga rostberittigade dr
" ense om det. Beslutet ir dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra féljande

- féreningsstimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de

- rdstande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

- Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras
- att minst 3/4 av de rdstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

- Om beslutet innebér att en medlems rétt till fSreningens behéllna tillgangar vid dess
- upplésning inskrinks, fordras att samtliga rostande pé den senare stimman gétt med
' pé beslutet.

Eit beslut som innebir att en medlems ritt att dverlata sin bostadsritt inskrinks &r
. giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars ritt berdrs av dndringen gétt med
© pa beslutet,

Arsredovisning, rdkenskaper och revision

§ 66 Riakenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden frin och med januari till och med december.

§67  Arsredovisning och férdelning av 6verskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstdimman till féreningens revisorer
overlimna en drsredovisning innchallande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Bventuellt 6verskott i féreningens verksambet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny réikning.

§ 68 Revisorer

Far granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits
tvé (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses [6r den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning
Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens

- arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
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. de sirskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot
 lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

© Revisorerna ska or varje riikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska
- féreningar foreskriven revisionsberittelse till féreningsstdmman,

" Revision ska vara verkstilld och beritielse dérdver intimnad till styrelsen inom fyra

(4) veckor efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman,

870 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

- Styrelsens &rsredovisning, revisionsberéttelsen samt i forekommande fall styrelsens
- yttrande Sver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna senast tvé

(2) veckor [6re arsstimma.
Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vill synlig plats inom fdreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§72 Fordelning av tillgangar om foéreningen uppléses

Uppléses féreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
gverskott tillfalla bostadsriittshavarna och fordelas 1 férhillande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestiimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
ined tvingande lagstifining géller lagens bestdimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid ordinarie féreningsstimma
2017-05-16 samt vid extra fSreningsstimma 2017-09-26.

Sundsvall % /% 2017

Ort och datum
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